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WSTEP

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ([t—DBz-Y-—22015+pez-15151. j.

Dz. U. z 2021 r., poz. 1372]), prowadzenie polityki w zakresie gospodarowania przestrzenig i
zapewnienia tadu przestrzennego na terenie gminy nalezy do zadan wlasnych gminy. Zasady
ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego, zakres i sposoby
postgpowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy okre$lone sg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ([t§—Bz-Y-—22016+poz—++8zezm-t. |. Dz. U. 2 2021 r., poz. 741

ze zm,]).

Podstawowym dokumentem planistycznym zwigzanym z ksztattowaniem i prowadzeniem polityki
przestrzennej, w tym z okresleniem lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,,studium". Sporzadzane jest
ono przez burmistrza gminy, dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z art. 9 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium nie jest aktem prawa miejscowego,
jednak zgodnie z art. 9 ust. 4 wigze organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej ,,planami miejscowymi”. Zgodnie z art. 14 ust. 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe sg aktami prawa miejScowego,
ktore tworzone sg w celu ustalenia przeznaczenia terenéow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz
okre$lania sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. Studium jest wiec posrednio prawem
wewngetrznym gminy wigzgcym wiadze oraz podporzadkowane jej organy i jednostki w podejmowanych
decyzjach w zakresie dziatan dotyczacych polityki przestrzennej na terenie gminy dla realizacji
okreslonych celow, przy czym nie stanowi podstawy do wydania decyzji administracyjnych.

PODSTAWA FORMALNOPRAWNA OPRACOWANIA

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ryki zostata
sporzadzona W oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ([t§-—Bz-U-—22016-rpoz—778zezm-t. j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 741 ze zm.]).

Podstawa formalng opracowania zmiany Studium jest uchwata nr XI1V/87/2015 Rady Miejskiej Ryki
z dnia 12 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki.

[Podstawg prawng do opracowania V zmiany Studium jest uchwata nr VI/38/2019 Rady Miejskiej
w Rykach z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmian studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki.]

[Podstawa prawna do opracowania VI zmiany Studium jest uchwata nr LXXVII1/503/2023 Rady
Miejskiej w Rykach z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania czgsciowej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki.]

[Podstawg prawng do opracowania VII zmiany Studium jest uchwata nr LXXXIV/545/2023 Rady
Miejskiej w Rykach z dnia 26 maja 2023 r w sprawie przystapienia do sporzadzania czg¢éciowej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta RyKki.]

Wstepne analizy wykazaly konieczno$¢ wprowadzenia zasadniczych zmian merytorycznych
w obowigzujagcym Studium, uwzgledniajacych zmieniajace si¢ potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy
oraz wymagania dotyczace zakresu i formy studium okreslone w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 nr 118 poz. 1233).
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AKTUALNA SYTUACJA FROMALNOPRAWNA

Obecnie na terenie gminy miejsko-wiejskiej Ryki obowigzujg dwa studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzone zostaly oddzielnie dla obszaru miejskiego (Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ryki) oraz obszaru wiejskiego
(Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy RyKki). Zastosowanie
takiego rozwigzania stoi w sprzecznosci z art. 9 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory wskazuje, ze studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych
gminy. Zgodnie z Krajowym Rejestrem Urzgdowym Podziatu Terytorialnego Kraju gmina Ryki to gmina
miejsko-wiejska, ktora sktada si¢ z miasta i obszaru wiejskiego. Fakt obowigzywania dwoch studiow dla
jednej jednostki administracyjnej jest niezgodna z ustaleniami ww. ustawy - bowiem traktuje obszar
wiejski jako oddzielng jednostke administracyjna. Jednak zgodnie z wolg gminy Ryki niniejsze zmiany
Studiow sporzadzono stosujac sie do dotychczasowego podziatu.

Nalezy zaznaczy¢, ze obowigzujace studia uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ryki i miasta Ryki nie spetniajag wszystkich wymagan okreslonych w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
w szczegoOlnosci nie zawierajg przyjetej czesci dotyczacej uwarunkowan rozwoju. Zgodnie z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — studium oprocz czgsci kierunkowej musi
réwniez zawiera¢ cze$¢ dotyczacag uwarunkowan, ktorej aktualnie obowigzujace studia nie posiadajg. Jak
wykazata analiza, zasadnicze nieprawidlowosci powstaty podczas uchwalenia pierwszych wersji studiow
w 2000 roku. Uchwatami z 2000 roku przyjeto jedynie czg¢$¢ opisujaca kierunki rozwoju pomijajac
calkowicie obligatoryjng czgs¢ dotyczaca uwarunkowan oraz uzasadnienia. Dodatkowo przez okres 16 lat
nie naprawiono nieprawidtowosci uchwalajac kolejne zmiany studidow nanoszac zmiany jedynie dla
czesci opisujacej kierunki rozwoju.

W zwiazku z faktem, iz czg$¢ studium obejmujaca uwarunkowania nie zostata przyjeta uchwala Rady
Miejskiej w Rykach oraz nie byta w zaden sposob aktualizowana, przy sporzadzaniu niniejszej zmiany
Studium naprawiono ta nieprawidtlowos$¢ sporzadzajac tre$¢ uwarunkowan rozwoju gminy Ryki —
w odniesieniu do catej jednostki administracyjnej czyli gminy miejsko-wiejskiej Ryki. Jednocze$nie,
zgodnie par. 8 ust. 2 1 3 ww. rozporzadzenia, wszelkie zmiany w dotychczas obowiazujacych studiach
zostaty w odpowiedni sposob wyrdznione.
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1. WPROWADZENIE

1.1. Polozenie w regionie i ogélna charakterystyka gminy

Miasto i gmina Ryki potozone jest w potnocno-zachodniej czesci wojewddztwa lubelskiego. Od
wschodu Ryki granicza z gminami: Ktoczew, Nowodwoér, Utez i Zyrzyn, od potudnia z gming Putawy, od
zachodu z miastem Deblin i gming Stezyca. Potnocno-zachodnia granica gminy pokrywa si¢ z granica
wojewodztwa lubelskiego z wojewodztwem mazowieckim. Sasiednia gming w wojewddztwie
mazowieckim jest Trojanow.

Po reformie administracyjnej kraju na poczatku 1999 roku miasto Ryki stalo si¢ rowniez siedzibg
samorzadowych wtadz powiatowych. W sktad powiatu Ryckiego wchodza nastgpujace gminy: Stezyca,
miasto Deblin, Ulez, Nowodwor, i Kloczew.

Gmina i miasto Ryki zajmujg Iacznie powierzchnie 161,7 km? co stawia je w rzedzie wigkszych
jednostek administracyjnych wojewodztwa lubelskiego. Rozciaggtosé rownoleznikowa wynosi 16,1 km,
a potudnikowa 17,8 km. W $rodkowo-wschodniej czeéci tego obszaru wyodrebniono miasto Ryki
0 powierzchni 27,2 km2. W sktad gminy wchodzg nastepujace sotectwa: Bobrowniki, Brusow, Budki-
Krukéw, Chrustne, Dzialki, Edwardow, Jana Pawla, Janisze, Jarmotowka, Julin, Kleszczowka, Kolonia
Swaty, Krasnogliny, Krolewska, Lasocin, Lason, Leopoldéow Potudnie, Leopoldow Potnoc, Moszczanka,
Niwa Babicka, Nowa Dabia, Nowy Bazanow, Nowy Deblin, Ogonow, Oszczywilk, Ownia, Podwierzbie,
Potok, Rososz, Sedowice, Sierskowola, Stowackiego Jednorodzinne, Stowackiego Wielorodzinne, Stare
Miasto, Stara Dabia, Stary Bazanow, Stawy Karasiowka, Swaty oraz Zalesie. Najwicksza powierzchnig
zajmuja sotectwa Swaty (15,2 km?), Bobrowniki (12,9 km?) i Ownia (9,0 km?), za$§ najmniejszg Nowy
Deblin (0,6 km?), Krasnogliny (1,0 km?) i Janisze (1,3 km?).

Wg stanu na dzien 31 grudnia [2035 2018] r. teren miasta i gminy zamieszkuje tacznie [26-93# 20
613] osob, z czego w miescie jest [9-87% 9 739] mieszkancoéw. Najwickszg liczbe ludnosci na obszarze
wiejskim posiadajg miejscowosci: Leopoldow ([$443 1445]) Swaty ([2066% 983]), Rososz ([£82 775]),
Moszczanka ([625 621]), najmniej ludzi zamieszkuje: Lason ([#5 76]) oraz Janisze, Kazimierzyn,
Krukéw [Heases] (ponizej 40 0sob).

1.2 Powiazania komunikacyjne i funkcjonalne

Miasto Ryki oddalone jest o 66 km od Lublina, z ktorym ma bardzo dobre potaczenie komunikacyjne.
Przez teren Gminy przebiegajg wazne szlaki komunikacyjne o znaczeniu regionalnym, a mianowicie:

= odcinek drogi [krajowej—rr—27 ekspresowej S17] o przebiegu Warszawa — Ryki — Lublin —
Hrebenne (przejscie drogowe, granica panstwa — Ukraina) taczaca aglomeracje warszawska
Z lubelska;

=  odcinek drogi krajowej nr 48 o przebiegu Tomaszoéw Mazowiecki — Biatobrzegi — Kozienice —
De¢blin — Kock;

= [inie kolejowe:
— Ryki - Lukow (powigzanie w wezle kolejowym w Lukowe z magistralag kolejowsa relacji

Warszawa - Terespol - Brzes¢/Biatorus/)

— Ryki - Deblin (powiazanie w wezle Deblin z magistralg kolejowa relacji Warszawa -Lublin)
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Funkcje miasta i gminy w regionie

Miasto 1 gmina Ryki lezg na pograniczu dwoch wojewddztw lubelskiego i mazowieckiego, i sg
potozone niemal w potowie drogi miedzy stolicami tych wojewo6dztw, czyli Warszawg 1 Lublinem. Ze
wzgledu na takg lokalizacj¢ miasto pozostaje w zasiegu wpltywow obydwu tych miast.

Dominujagcym elementem warunkujgcym pozycje Ryk o znaczeniu regionalnym jest potozenie w
wezle komunikacyjnym tras drogowych i kolejowych, przy czym szczegdlne znaczenie ma trasa
Warszawa - Lublin - Hrebenne. Lokalizacja taka zwigksza mozliwosci rozwoju miasta i gminy dzigki
utatwionemu dostgpowi do infrastruktury komunikacyjnej oraz obstugi ruchu tranzytowego.

Miasto Ryki réwniez zachowato znaczenie o ponadlokalnej funkcji obstugi zespotu sgsiednich gmin
(dawnego i obecnego powiatu Ryki), ktore znajdujg odbicie w materialnej bazie urzadzen obstugi
rolnictwa, administracji specjalnej, ustug bytowych oraz o$wiaty, stuzby zdrowia jak tez kultury.

Podstawowe funkcje miasta i gminy Ryki sg nastepujace:
= administracyjne:
— siedziba urzedu miejsko-gminnego;
— siedziba urzedu powiatowego;
= gospodarcze:
— rolnictwo specjalizujace si¢ w uprawach ogrodniczych (truskawki, maliny, porzeczki, wisnie
oraz warzywa);
— przemyst (do najwigkszych zakladow na obszarze gminy mozna =zaliczy¢: Zaktad
Przetwoérstwa Owocowo-Warzywnego "Polski Ogrod" Sp. z o.0., Spotdzielnia Mleczarska
Ryki, Juwent s.c. - produkcja urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, Juwent sp. z o.0.
- produkcja drzwi antywlamaniowych) oraz drobna wytworczo$¢ na bazie surowcow
lokalnych;
= ustugowe:
— obstuga tranzytowego ruchu na trasie Warszawa-Lublin;
— ponad lokalna obstuga zespotu sgsiednich gmin (dawnego i obecnego powiatu Ryki);
— lokalna obstuga mieszkancéw miasta i gminy (funkcja mieszkaniowa, handlu, ushug
bytowych, o$wiaty, stuzby zdrowia, kultury, wypoczynku codziennego).

Relacje w ukladzie Ryki-Deblin

Bezposrednie sasiedztwo jednostek osadniczych o znacznym potencjale - Ryk i Deblina nie pozostaje
bez wplywu na ich funkcjonowanie jak tez rozwdj. Sa one powigzane dogodnym ukladem
komunikacyjnym drogowo-kolejowym. Obie jednostki rozdziela jedynie kompleks le$ny oraz tereny
o funkcjach specjalnych, ktore sa rozlokowane niezaleznie od przebiegu granic administracyjnych.

Ze wzgledu na specyfike Deblina (wyrazna monofunkcyjno$¢ osrodka o znaczeniu krajowym) nie jest
on w stanie wytworzy¢ warunkéw do racjonalnego, samodzielnego funkcjonowania czy stworzenia
warunkow do pelnej i wlasciwej obstugi mieszkancow. W komplementarnosci rozwoju obydwu miast
i komplementarnosci $wiadczenia wzajemnych ustug tkwi szansa ich racjonalnego rozwoju.
Zaproponowanie Deblinowi zbioru ustug moze by¢ jedna z szans rozwoju Ryk. Z drugiej strony ew.
mozliwo$ci wspolnego rozwigzywania problemoéw np. z zakresu obstugi miast za pomocg wspolnych
systemow infrastruktury technicznej moze przyczynic¢ si¢ do zracjonalizowania kosztow podejmowanych
przedsiewzig€.
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

2.1 Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie Ryki — stan prawny

Zadaniem wilasnym gminy, wynikajacym z ustawy o samorzadzie gminnym jest m.in. prowadzenie
polityki w zakresie gospodarowania przestrzenia 1 zapewnienie ladu przestrzennego. Zasady
ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego, zakres 1 Sposoby
postgpowania w sprawach przeznaczania terendw oraz okre§lania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy okre$lone sa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ([t§-—Bz-Y-22016-rpez—778zezm-t. j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 741 ze zm.]).

W celu ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym okreslenia lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Ryk sporzadza studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,,studium”. Dokument ten, zgodnie z Art. 9 pkt. 5
wspomnianej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa
miejscowego, tylko opracowaniem kierunkowym, stanowiacym wyraz polityki przestrzennej wiladz
samorzadowych gminy. Zgodnie z art. 14 pkt. 8§ tejze ustawy, aktami prawa miejscowego sa miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy ich
sporzadzaniu (art. 9 pkt. 4). Powyzsze sprawia, Ze jest ono prawem wewngtrznym gminy wigzacym
wladze oraz podporzadkowane jej organy i jednostki, w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan
dotyczacych polityki przestrzennej na terenie gminy dla realizacji okreslonych celow.

Polityka przestrzenna gminy miejsko-wiejskiej Ryki jest obecnie realizowana przez dwa oddzielne
dokumenty:

= Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ryki przyjetego
uchwata Rady Miejskiej w Rykach z dnia 20 grudnia 2000 roku (sporzadzone w granicach
obszaru miejskiego gminy miejsko-wiejskiej Ryki) wraz z jego zmianami,

= oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryki
przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Rykach z dnia 20 grudnia 2000 roku (sporzadzone
w granicach obszaru wiejskiego gminy miejsko-wiejskiej Ryki) wraz z jego zmianami.

Od 27 lutego 2004 roku obszar gminy miejsko-wiejskiej Ryki posiada 100% pokrycie powierzchni
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W latach 2005 — [2045 2018 uchwalono
trzynaseie osiemnascie] zmian planow miejscowych (Podrozdziat 2.1.3 — Obowiagzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego).

Ze wzgledu na catkowite pokrycie obszaru gminy obowigzujacymi planami miejscowymi polityka
przestrzenna gminy nie jest prowadzona w oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.1.1 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ryki oraz
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryki

Studia obowigzujace na obszarze gminy miejsko-wiejskiej Ryki sporzadzone zostaly na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze
zm.) i przyjete uchwata Rady Miejskiej w Rykach w 2000 roku. W latach 2007, 2009, 2012 oraz 2015 [i
2017] uchwalone zostaly zmiany studiow opracowane zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tabela 1).

15



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI
VIi VIl Zmiana Studium, przyjeta Uchwata Nr .............. Rady Miejskiej w Rykach z dnia .................. 2023 r.

Tabela 1. Wykaz studiow i ich zmian obowiazujacych na obszarze gminy miejsko-wiejskiej Ryki
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z UM w Rykach

Lp. Nazwa Nr uchwaly Data

1 Studium (...) Miasta Ryki XXI11/227/2000 20 grudnia 2000 r.

2 Studium (...) Gminy Ryki XXI11/228/2000 20 grudnia 2000 r.

3 Zmiana Studium (...) Miasta Ryki XVI1/76/2007 30 pazdziernika 2007 .
4 Zmiana Studium (...) Gminy Ryki L11/269/2009 10 lutego 2009 r.

5 Zmiana Studium (...) Gminy Ryki XXI11/133/2012 28 czerwca 2012 .

6 Zmiana Studium (...) Miasta Ryki XV1/121/2012 05 lipca 2012 r.

7 Zmiana Studium (...) Miasta Ryki VI11/54/2015 06 grudnia 2015 .

8 Zmiana Studium (...) Gminy Ryki V111/55/2015 06 grudnia 2015 r.

[9 Zmiana Studium (...) Miasta Ryki XLI1/263/2017 6 wrze$nia 2017 r.
10 Zmiana Studium (...) Gminy Ryki XLI1/264/2017 6 wrzes$nia 2017 r.]
[11 Zmiana Studium (...) Miasta Ryki L111/328/2021 29 pazdziernika 2021 r.
12 Zmiana Studium (...) Gminy Ryki XLIX/298/2021 23 lipca 2021 r.]

Na obowigzujace na obszarze gminy miejsko-wiejskiej Ryki studia, przyjete w formie ujednoliconej
uchwatami nr [MAHH54/2015 XLI11/263/2017] Rady Miejskiej w Rykach z dnia [12—ezerwea—2015 6
wrzesnia 2017] roku oraz nr [MHH/55/2015 XL11/264/2017] Rady Miejskiej w Rykach z dnia [12-czerwea
2015 6 wrzesnia 2017] sktadaja si¢ wigc nastepujace jego czesci:

= Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ryki” — cze$¢
tekstowa studium sporzadzona w formie rozdziatow i paragraféw obejmujaca swym zakresem
merytorycznym czg$¢ tzw. kierunkow rozwoju,

» , Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ryki - Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego - rysunek ujednolicony” — cze$¢ graficzna studium dla miasta
Ryki sporzadzona w skali 1 :10 000,

= Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryki” — czes¢
tekstowa studium sporzadzona w formie rozdzialow i paragrafow obejmujaca swym zakresem
merytorycznym cze$¢ tzw. kierunkow rozwoju,

= _,Gmina Ryki, Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego -
rysunek ujednolicony” cze$¢ graficzna studium dla obszaru wiejskiego gminy Ryki
sporzadzona w skali 1 :10 000.

Omawiane studia sktadaja si¢ z czgsci tekstowej i graficznej, ktore swa trescig obejmuja jedynie czes$é
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wyrazng nieprawidtowoscig jest nie uwzglednienie w
opracowaniach obligatoryjnej czesci studium dotyczacej uwarunkowan rozwoju. Zgodnie z treScig
obowigzujacych studiéw ich ustalenia dotycza jedynie: celow, funkcji i gtownych kierunkow polityki
przestrzennej na obszarze miasta Ryki i gmin Ryki oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryki i gminy Ryki.

Mimo sporzadzenia w 1999 roku opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ryki — Diagnoza stanu istniejgcego, ktoére swa treScig obejmuje
zagadnienia wskazane w art. 6 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zm.) jako obligatoryjny element studium — Rada Miejska
w Rykach nie uchwalita tego opracowania przyjmujac uchwatami jedynie cze$ci dotyczace kierunkéw
rozwoju gminy i miasta Ryki. W kolejnych latach, opracowywane zmiany studiéw w zaden sposob nie
odnosity si¢ w swej tresci do zagadnien zwigzanych z uwarunkowaniami rozwoju bazujac i dokonujac
zmian wylacznie na przyjetych w 2000 roku czesciach tzw. kierunkow. Szczegdtowa analiza materiatow
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wykazata ponadto btedy metodyczne i merytoryczne wystepujace w tresci studidow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki.

[12-pazdziernika201+5 27 lutego 2019] roku Rada Miejska w Rykach podjeta dwie uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryki (uchwata nr [XP/87#2015 VI1/38/2019] oraz uchwata nr [XF/86/2015
VI1/37/2019)]. Zgodnie z uchwalami zmiany studiow obejmuja obszar miasta Ryki w graniach
administracyjnych oraz obszar gminy ryki w jej granicach administracyjnych z zakres zmian ma dotyczy¢
wszystkich elementow zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1.2 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmuja swym zasiggiem obszar
calej gminy miejsko-wiejskiej Ryki w jej granicach administracyjnych. Na dzien przystapienia do
sporzadzania studium, w gminie miejsko-wiejskiej Ryki obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Tabelg 2.

Sposrod wszystkich obowigzujacych plandow cztery sporzadzone zostaty wg ustawy z 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym! — ich lgczna powierzchnia stanowi ok. [96 90] % ogolnej
powierzchni gminy miejsko-wiejskiej Ryki. Pozostaty obszar gminy pokryty jest planami stworzonymi na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 2. Wykaz planow miejscowych obowigzujacych na terenie gminy miejsko-wiejskiej RykKi
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Rykach, [2046-+ 2019 r.]

Data podjecia Pole
uchwaly przez Rade powierzchni Teren objety miejscowym
Lp. Nazwa planu Miejska w Rykach objete planem planem zagospodarowania
miejscowym przestrzennego
Numer uchwaly [ha]
Miejscowy plan zagospodarowania 20 czerwiec 2001 . Teren w .granllcach wyznat?zonych:
. pin.: ul. Zytnia, zach.: ul.
1 przestrzennego budownictwa 4 Stkowski heul
mieszkaniowego "Przy Szpitalu" w 9.49 Wyez6 OWSKICE0, WSCh. U’
XXIX/257/2001 Stowackiego, ptd.: ul. 15 PP
Rykach 1A
L, Wilkow
- . 2 2002r. . . .
Miejscowy Plan Zagospodarowania 6 czerwea 2002 1 Teren osiedla mieszkaniowego
2 Przestrzennego Ryki - Os. Zytnia I 32,97 Zytnia I” w Rykach
XXX1X/327/02 ”
3 Miejscowy plan zagospodarowania 27 lutego 2004 1. 236922 Obszar w granicach
przestrzennego miasta RykKi XI1X/122/2004 ' administracyjnych gminy
4 Miejscowy plan zagospodarowania 27 lutego 2004 . 1301000 Obszar w granicach
przestrzennego gminy RykKi XIX/123/2004 ' administracyjnych gminy
Zmiana miejscowego planu o
zagospodarowania przestrzennego 30 wrzesnia 2005 r. T _—
budownictwa mieszkaniowego "przy eren obejmujacy
5 S . . 0,25 dz. ew. o nr5135/7 i 5135/6
Szpitalu" w Rykach, w graniach dzialek W Rvkach
okres$lonych numerami geodezyjnymi XL1/249/2005 y
5135/7 1 5135/6
Miejscowy plan zagospodarowania 26 maja 2006 . Teren osiedla mieszkaniowego
przestrzennego budownictwa . o
6 mieszkaniowego "Stowackiego - 29,81 »Stowackiego - Potudnie” w
Potudnie" w Rykach L1/313/2006 Rykach

1 Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego budownictwa

26 maja 2006 r.

Teren osiedla mieszkaniowego

7 " . " . 17,26 »Stowackiego — Zachod” w
mieszkaniowego "Stowackiego - Rvkach
Miejscowy plan zagospodarowania 30 pazdziernika 2007 r Teren obejmujacy dz. ew. nr
8 przestrzennego budownictwa : 05 4967/1, 4967/2, 4967/3, 4967/4
mieszkaniowego "Stowackiego - XV1/78/2007 ' zlokalizowanych przy ul.
Potudnie" w Rykach - etap Il Stowackiego w Rykach
Zmiana miejscowego planu 1 czerwca 2000 Teren obejmujacy
9 zagospodarowania przestrzennego i 069 dz. ew. o nr 4091 na obszarze
osiedla mieszkaniowego "Zytnia I" w XLIV/240/2009 ' osiedla mieszkaniowego ,,Zytnia I
Rykach w Rykach
Tereny miejscowosci:
10 lutego 2009 r. Bobrowniki, Podwierzbie oraz
Zmiana miejscowego planu Leopoldow. Teren inwestycji celu
10 zagospodarowania przestrzennego 417,87 publicznego w obrebie
gminy RykKi - etap | L11/271/2009 Bobrowniki. Teren eksploatacji
powierzchniowej w miejscowosci
Chrustne.
Zmiana mlejs_cowego planu 18 marca 2010 . Teren obejmujacy czgs¢ dz. ew. nr
11 zagospodarowania przestrzennego 2,69 128 - obreb Dabia Stara
gminy Ryki L1X/324/2010 ¢b Dy
18 marca 2010 r. Obszar objety zmiang obejmuje 5
. - roznej wielko$ci obszaréw
Zmiana miejscowego planu zlokalizowanych w centralnej oraz
12 zagospodarowania przestrzennego 128,81 ) yanyen w )
- . LI1X/322/2010 poocnej czgéci miasta Ryki oraz
miasta Ryki - etap | . I -
2 pojedyncze dziatki — zgodnie z
zalacznikami graficznymi do planu
5 lipca 2012 . Obszar objety zmiang obejmuje 10
Zmiana miejscowego planu réznej wielko$cei terendw
13 | zagospodarowania przestrzennego miasta 103,14 zlokalizowanych w miescie Ryki —
Ryki - etap 11 XX1/123/2012 zgodnie z zalacznikami
graficznymi do planu
Obszar obejmujacy: dz. ew. nr
. - 28 czerwca 2012 r.
Zmiana miejscowego planu 562, 563, 564, 565, 566 - obreb
14 zagospodarowania przestrzennego 10,51 Chrustne, dz. ew. nr 480/1, 505/5 —
gminy RyKi XXI111/135/2012 obreb Swaty, cz¢§¢ dz. ew. nr 6, 7,
8 — obreb Swaty
. . Obszar objety zmiang obejmuje
Zmiana miejscowego plan 30 sierpnia 2013 r. 11 r6znej wielkosci terenow
15 zagospodarowania przestrzennego 30,67 zlokalizowanych w miescie Ryki —
miasta Ryki - Il etap XXXVI111/220/2013 zgodnie z zalgcznikami
graficznymi do planu
Zmiana miejscowego plan 30 sierpnia 2013 r.
16 zagospodarowania przestrzennego 014 Obszar obejmujacy czes$¢ dz. ew.
budownictwa mieszkaniowego XXXVI1/222/2013 ' nr 5179, 5178, 5204 — obreb Ryki
"Stowackiego - Potudnie" w Rykach
Zmiana miejscowego planu 12 pazdziernika 2015 r. Obszar obejmujacy dz. ew. nr 322
17 zagospodarowania przestrzennego 4,63 - obreb Moszczanka
gminy Ryki XIV/85/2015 &
Zmiany miejscowego planu 30 czerwca 2017 r. Obsza_r obejmujacy Wlele.tere.now
. zlokalizowanych na terenie miasta
[18 zagospodarowania przestrzennego 82,3 Rvki — zoodnie 7 zatacznikami
miasta Ryki XL/252/2017 YKl — zg z zaty
graficznymi do planu
Zmiany miejscowego planu 30 czerwca 2017 r. Obszar obejmujacy wiele terenow
; zlokalizowanych na terenie gminy
19 zagospodarowania przestrzennego 463,7 ki . I A
miny Ryki XL/254/2017 Ryki - zgodnic 2 zatacznikami
9 graficznymi do planu
: Obszar obejmujacy dz. ew. nr 829
Zmiany mieiscowedo planu 30 stycznia 2018 1. - obrgb Swaty, dz. ew. nr 26, 27,
y mi€jscowego p 34/2, 35/3, 35/4, 35/6, 3612, 37/8,
20 zagospodarowania przestrzennego 21,13

gminy Ryki

XLIX/321/2018

37/10 - obrgb Chrustne, dz. ew. nr
342, 344/1, 343/2, 343/3, 351, 352,
353 obreb Sierskowola
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Zmiany miejscowego planu 27 kwietnia 2018 r. L
21 zagospodarowania przestrzennego 0,32 Obsza_rg)]:; ején ;tjfcyéj;:r\l’gxr 265
gminy Ryki LIV/359/2018 eo Stary
Zmiany miejscowego planu 25 maja 2018 r. Obszar obejmujacy dz. ew. nr 552
22 zagospodarowania przestrzennego 4,20 - obreb Chrustne i cze$¢ dz. ew. nr
gminy RyKi LV/367/2018 97/6 obreb Sierskowolal]
Zmiana miejscowego planu 31 sierpnia 2021 r
[23 | zagospodarowania przestrzennego gminy ' 1,7 -
Ryki L1/308/2021
Zmiana miejscowego planu 29 patdziernika
24 | zagospodarowania R|o);|i¢iestrzennego gminy | o001 ¢ L1 1329/2021 73,6 -
25 Zmiana miejscowego planu 30 listopada 2021 265 i
zagospodarowania przestrzennego r. LIV/339/2021 '
Miejscowy plan zagospodarowania )
2 przestrzennego ustug publicznych i 30 listopada 2021 9.9 )
budownictwa mieszkaniowego "Przy r. L1V/340/2021 '
szpitalu" w Rykach
Miejscowy plan zagospodarowania 30 listopada 2021
27 | przestrzennego osiedla mieszkaniowego 30,6 -
L2 r. LIV/341/2021
"Zytnia I" w Rykach
Zmiana miejscowego planu 30 marca 2022 .
28 | zagospodarowania przestrzennego miasta 4.8 -
Ryki LX1/395/2022
Zmiana miejscowego planu 30 marca 2022 .
29 | zagospodarowania przestrzennego gminy 2,3 -
Ryki LX1/396/2022
Zmiana miejscowego planu 31 sierpnia 2022 r.
30 | zagospodarowania przestrzennego gminy 1,9 -]
Ryki LXIX/445/2022

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki uchwalony w 2004 roku, mimo iz
zgodnie z uchwala intencyjng sporzadzony zostat w granicach administracyjnych miasta jednocze$nie
w czesci tekstowej podtrzymal ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
budownictwa mieszkaniowego "Przy Szpitalu” w Rykach z 2001 roku oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ryki - Os. Zytnia z 2002 roku.
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1 985715 60:97
2 357724 2213
3 828:30 512
4 556,69 344
5 24140 149
6 26162 162
7 223:38 138
8 203:76 126
9 110,96 669
10 66,57 637
1-1 5446 636
2 3870 624
14 3493 623
16 36;8% 619
Eaa 29;82 618
18 2027 613
19 1637 616
20 579 6:67
23 232 6:6%
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m? % m? % m? %

tereny-zabudowy-mieszkaniowej-wielorodzinnej 298157 4.3 4] 0.0 298157 1.8
w-iym-niezainwestowane-wydzielenia 96170 14 0 0.0 96-170 0.6
tereny-zabudowy zagrodowej? 1042285 278 8574498 860 10516782 620
wiym-niezainwestowane-wydzielenia 189467 24 310568 31 500036 29
tereny-zabudowsyushigowej 946529 135 544898 55 1491427 88
tereny-zabudowy-produkeyjno-prremyslowef 1495023 214 542543 54 2037566 120
w-tym-niezatnwestowane-wydzielenia 45276 06 o] 00 45276 03

RAZEM 6985949 100 9971663 100 LELEYEin LD

AL AL B AL B EE T RO L L Lol oey 1E Lo oz 6 LB 10

B tereny zabudowy zagrodowej

Eniezainwestowane tereny zabudowy zagro

Hniezainwe ne tereny zabudowy produk cyjno-przemystowej
B tereny zabudowy ustug
Hniezainwestowane tereny zabudowy
B tereny zabudowy mieszlaniowej wielorodzinne

B piezainwestowane tereny zabudowy mieszlcaniowej wieloro
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W trakcie opracowania V zmiany Studium trwaja pracg nad sporzadzeniem 10 plandéw / zmian
plandéw na podstawie uchwat Rady Miejskiej w Rykach:

nr XLIV/281/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki,

nr XLIV/282/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki,

nr L/322/2018 z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego "Zytnia I" w Rykach,

nr VV11/45/2019 z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ustug publicznych i budownictwa mieszkaniowego
"Przy szpitalu" w Rykach.

nr XXVI11/166/2017 z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki,

nr XXVI11/167/2017 z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki,

nr XXVI11/166/2020 z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki,

nr XXVI11/167/2020 z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki,
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= nr XXXIV/212/2020 z dnia 30 wrzes$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki,

= nr XLIV/267/2021 z dnia 22 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki.]

W trakcie opracowania VI i VII zmiany Studium trwajg prace nad sporzadzeniem 4 planéw / zmian
plandéw na podstawie uchwat Rady Miejskiej w Rykach:

o nr LIV/348/2021 z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki;

e nr LXII/407/2022 z dnia 11 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustug publicznych i budownictwa
mieszkaniowego "Przy szpitalu” w Rykach;

e nr LXV/418/2022 z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki,

o nr LXXVII/503/2023 z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
czgsciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ryki.]

o [nr LXXXIV/545/2023 z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
czesciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ryki.]

2.2 Uzytkowanie terenu

Na podstawie danych z Gtoéwnego Urzegdu Statystycznego, nalezy stwierdzi¢, ze znaczng powierzchni¢
gminy miejsko-wiejskiej Ryki stanowig obecnie tereny otwarte, niezabudowane — ok. 91,92% (miasto -
82,45%, obszar wiejski — 94,55%). Najwiekszy udzial w strukturze uzytkowania zarowno w miescie jak i
na obszarze wiejskim maja uzytki rolne, ktore stanowiag ok. 75,2% powierzchni catej gminy miejsko-
wiejskiej Ryki (Tabela 5). Nalezy zauwazy¢, ze procentowy udzial powierzchni uzytkéw rolnych jest
wiekszy w miescie niz na obszarze wiejskim o ok. 1,3% (Wykres 2). Znaczne wieksze roznice widoczne
sa w odniesieniu do gruntow zabudowach i zurbanizowanych, ktore w mieécie zajmuja ok. 14,3%
powierzchni natomiast na obszarze wiejskim jedynie ok. 3,4%, co jest zjawiskiem oczywistym ze
wzgledu na odmienna specyfike tych dwoch jednostek. Ogolna powierzchnia terenéw lesnych oraz
zadrzewionych i zakrzewionych to ok. 18,7% powierzchni catej gminy miejsko-wiejskiej (lesistos¢ gminy
wynosi ok. 17,8%).

Tabela 5. Struktura uzytkowania terenu gminy miejsko-wiejskiej Ryki
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, stan na 2014 .

Powierzchnia

. . Miasto Obszar wiejski Razem
Forma uzytkowania terenu
ha % ha % ha %

grunty ome | 1377 | 50.66 | 8168 | 60.71 | 9545 = 50.02
sady| 139 | 511 | 160 & 119 | 299 185

Jaki trwate | 153 | 5.63 | 531 | 3.95 | 684 = 4.23
pastwiska trwate | 50 | 1.84 | 799 | 594 | 849 5.5
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grunty rolne zabudowane | 88 | 3.24 | 372 | 2.76 | 460 @ 2.84

grunty pod stawami 258 9.49 34 0.25 292 1.81

grunty pod rowami 8 0.29 31 0.23 39 0.24

Grunty zabudowane i zurbanizowane, wtym: | 389 | 1431 458 = 3.40 847 524
tereny mieszkaniowe | 102 | 3.75 18 0.13 120 0.74

tereny przemyslowe | 69 | 254 | 6 | 004 | 75 | 046

inne tereny zabudowane | 45 | 166 | 19 | 0.14 | 64 = 040

tereny zurbanizowane niezabudowane | 18 | 0.66 1 0.01 19 0.12

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe | 9 0.33 7 005 | 16 @ 0.10

tereny komunikacyjne 146 5.37 406 3.02 552 341

wtymdrogi | 112 | 4.12 320 2.38 432 2.67

w tym tereny kolejowe 33 1.21 86 0.64 119 0.74

wtyminne| 1 0.04 0 - 1 0.01

uzytki kopalne | 0 0.00 1 0.01 1 0.01

Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione | 234 = 8.61 | 2796 20.78 3030 18.74
lasy | 194 | 7.14 | 2690 | 19.99 | 2884 @ 17.83

grunty zadrzewione i zakrzewione | 44 | 1.62 | 106 | 0.79 | 150 | 0.93
Grunty pod wodami 5 0.18 8 0.06 13 0.08
wody plynace| 3 | 011 | 7 | 005 | 10 0.6

wody stojace | 2 0.07 1 0.01 8 0.02

Nieuzytki 17 | 0.63 97 0.72 114 @ 0.70

Uzytki ekologiczne 0 - 0 = 0 -

Tereny rozne 0 - 0 - 0 -
RAZEM 2718 100 13454 100 16172 100

0.2% 0,6%

Uzytki rolne
0

Grunty zabudowane
1 zurbanizowane

Grunty lesne oraz
zadrzewione 1 zakrzewione
75,0%
76,3%
Grunty pod wodami
Nieuzytki
Miasto Obszar wiejski

Wykres 2. Struktura uzytkowania terenu gminy Ryki w podziale na obszar miasta i obszar wiejski
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, stan na 2014 .

Tereny zainwestowane (grunty zabudowane i zurbanizowane oraz grunty rolne zabudowane) zajmuja
taczng powierzchni¢ ok. 1307 ha (8,1% powierzchni gminy miejsko-wiejskiej Ryki). Wsrod nich znaczny
udziat stanowig tereny komunikacyjne (drogi oraz tereny kolei) — w miescie ok. 30,6%, na obszarze
wiejskim 48,9% powierzchni danej jednostki. Widoczne jest zroznicowanie w uzytkowaniu terenow
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zainwestowanych w odniesieniu do terenu miejskiego i obszaru wiejskiego. Na obszarze wiejskim
znaczny udzial posiadaja grunty rolne zabudowane (44,8%) natomiast pozostale tereny inne niz
komunikacyjne zajmuja jedynie ok. 2,6% powierzchni obszaru. W miescie Ryki ok. 21,4% powierzchni
zagospodarowane jest jako tereny mieszkaniowe, a ok. 9,4% to inne tereny zagospodarowane. Duzy
udziat zajmujg rowniez tereny przemystowe — ok. 14,5% powierzchni miasta.

1.9% |3.8% 0.1%
Miasto Obszar wiejski
® tereny mieszkaniowe H tereny przemysltowe
¥ inne tereny zabudowane ® tereny zurbanizowane nie zabudowane
= tereny rekreacyjno-wypoczynkowe = tereny komunikacyjne
muzytki kopalne w grunty rolne zabudowane

Wykres 3. Struktura uzytkowania terenéw zainwestowanych w gminie Ryki
w podziale na miasto i obszar wiejski
Zré6dlo: opracowanie whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, stan na 2014 r.

2.3 Sie¢ osadnicza

W strukturze przestrzennej gminy Ryki mozemy wyr6zni¢ 32 jednostki osadnicze o zr6znicowanym
charakterze. Jednostka o najwigkszej liczbie mieszkancow ([9;9 9,7] tys. 0sob), petniaca charakter miasta
powiatowego jest miasto Ryki. Centrum miasta, o najwigkszym stopniu koncentracji zabudowy,
wyksztatcilo si¢ w nawigzaniu do historycznego osrodka ustugowego usytuowanego w rejonie Starego
Miasta w oparciu 0 staw Buksa i przekroczyto [dawng] droge krajowa Warszawa — Lublin (ul.
Warszawska) siegajac ulic: Wspolnej na zachodzie i Zytniej na poludniu (gdzie skupione sg
najwazniejsze ustugi publiczne oraz komercyjne). Pozostate pasma osadnicze w miescie majg ulicowy
charakter i s promieni$cie usytuowane wzdtuz dréog wylotowych w kierunkach: De¢blina (ptd.), Stezycy
(zach.), Kloczewa (pin.) oraz Lublina (ptd.-wsch.). Na potudnie od terenu Starego Miasta miedzy ul.
Warszawska i brzegiem stawu w kierunku potudniowym wyksztatca si¢ pasmo o funkcji rekreacyjnej, z
urzadzeniami sportowymi. Zorganizowana zabudowa mieszkaniowa rozwija si¢ réwniez w czgsci
zachodniej miasta oraz pasmowo w kierunku potudniowym wzdtuz ul. Stowackiego.

Wigkszos¢ wiejskich jednostek osadniczych przyjmuje uktad pasowy zabudowy wpisujac si¢ w dwa
gtowne typy fizjonomiczne wsi — tzw. ulicowki i tancuchéwki (np. Stary i Nowy Bazanow, Brusow,
Nowy Deblin, Niwa Babicka). W gminie Ryki wystepuja rowniez wsie o charakterze wielodroznic i to
one naleza do jednych najwickszych pod wzglgdem liczby mieszkancow np. Leopoldow ([2443 1445]
0so0b), Rososz ([#82 775] osoby), Moszczanka ([645 621] oséb), Bobrowniki ([552 536] osoby). W
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grupie najwigkszych jednostek osadniczych znajdujg si¢ rowniez wsie Swaty ([£66% 988] o0sob) oraz
Ownia ([545 533] o0sob), charakteryzujace si¢ bardzo rozproszong zabudowa. Wielko$¢ oraz stopien
koncentracji zabudowy poszczego6lnych jednostek osadnictwa wiejskiego sa zroznicowane. Na obszarze
gminy mozna wyodrebnic trzy typy jednostek o charakterze:
= osadnictwa skupionego o zwartej zabudowie — wsie: Bobrowniki, Kleszczowka, Moszczanka,
Sierskowola, Rososz, Stary Bazanow, Nowy Bazanow, Rososz, Lasocin, Brusow;

= osadnictwa skupionego z luzng zabudowa — wsie: Leopoldow, Karczmiska, Lason, Potok, Niwa
Babicka, Edwardow, Oszczywilk, Chrustne, Nowy De¢blin, Krukow;

= luznych uktadéw rozproszonej zabudowy — Swaty, Ownia, Stara Dabia, Nowa Dagbia, Janisze,
Ogonow, Krasnogliny.
W grupie najmniejszych wsi, liczacych ponizej 100 mieszkancoéw wystepuja cztery jednostki: Lason
([#5 76] osob), Janisze ([38 35] osob), Krukow ([38 36] osob) oraz Kazimierzyn ([33 32] osoby).

2.4 Dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

2.4.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej

W strukturze terenéw zabudowy mieszkaniowej wystepujacej na terenie gminy miejsko-wiejskiej
Ryki dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszacymi jej zabudowaniami
gospodarskimi (tzw. zabudowa zagrodowa) - zlokalizowana jest ona jednak przede wszystkim na
obszarze wiejskim gminy. Samo miasto Ryki charakteryzuje si¢ natomiast wystepowaniem przede
wszystkim terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, chociaz mozna wyr6ézni¢ dwa wieksze
skupiska zabudowy wielorodzinnej. Najwicksze skupisko zabudowy majace charakter spotdzielczego
osiedla mieszkaniowego wystepuje w rejonie ulicy Kochanowskiego i Witosa na wzgdrzu w potudniowo-
zachodniej cze$ci miasta. Osiedle to posiada przestronno$¢ terenu, duzo terendow zieleni urzadzonej
wyposazonych m. in. w urzadzenia rekreacyjne dla dzieci. Pozostale osiedla mieszkaniowe wielorodzinne
polozone s3 w centrum miasta w rejonie ulic Wyczotkowskiego, Zytniej, Stowackiego, Kosciuszki,
Warszawskiej jednak charakteryzujg si¢ wigkszym skupieniem zabudowy i nie posiadaja juz tylu terendw
zieleni urzadzonej.

Analiza og6lnodostepnych danych dotyczacych gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy miejsko-
wiejskiej Ryki wskazuje na powolng dynamike zmian w tym zakresie (Tabela 6, Wykres 4). W latach
2010-[2645 2018] liczba budynkow mieszkalnych w calej gminie wzrosta o ok. [6% 8%]. Nalezy
zauwazyC ze najwiekszy wzrost nastapil miedzy rokiem 2010 a 2011, kiedy to liczba budynkow
mieszkalnych zwigkszyta sie o ok. 153 sztuki (85 — miasto, 68 — obszar wiejski). Od 2011 zmiany to sg
jednak juz znacznie mniejsze i wynosza $rednio [25 32] nowych budynkow mieszkalnych na rok ([42 16]
budynkoéw w miescie, [£3 16] budynkow na obszarze wiejskim).

Tabela 6. Zmiana liczby budynkow mieszkalnych w gminie Ryki w latach 2010-[2045 2018]

Zr6dlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Roznica

Lixi':;;l’(‘;‘llg;‘é‘rfw 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 |[2016 | 2017 | 2018 2‘6"1'(")"_235‘5
2018

Gmina ogélem 4942 | 5095 | 5138 | 5176 | 5208 | 5241 | 5274 | 5293 | 5352 | +299 410
w tym miasto | 1900 | 1985 | 2002 | 2021 | 2034 | 2052 | 2069 | 2084 | 2112 | + 152212

w tym obszar wiejski | 3042 | 3110 | 3136 | 3155 | 3174 | 3189 | 3205 | 3209 | 3240 | + 147 198]

W latach [2006—=2044 2010 - 2018] zauwazalna jest tendencja wzrostowa liczby mieszkan zarowno w
miescie jak i na obszarze wiejskim — wzrost 0 ok. [9;3 3,3]% w odniesieniu do roku bazowego (w miescie
+ [270 96] mieszkan, na obszarze wiejskim + [308 128] mieszkan). Srednio na obszarze miejskim
przybywato co roku ok. [34 16] mieszkan natomiast na obszarze wiejskim ok. [39 12] mieszkan.
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Wykres 4. Zmiana liczby mieszkan w gminie miejsko-wiejskiej Ryki w latach [2666-2014 2010-2018]

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Przecigtna powierzchnia jednego mieszkania w [2044-2018] roku na obszarze wiejskim wynosita
[8%9 90,4] m? (wzrost o ok. [5:4% 6,23%]), natomiast na obszarze miasta [#5:4 76,4] m? (wzrost o ok.
[#6% 9,46%]) (Tabela 7). W odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jedna
0sobe widoczny jest rowniez wzrost 0 OK. [43;5% 18,57%] — w [2043-2018] roku wynosita [26;9 28,1] m?
na 1 osobe w odniesieniu do catej gminy miejsko-wiejskigj.

Tabela 7. Wskazniki dotyczace gospodarki mieszkaniowej w gminie miejsko-wiejskiej Ryki w latach

2006-[2014 2018]

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Ogélna
powierzchnia

Gmina
ogolem

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

479206 484061 492144 496618 538118 542560 547283 | 552698 557091

uzytkowa | w tym miasto | 230467 | 233475 | 237663 | 240116 | 259839 | 261743 | 263608 | 266918 | 268454

27



STUDIUM UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI

VIi VIl Zmiana Studium, przyjeta Uchwata Nr .............. Rady Miejskiej w Rykach z dnia .................. 2023 r
mifrsrle;a“ Wtym\j’v?ézs‘";‘(ri 248739 | 250586 | 254481 | 256502 | 278279 | 280817 | 283675 | 285780 | 288637
Przecigtna Clil 77 | 773 779 783 806 809 812 816 819

pow. ogotem
uzytkowa 1 |wtymmiasto| 69.8 | 70.2 | 709 | 713 | 738 | 740 | 744 | 749 | 751
mieszkania

? witymobszar | oo, | g5s | gs0 | 862 | 881 | 884 | 888 | 890 | 894

[m?] wiejski
Pow Gmina | 537 | 241 | 245 | 257 | 261 | 263 | 266 | 269 | -
. ‘ ogotem
“Zylﬂgg’z{;“a wtymmiasto| 24 | 246 | 25 | 259 | 262 | 264 | 268 | 272 -
[m?10s] |WOmobszar ... | a0 | 500 | 256 | 259 | 262 | 264 | 267 -
wiejski
Zmiana w stosunku
[2015 | 2016 | 2017 @ 2018 o rokU 2006
561017 563863 566861 573057  +16,3% 19,58%
270852 | 272430 | 273689 | 276236 | + 16,5% 19,86%
290165 | 291433 | 293172 | 296821 | + 16% 19,33%
822 824 826 830 +6:4% 7,79%
755 | 758 | 760 | 764 +7:6% 9,46%
896 | 89,7 | 900 | 904 +51% 6,23%
272 | 2714 | 216 @ 281 +13,5% 18,57%
274 | 277 | 280 | 286 +13,3% 19,17%
269 | 271 | 273 | 277 +14,6% 18,88%]
Ostatnie  ogdlnodostgpne dane dotyczace struktury wlasnosci  zasobéw  mieszkaniowych

zlokalizowanych na obszarze gminy miejsko-wiejskiej Ryki pochodza z 2007 roku. W tamtym okresie
dominowata wlasno$¢ osob fizycznych (ok. 79%), niecate 17% mieszkan znajdowato si¢ w zasobie
spotdzielni mieszkaniowych (wszystkie na obszarze miasta), natomiast w zasobie komunalnym
znajdowalo sie 208 mieszkan (3,3%) — z czego 196 na terenie miasta Ryki. Pozostaly udziat czyli ok.
0,5% stanowily mieszkania w zasobie zaktadéw pracy i innych podmiotow. W omawianym roku nie byto
mieszkan znajdujacych si¢ w zasobie Skarbu Panstwa czy Towarzystwa Budownictwa Spolecznego oraz
zasobie w budynkach objetych wspolnotami mieszkaniowymi i tym samym mieszkan osob fizycznych we
wspolnotach mieszkaniowych.

2.4.2. Tereny ustugowo-produkcyjne

Tereny ustug publicznych wyzszego rzedu oraz ustug komercyjnych koncentrujg si¢ gtownie na
terenie miasta Ryki co jest zwigzane z rangg pelniong przez ten osrodek (miasto powiatowe). W centrum
miasta zlokalizowane sg przede wszystkim obiekty ustug administracyjnych, o$wiaty oraz zdrowia.
Funkcje ustug podstawowych, w tym komercyjnych rozwijajg si¢ takze wzdluz gléwnych ulic
miejscowosci gminnych. Do wigkszych jednostek wiejskich, na ktérych terenie wystepuja obiekty
ustugowe zapewniajace podstawowe potrzeby mieszkancow zaliczy¢ nalezy: Leopoldow, Bobrowniki
oraz Rososz.

Tereny dziatalno$ci produkcyjnej rozmieszczone sg nierOwnomiernie na obszarze gminy miejsko-
wiejskie] Ryki jednak koncentracja najwigkszych zaktadow wstepuje w miescie Ryki na potudnie od
stawow rybnych (najwigksze zaktady: Hortex Holding S.A., Juwent Sp. z o0.0., Luks, Ferma drobiu Sp. j.).
Dodatkowo na potudnie od centrum Ryk zlokalizowana jest duza firma zajmujaca si¢ produkcja
przetworow z mleka (Spoldzielnia Mleczarska Ryki). Pozostale wigksze obiekty produkecyjne
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rozlokowane s3 wzdluz [ebeene} dawnej] drogi krajowej [S-nr] 17 w kierunku pétnocnym od miasta
Ryki.

Doktadna specyfika prowadzonej na terenie gminy dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
i produkcji opisana zostata w rozdziale 7.2.2.

2.4.3 Tereny inwestycji celu publicznego

Na terenie gminy miejsko-wiejskiej Ryki znajdujg si¢ tereny inwestycji celu publicznego
W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. [Bz—U—2

2016-rpoz65ze2zm- Dz. U. 2 2020 r. poz. 65 ze zm.]), takie jak:
= tereny gminnych drog publicznych, ciagdw pieszo - jezdnych i ciagdw pieszych,
= tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
= tereny urzadzen wodnych i melioracji,
= tereny ustug publicznych,
= tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej oraz przestrzeni publicznych,
= tereny ogolnodostepnych parkingow.

Charakterystyka 1 rozmieszczenie wspomnianych powyzej terenow opisane zostalo w rozdziatach
2.4.4 oraz 16.1, 16.2.

2.4.4 Tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej oraz przestrzenie publiczne i rekreacyjne

Tereny petnigce charakter przestrzeni publicznych zaspokajajace podstawowe potrzeby mieszkancow
gminy w zakresie rekreacji i wypoczynku zlokalizowane sa przede wszystkim w mie$cie Ryki. Wyr6znic¢
nalezy przede wszystkim park miejski (pozostalos¢ dawnego parku krajobrazowego zalozonego na
oczatku XIX w.), zlokalizowany w centrum Ryk u zbiegu ul. Stowackiego z ul. Warszawska, na ktorego
terenie znajduje si¢ dawny palac Stanistawa Poniatowskiego z XVIII wieku (obecnie siedziba Urzedu
Stanu Cywilnego). Tereny zieleni urzadzonej, tym place zabaw dla dzieci sg ponadto zlokalizowane
w obrebie osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego na poludnie od centrum Ryk oraz w obrebie osiedla
mieszkaniowego zabudowy jednorodzinnej przy ul. Polnej w zachodniej czeéci miasta. Miejscowosci
wiejskie nie posiadaja ogolnodostepnych obszaréw przestrzeni publicznych sprzyjajacych nawigzywaniu
kontaktow spotecznych i wptywajacych na poprawe jakosci ich zycia.

Gmina Ryki posiada dobrze rozbudowang infrastruktur¢ rekreacyjng w stosunku do aktualnych
potrzeb mieszkancow, ktora umozliwia rozwoj funkcji opartych na sporcie i wypoczynku. Baza sportowa
miasta Ryki skupia si¢ na kompleksie, sktadajagcym si¢ ze stadionu sportowego z trybunami, bieznig
lekkoatletyczng oraz pawilonu sportowego z sala ¢wiczen sitowych zlokalizowanym w centrum miasta na
zachod od Stawu Buksa. W Rykach od 2013 roku funkcjonuje takze powiatowa ptywalnia potozna na
potudnie od omawianego wyzej kompleksu sportowego. Samodzielny obiekt sportowy (boisko do pito
noznej) poza obszarem miasta wystepuje jedynie we wsi R0s0sz.

Na obszarze gminy wystepuje 9 cmentarzy, z czego 4 sa cmentarzami nieczynnymi (Tabela 8).

Tabela 8. Wykaz cmentarzy potozonych na terenie gminy miejsko-wiejskiej Ryki
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych UM w Rykach

Lp. Miejscowosé Rodzaj Lokalizacja Stan Uwagi
L . ., Whisany do rejestru
1 Bobrowniki cmentarz parafialny ul. Deblinska Czynny Zabytkow
L . . . : Whisany do rejestru
2 Bobrowniki cmentarz zydowski ul. Deblinska Nieczynny Zabytkow
3 Bobrowniki cmentarz -- Nieczynny --
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Lp.  Miejscowosé Rodzaj Lokalizacja Stan Uwagi
. cmentarz parafialny - Whisany do rejestru
4 Ryki stary” ul. Mtynarska Nieczynny Zabytkow
5 Ryki cmentarz zydowski ul. Piaskowa Nieczynny --
6 Ryki cmentarz parafialny ul. Krélewska Czynny --
7 Kleszczowka cmentarz parafialny ul. Kocka Czynny --
8 Leopoldow cmentarz parafialny ul. Spokojna Czynny --
9 | Nowy Bazanow cmentarz parafialny -- Czynny --

2.4.5 Tereny obstugi technicznej i1 komunikacyjnej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow

Rozmieszczenie terenéw obstugi technicznej i komunikacyjnej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw opisane zostaty szczegotowo w rozdziatach 16.1. oraz 16.2.

2.4.6 Tereny zamkniete

Na obszarze gminy miejsko-wiejskiej Ryki znajduja si¢ tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia
17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne ([Bz—Y—2-2015+pez-520zezm-tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 276 ze zm.]), ustanowione pod liniami kolejowymi oraz tereny wojskowe pozostajace w
zarzadzie Ministra Obrony Narodowej. [feh—taezna—powierzehnia—to—ok—121.6-ha{(0,75% powierzchni
griny)-]

Zgodnie z decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknietych (Dz. Urz. Ministra
Infrastruktury i Rozwoju, poz. 25 [ze zm.]) tereny zamknigte kolei w gminie miejsko-wiejskiej RyKi
zlokalizowane sg pod linig kolejowa nr 26 relacji Lukow - Radom. Obejmujg [dziewieé dziesiec] dziatek

ewidencyjnych* [etgeznej-powierzehni-ok—115:8-ha{0;72% powierzchni-gminy)].

Tereny zamknigte pozostajace w resorcie obrony narodowej zlokalizowane sg [na terenie miasta Ryki
w obrgbie Julin na dziatkach nr 385 i 457 (obejmuja dziatki pod bocznica kolejowa) oraz] na potudniu
gminy w obrebie Bobrowniki®. Obejmujg niewielki obszar (ok. 5,8 ha), na ktorym od konca 2015 roku
zlokalizowana jest infrastruktura pomocnicza dla lotniska wojskowego w Dgblinie - system o$wietlenia
nawigacyjnego. Teren ustanowiono jako teren zamkniety dopiero w 2013 roku po przeprowadzeniu
procedury podzialu nieruchomosci oraz kupnie i wywlaszczeniu dziatek przez MON.

[Na obszarze gminy w obr¢bach Podwierzbie i Bobrowniki wyznaczona zostata strefa ochronna
terenow zamknigtych resortu obrony narodowej zgodnie z decyzja lokalizacyjng Komisji Planowania
przy Radzie Ministrow nr 025/78 z dnia 5 listopada 1978 r.]

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW
JEGO OCHRONY

Na stan tadu przestrzennego gminy miejsko-wiejskiej Ryki, rozumianego jako uksztaltowanie
przestrzeni tworzace harmonijna calo$¢ i uwzgledniajace uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne, sktadajg sie struktura
rozmieszczenia jednostek osadniczych w krajobrazie oraz ich wewnetrzna struktura zainwestowania.
Gmina Ryki w skali regionu charakteryzuje si¢ przecigtnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi

4 Dz. ew. nr: [560 590/3] (Chrustne), 14 (Janisze), [£33/8—3492/4 733/13, 3492/9] (Leopoldéw), 15 (Ogondw), 75, 732
(Oszczywilk), 1069 (Rososz), [£555/6 1555/10, 1555/11] (Ryki).

5 Zgodnie z Decyzja Nr [Q%MQN—MW%@W@&MHM@%%M—Z% 68/MON Ministra Obrony

Narodowej z dnia 21 maja 2020 r.] w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowe;.
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o matym zrdéznicowaniu rzezby terenu. Za cickawy element krajobrazu nalezy uznaé¢ doling Wieprza
z meandrujacg rzeka i starorzeczami na potudniu gminy oraz doling doptywu Zalesianki w Brusowie.
Krajobraz rolniczy obszaru wiejskiego urozmaicaja wzgorze kemowe w okolicy Swat, spigtrzona do
wysokosci ok. 15 m morena czotowa na pétnoc od Sierskowoli i kompleks wydm w potudniowej czgsci
gminy. Atrakcyjnymi elementami krajobrazu gminy sa rOwniez stawy rybne, zalozone w XIX wieku we
wschodniej i potudniowej cze$ci miasta oraz mniejsze stawy w Sierskowoli, Janiszach, Chrustnem,
Swatach 1 Zalesiu. Poszczegdlne jednostki osadnicze rozlokowane sa na obszarze calej gminy
roOwnomiernie i w znacznej czg$ci harmonijnie wpisuja si¢ w istniejacy krajobraz tworzac spojna catosé.

Funkcje osrodka gtdéwnego pelni miasto Ryki, zlokalizowane w centralnej czgsci gminy. Wystepujaca
tam zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa zwigzana z podstawowymi uslugami, zar6wno publicznymi,
jak 1 komercyjnymi, ksztaltowana jest w sposdb odpowiedni. Dogodne powigzania komunikacyjne
migdzy osrodkiem centralnym a poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi potozonymi na terenie
wiejskim zapewnia dobrze rozwinigta sie¢ drog lokalnych i ponadlokalnych. Wspotczesny wyglad
poszczegdlnych miejscowosci wiejskich wskazuje, ze zardbwno w przesztosci, jak i w terazniejszosci
rolnictwo odgrywato tu wazng role. Na obszarze wiejskim dominuje bowiem zabudowa zagrodowa
uzupetniona zabudowa mieszkaniows.

Analizujac stan tadu przestrzennego gminy nalezy zwroci¢ uwage na poziom koncentracji zabudowy
w poszczegolnych jednostkach osadniczych. Zauwazy¢ mozna pewna prawidtowos¢: wsie potozone we
wschodniej i potudniowej czgSci gminy posiadajg bardziej zwartg i uporzadkowang strukturg niz
w przypadku wsi znajdujacych si¢ w poinocno-zachodniej czesci gminy (Tabela 9). Szczegdlnie duze
rozproszenie zabudowy wystepuje w miejscowosciach Swaty, Ownia, Nowa i Stara Dgbia. Elementem
potegujacym wrazenie nietadu przestrzennego jest réznorodnos¢ form architektonicznych. Przecigtna
zagroda wiejska najczesciej sklada si¢ z budynkéw o roznym wygladzie i nie stanowi zharmonizowanego
zespotu. Powyzsze zjawisko wplywa negatywnie na obecng strukturg zagospodarowania przestrzennego
1 jest objawem matej dyscypliny planistycznej. Do zasadniczych bodzcow stymulujacym zywiotowy,
bezplanowy rozwoju budownictwa wiejskiego zaliczy¢ nalezy przede wszystkim ustalenia plandéw
miejscowych, ktore zezwalajg na wprowadzanie zabudowy siedliskowej na znacznej powierzchni terenéw
0 przeznaczeniu rolniczym. Mimo iz obowigzujace plany miejscowe pokrywaja cata powierzchnie gminy
miejsko-wiejskiej nalezy stwierdzi¢, ze ich zapisy w niewystarczajacy sposob chronig przestrzen
i prowadza w niektorych przypadkach do jej degradac;ji.
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Tabela 9. Stopien koncentracji zabudowy w wybranych jednostkach osadniczych gminy Ryki

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie serwisu maps.google.pl

Wsie o duzym rozproszeniu zabudowy Wsie ze zwarta struktura przestrzenna
(p6nocny-zachéd gminy Ryki) (wschod i poludnie gminy Ryki)

Poélnocna czegs¢ wsi Swaty

Wies Lasocin
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Poréwnanie aktualnego sposobu uzytkowania terenu z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujacych
miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego wskazuje rowniez na  przypadki
niekontrolowanego rozwoju (czesto wbrew ustaleniom planéw miejscowych). W konsekwencji
obserwowa¢ mozna Mm.in. rozlewanie si¢ terenow o funkcji produkcyjnej czy ustugowej na obszary
sasiednie posiadajgce inne przeznaczenie - najczesciej rolnicze. Prowadzi to do degradacji przestrzeni
gminy i wrazenia ,,bataganu” planistycznego. Przyktady tego zjawiska zaprezentowano w Tabeli 10.

Tabela 10. Przyktady rozbiezno$ci w zagospodarowaniu terenow i ustaleniach obowigzujacych planéw
miejscowych

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie serwisu geoportal.gov.pl oraz planéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy
miejsko-wiejskiej Ryki

Obreb: Swaty
Uchwala przyjmujaca mpzp:
Z dnia 27 lutego 2004 nr X1X/123/2004

Problem: Rozprzestrzenianie si¢ terenow o
funkcji produkcyjnej (N3KS) na obszary
wskazane w obecnym planie miejscowym na
tereny rolnicze (N7RP).

Obreb: Ryki
Uchwala przyjmujaca mpzp:
Z dnia 27 lutego 2004 r. nr XIX/123/2004

Problem: Rozprzestrzenianie si¢ terenow o
funkcji ustugowej (13 U) na obszary
wskazane w obecnym planie miejscowym na
tereny rolnicze (30 RP).

Obreb: Leopoldow
Uchwala przyjmujgca mpzp:
Z dnia 2 pazdziernika 2009 nr L11/271/2009

Problem: Niekontrolowane rozrastanie si¢
cmentarza parafialnego — pochéwek zmartych
odbywa si¢ poza granicami cmentarza
ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (74 ZC).
W konsekwencji obecnie nie mozliwe jest
kontrolowanie zasiegu strefy sanitarnej wokot
cmentarza, ktora bezposrednio wplywa na
mozliwos¢ lokalizowania w jego poblizu
zabudowy mieszkaniowe;j.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,

W TYM STANU ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI

I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGLOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1 Polozenie geograficzno-przyrodnicze

Miasto i gmina Ryki (Kondracki 1978) zlokalizowana jest w potudniowej cze$ci makroregionu Niziny
Potudniowopodlaskiej, na potnoc od Wyzyny Lubelskiej migdzy Nizing Srodkowo-Mazowiecka na
zachodzie, a Polesiem na Wschodzie. Potudniowa czes$¢ regionu przecina rzeka Wieprz, od zachodu za$
omawiany region ograniczony jest doling Wisty. Nizina Potudniowopodlaska to wysoczyzng wznoszaca
si¢ na wysokosci od 150 do 200 m n.p.m. Na réwninnej powierzchni zachowaty si¢, w granicach
zlodowacenia warcianskiego, ostance wzgoérz morenowych, kemoéw oraz ozoéw. Jest to dzielnica
klimatyczna chtodniejsza od nizin polozonych dalej na zachod, okoto o 1°C $redniej temperatury w skali
roku, na co istotny wplyw maja temperatury miesigcy zimowych. Pod wzgledem geobotanicznym,
wyodrebniono jg jako odrebny okreg tukowsko-siedlecki. Sktad gatunkowy zbiorowisk roslinnych jest
nieco zblizony do zbiorowisk ros$linnych wystepujacych na obszarze Wyzyny Lubelskiej, ktére sa
charakterystyczne dla potudniowych regionow Polski.

Znaczna czg$¢ gminy, poinocna i §rodkowa, potozona jest w granicach mezoregionu Wysoczyzny
Zelechowskiej. Od zachodu sasiaduje ona z Rowning Garwolinska i Doling Srodkowej Wisty, od
potudnia z mezoregionem Pradolina Wieprza, na wschodzie za§ z Rowning Lukowska. Uksztaltowanie
omawianego obszaru jest rowninne, miejscami lekko faliste, licznie wystepuja ostancowe wzniesienia.
Odwadnianie nastepuje przez rzeczki i cieki Okrzejke, Wilge i Swider, prawostronne doptywy $rodkowej
Wisty oraz przez doptywy Wieprza, ktorym na obszarze gminy jest m.in. rzeczka Zalesianka. Jest to
kraina przewaznie rolnicza, o $rednim stopniu zalesienia oraz stosunkowo niewiele zurbanizowana
i zdegradowana.

#’

Dona Srodkowej Wisly,

Wysoczyzna Lubariowska (
==
'}

Rysunek 1. Gmina miejsko-wiejska Ryki na tle regionow fizyko-geograficznych
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie serwisu PIG - http://web3.pgi.gov.pl
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4.2 Rzezba terenu

Rzezba terenu gminy zostala uksztalttowana gléwnie w plejstocenie i holocenie. W plejstocenie zostata
utworzona wysoczyzng polodowcowa (wysoczyzng morenowa plaska) i uksztattowane doliny rzeczne
z terasami piaskowymi - dolina Wieprza. W holocenie wyksztalcona zostata dolina Zalesianki.
Wysoczyzna obejmuje potnocng i centralng czes¢ gminy Ryki. W jej obszarze wystepuja:

pagorki morenowe w okolicach Sierskowoli, maja one ksztalt izolowanych wzgoérz o sredniej
wysokosci ok. 10 m i wydtuzonym ksztatcie (0§ dtuzsza wynosi 750 m, krotsza ok. 500 m.);

rowniny sandrowe i wodnolodowcowe w okolicach Kleszczowki i Lasu Stawy, gdzie tworza
jednolita ptaska powierzchni¢ o wysokosci od 142 do 150 m.n.p.m oraz na niewielkich
powierzchniach w rejonie Julina, Nowego Deblina, Lasonia i Zalesia;

kemy, czyli pagdrki o $srednich wysokosciach do 7 m, kopiastym ksztalcie i zbudowane glownie
z piaskéw drobnoziarnistych, wystepuja w rejonie Janisz - 15 m wysokosci oraz w okolicach
Swat i m. Ryki;

pagorki akumulacji szczelinowej, czyli podtuzne wzgorza o wysokosci od 3 do 5m i szerokos$ci
do 100 m, potozone na wysoko$ciach od 167 m.n.p.m. wystgpuja w okolicach miasta Ryki, do
142 m. w okolicach Sierskowoli;

zaglebienia po martwym lodzie, z ktérych najwieksze polozone jest w rejonie Swat. Jest to dos¢
rozlegte obnizenie o dtugosci 1 km, potozone na wysokosci 142 m. n.p.m.

Na obszarze analizowanej wysoczyzny polodowcowej potozona jest dolina Zalesianki i jej doplywow.
Uksztaltowane one zostaly w pdzniejszym okresie, a nastepnie wypetnione torfem. W rozszerzeniach
doliny wystepuja rowniny jeziorne zbudowane z osadow mineralnych i organicznych. Poludniowa czes¢
gminy Ryki obejmuje dolina Wieprza, w ktorej mozna wyroznic:

taras nadzalewowy wyzszy o wysoko$ci 120-125 m. n.p.m;

taras nadzalewowy nizszy na wysokosci 115 - 120 m. n.p.m, ktéry oddzielony jest od tarasu
wyzszego wyrazng krawedzia o wysokosci 5 m., ktéra zostala dobrze zachowana w rejonie
Bobrownik, w okolicach Bobrownik taras ten buduja mady, utwory organiczne i piaski,
szerokos$ci tarasu na terenie opracowania wynosi okoto 4 km;

taras zalewowy wyzszy, na wysokosci 112 - 121 m. n.p.m. tworzy niewielkie powierzchnie
wzdtuz Wieprza, cechg charakterystyczna tego tarasu jest jego roéwninna powierzchnia,
zbudowany jest on z gtdwnie z mad,

taras zalewowy nizszy na wysokosci 111-112 m. n.p.m., ktérego powierzchnia jest silnie
modelowana glownie przy wezbraniach rzeki, do tarasu tego naleza wspotczesne wyspy i tachy;

starorzecza wypehione torfami w ramach tarasu nadzalewowego nizszego Wieprza w okolicach
Kleszczowki.

W morfologii terenu na obszarze gminy mozna wyr6zni¢ dwie struktury:

1) wysoczyzny polodowcowe, w ramach ktorych wyrdzniono:

wierzchowiny, z ktorymi zwigzane sg formy powyzej opisane;

stoki, ktorych najwyzsze nachylenie (ok. 10%) wystepuje w dolinie Wieprza, Zalesianki 1 Irenki,
wieksza cze$¢ stokow jednak jest znacznie tagodniej nachylona, stokom tym towarzyszg wawozy.

2) doliny rzeczne (rozcinajace wysoczyzne polodowcowsq):
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= dolina Wieprza (zajmujaca potudniowa czgs¢ gminy) oraz doliny jego doptywow Zalesianki
i Irenki, dolina Okrzejki.

W rejonie Ryk falista powierzchnia lekko opada w kierunkach poludniowym i potudniowo-
zachodnim, tj. w kierunku dolin Wisty i Wieprza. Rzgdne terenu wahajg si¢ od 175,0 m n.p.m.
w potnocnej czgsci, do ok. 125.0 m n.p.m. na krawedzi doliny rzecznej. Najnizszy punkt terenu gminy
znajduje si¢ w dolinie Wieprza, w okolicach Bobrownik (113,4 m n.p.m.), natomiast najwyzsza
kulminacja terenu, o nazwie Marianow (184,7 m n.p.m.), zlokalizowana jest w potnocno- zachodnigj
czesci gminy. Réznica rzednych wysokos$ci terenu omawianego obszaru, dochodzi do ok. 71,3 m.

Natomiast, w granicach miasta Ryki, znajduja si¢ zar6wno fragmenty wysoczyzny polodowcowej oraz
dolin ciekéw Zalesianki i Irenki. Teren tagodnie si¢ wznosi od doliny Zalesianki, gdzie znajduje si¢
najnizej potozony punkt (128,4 m. n.p.m.), ku wschodowi i zachodowi, gdzie potozony jest najwyzej
polozony punkt (175,0 m. n.p.m.). Deniwelacje na terenie miasta Ryki wynosza ok. 46,6 m, jednakze
wartos$ci spadkow terenu na obszarze miasta wynoszg jedynie 2% w dolinach rzecznych, od 2 do 5% na
terenie wysoczyzny do 8% w rejonie zboczy doliny Zalesianki. Nachylenia terenu dochodzace do 8%
utrudniaja budownictwo.

4.3 Budowa geologiczna

Najstarsze poznane utwory na terenie gminy Ryki to osady syluru, na ktorych lezg utwory dewonu
i karbonu, przykryte utworami jurajskimi i kredowymi. Osady trzeciorzedowe reprezentowane sa przez
utwory oligocenu, miocenu i pliocenu o migzszosci dochodzacej do 100 m. W okolicach Bazanowa
wystepuja, wérod osadow miocenskich, nieeksploatowane ztoza wegla brunatnego.

Utwory trzeciorzgdowe na calej powierzchni gminy przykryte sa plaszczem utworow
czwartorzedowych o miagzszosci od 20 do 60 m. Najstarsze wystepujace utwory to piaski i zwiry
wodnolodowcowe stadjatu maksymalnego zlodowacenia $rodkowopolskiego. Zajmuja one niewielkie
powierzchnie na potudnie od Krasnoglin i Lasonia. Z tego samego okresu pochodza gliny zwatowe barwy
szarej lub ciemnoszarej w okolicy Moszczanki oraz na potudnie od Lasonia. Miejscami gliny te przykryte
sa itami, mutkami i piaskami zastoiskowymi stadjalu Warty. Znaczne powierzchnie pokrywaja piaski
i zwiry wodnolodowcowe i lodowcowe stadjatu Warty (Moszczanka-Krasnogliny-Wymystow-RyKi-
Janisze-Oszczywilk-Karczmiska jak tez w potnocnej czgéci gminy). Wigkszos¢ centralnej czesci gminy
zajmuja gliny zwatowe stadjalu Warty, miejscami przykryte piaszczystymi eluwiami. Gliny te majg
barwe brunatng lub z6ttg i zawieraja materiaty ilaste, mulaste, piaszczyste, zwirowe, glazy i kamienie. Na
potudnie od Sierskowoli wystepuja piaski i zwiry moren czotowych spietrzonych stadjalu Warty,
a w okolicach Chrustnego, Kolonii Oszczywilk i Zalesia - piaski i zwiry moren martwego lodu. Miedzy
Rykami i Swatami ciagnie si¢ waski pas piaskow i zwirow akumulacji szczelinowej, miejscami na
glinach zwalowych stadialu Warty, a na potudnie od Swat - strefa keméw zbudowana z piaskéw, zwirdw
i mutkow.

Osady zlodowacenia baltyckiego reprezentowane sg przez osady rzeczne, eoliczne, deluwialne
i eluwialne. Utwory pochodzenia rzecznego, piaski i zwiry, pospolicie wystepuja w duzych i matych
dolinach, tworzac taras nadzalewowy, miejscami przykryty piaskami eolicznymi. Piaski eoliczne sg
przewaznie uformowane w wydmy - na potudnie i potudniowy wschod od Krasnoglin, na poludniowy
wschod od Lasonia oraz na potudniowych wschdd od Kleszezowki. Utwory eluwialne i deluwialne
najczesciej wystepuja na glinie zwatowej obszarow wysoczyzn, tworzac pokrywy o niewielkiej
migzszosci ztozone z glin, pytdw, piaskow 1 zwirdw.

Doliny i zaglebienia terenu zajmuja utwory holocenskie. W dolinie Wieprza zaznaczaja si¢ dwa
poziomy wystepowania tych utwordow: starszy zbudowany z torfow, mutkow i piaskéw oraz mlodszy,
lezacy blizej rzeki, oddzielony od poprzedniego okresem wzmozonej erozji, zbudowany z mutkow,
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mutkow piaszczystych i piaskéw rzecznych. Doling Zalesianki i jego lewostronnego doptywu spod
Oszczywilka wyscielajg torfy, a mniejsze dolinki i zaglebienia -namuty torfiaste.

4.4 Surowce naturalne

Na obszarze gminy Ryki [zlekalizewanyehjest 26 udokumentowano 20] z16z surowcow mineralnych,
w ktorych wystepuja piaski, piaski ze zwirem oraz na dwoch z nich wystepuje wegiel brunatny (we
wschodniej czgsci gminy, czgsciowo zlokalizowane w gminie sgsiedniej).

Eksploatacja powierzchniowa, prowadzona na terenie gminy, wywotuje szereg zmian w $rodowisku.
Zmianie ulega pokrycie terenu, warunki wodne oraz warunki bytowania ro$lin i zwierzat. Trwaltym
przeksztalceniom ulega rzezba ternu i krajobraz, a wyrobiska i haldy poeksploatacyjne wymagaja
przeprowadzenia szerokiej rekultywacji terenu po zakonczeniu wydobycia. W czesci zt6z eksploatacja
zostala zaniechana.

Szczegotowe informacje odnos$nie udokumentowanych zt6z kopalin ujetych w rejestrze zawiera
rozdziat 12.1.

4.5 Gleby

Na obszarze gminy miejsko-wiejskiej Ryki przewazaja gleby piaskowe. W czgéci poinocnej
i centralnej sa one wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich lub piaskow gliniastych mocnych (na
podtozu gliniastym). Pomigdzy nimi w czesci pdinocnej i srodkowo-wschodniej gminy wystepuja gleby
wytworzone z piaskéw stabo gliniastych, w czes$ci Srodkowo-zachodniej i potudniowej - z piaskdéw
gliniastych lekkich. Oprocz gleb piaskowych na tym terenie wystepuja gleby pylowe (w czgsci srodkowo-
zachodniej i poludniowej), wytworzone z pylow zwyktych. W dolinie Wieprza dominuja gleby aluwialne:
w zachodniej czgsci doliny mady bardzo lekkie, a w okolicach Wymystowa i Sedowic - mady $rednie
1 ciezkie.

Na obszarze gminy przewazaja gleby typu pseudobielocowego. Najwicksze obszary znajduja sie
w pdlnocnej i centralnej czeéci gminy. Ku potudniowi ich ilo$¢ maleje na korzys¢ gleb piaskowych
roznych typow genetycznych (bielicowych, rdzawych i brunatnych kwasnych) oraz gleb brunatnych
wytugowanych i kwasnych.

Kilkanascie niewielkich kompleksow czarnych ziem porozrzucanych jest w zaglebieniach
srodmorenowych w poéinocnej 1 srodkowej czesci gminy. Nie wystepuja one na potudnie od linii
Kleszczowka - Wymystow. Z kolei w dolinie Wieprza znaczne powierzchnie zajmujg mady.
Gdzieniegdzie (w okolicach Sierskowoli, Krukowki i Oszczywilka) spotka¢ mozna gleby murszowo-
mineralne, mutowo-torfowe, murszowo-torfowe i torfowe. Na terenach zurbanizowanych przewazaja
gleby antropogeniczne o znieksztalconych profilach glebowych 1 strukturze. Degradacji sprzyja
intensywnos¢ zabudowy.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania zaliczajg si¢ w przewazajacej czesci do kompleksu
zytniego bardzo dobrego - 40% gruntow ornych, ktory dominuje w czesci centralnej 1 poinocnej czesci
gminy, gldwnie na glebach bielicowych i pseudobielicowych. Kompleks zytni dobry - 19% gruntéw
ornych, jest rownomiernie rozmieszczony na terenie gminy i miasta. Gleby te przewazajg w takich
obrgbach jak: Edwarddéw, Niwa Babicka, Ownia, Swaty.

W rejonie wsi Bazandw, Brusow, Lasocin, Oszczywilk, Potok i Rososz dominujgcemu kompleksowi
zytniemu bardzo dobremu towarzysza kompleks pszenny dobry oraz zytni dobry.

W rejonie wsi Sedowice, w dolinie Wieprza istnieje jedyny na obszarze gminy duzy zwarty areat
kompleksu pszennego dobrego ktory zajmuje 6% powierzchni gruntéw ornych.
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We wsiach Kolonia Zalesie, Zalesie i Moszczanka wystepuje mozaika kompleksu zytniego bardzo
dobrego i zytniego dobrego z dominacja tego ostatniego. Na terenie obrgbu Ogonoéw dominuje kompleks
zytni bardzo dobry.

W potudniowej czgsci gminy, w obrgbach Bobrowniki, Kleszczowka, Krasnogliny, Lason, Nowy
Deblin, Chrustne, Janisze, i Podwierzbie dominuja gleby stabsze kompleksu zytniego stabego i zytniego
najstabszego (VI klasa bonitacji).

W czgsci ponocno-zachodniej gminy takze wystepujg gleby stabsze z domieszka kompleksu zytniego
bardzo dobrego i dobrego. Ta mozaika gleb wystepuje w obrebach: Karczmiska, Chrustne i Janisze oraz
we wsiach Budki - Rososz i Nowina - Rososz.

4.6 Wody powierzchniowe

Obszar gminy zlokalizowany jest w obrebie regionu hydrologicznego Potudniowej Niecki
Mazowieckiej, w migdzyrzeczu Wisly i Wieprza, w srodkowej czesci prawego dorzecza Wisty. Przez
obszar gminy przechodzg nastepujace dziaty wodne:

= Il rzedu, w potnocnej czgsci gminy, rozdzielajacy bezposrednio doplywy Wisty: Wieprz
i Okrzejke,
= I rzedu, zamykajacy obszary odwadniane przez doptywy Wieprza, czyli Zalesianke i Irenke.

Zlewnia Okrzejki pokrywa polocne peryferia gminy. W rejonie miejscowosci: Niwa Babicka,
Chudow, Budki Rososkie, Nowiny Rososz i Karczmiska oraz Podkraindw wystepuja obszary podmokte
i bagienne. Zlewnia Okrzejki wynosi okoto 20 km? , czyli 12% pow. gminy. Przewazajaca cze$¢ gminy
nalezy do zlewni Wieprza. Na obszarze zlewni Wieprza mozna wyrdzni¢ mniejsze zlewnie. Sa to:

= zlewnia doptywu Swinki, zlokalizowana w zachodnio-poinocnej czeéci gminy, w rejonie
miejscowosci Chudéw i Nowy Bazanéw, zajmuje ona okoto 15 km? gminy (okoto 10% pow.
gminy);

= zlewnia Zalesianki, zajmujaca centralng czgs¢ gminy, o powierzchni 105 km2, czyli okoto 60%
powierzchni gminy;

= zlewnia Irenki, obejmujacg zachodnio - potudniowg cz¢$¢ gminy w rejonie m. Stawy, zajmuje ona
2 km? powierzchni gminy oraz posiada hydrauliczne polaczenie ze zlewnig Zalesianki poprzez
stawy o przebiegu rownoleznikowym w potudniowej czes$ci miasta;

= bezposrednia zlewnia Wieprza, obejmujaca poludniowa cze$¢ gminy w rejonach miejscowosci
Bobrownik, Podwierzbia, Kleszczowki i Krasnogliny, zajmuje okoto 25 km? (czyli 16% pow.
gminy);

Sie¢ wodna w obregbie gminy Ryki jest dosy¢ dobrze rozwinigta. Najwigksza rzekg tego obszaru jest
Wieprz, stanowiacy potudniowa i cze$¢ potudniowo - wschodniej granicy gminy na dtugosci 11,4km.
W czgéci potudniowo-wschodniej gminy rzeka Wieprz silnie meandruje. W dolinie wystepuje wiele
starorzeczy w réznym stadium rozwoju. Rozmieszczenie starorzeczy wykazuje na przemieszczanie si¢
koryta Wieprza w szerokiej dolinie. Ponizej Bobrownik rzeka stabiej meandruje, jej koryto rozszerza si¢
do 100m , pojawiajg si¢ liczne wyspy.

Prawostronnym doptywem Wieprza jest Zalesianka. Bierze ona poczatek na poéinoc od Zalesia i ptynie
w kierunku potudniowym do Ryk, a nastgpnie po zasileniu w wod¢ zespolu stawdéw skreca na
potudniowy-wschod. Powyzej Chrustnego otrzymuje duzy lewostronny bezimienny doptyw spod
Oszczywilka. Do Wieprza uchodzi juz poza granicami gminy na potudnie od Sierskowoli.
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Drugim prawostronnym doptywem Wieprza jest rzeka Irenka odwadniajaca potudniowo-zachodnig
czg$¢ gminy 1 uchodzi do Wieprza w Deblinie. Irenka jest odbiornikiem s$ciekéw z oczyszczalni
w Rykach.

Do woéd powierzchniowych poza rzekami nalezg: starorzecza, oczka wodne oraz obiekty sztuczne:
stawy, torfianki i rowy melioracyjne.

W gminie Ryki znajduje si¢ zespol stawéw w dolinie bezimiennego potoku spod Oszczywilka.
Znajduja sie tutaj trzy duze stawy: Ogonow, Janiszcze, Chrustne. Zasilane sg one wodami ze zrodet
w Brusowie. Jest to zespol kilku zrodet podzboczowych i dolinnych, o do§¢ duzej wydajnosci,
rozmieszczonych u podndza wyraznej 20-metrowej krawedzi morfologicznej, na dtugosci okoto 300m.
Maja one wyplyw spokojny, z utwordw piaszczystych. Podobne zrodta, chociaz w mniejszej liczbie
1 0 mniejszej wydajnosci zasilaja kompleks stawow w Sierskowoli.

Najpowszechniejszym antropogenicznym elementem hydrograficznym sa rowy melioracyjne. Sie¢
rowow nie jest wszedzie konserwowana i wiele z nich ulega silnemu zarastaniu i nie prowadzi wody
wcale lub tylko w okresach wysokich stanow. W wielu woda jest przez caly rok, ale przewaznie
stagnuje.

Na terenie gminy zachowaty si¢ réwniez tereny podmokte i bagienne. Tereny podmokle i bagienne
znajduja sie¢ w rejonach miejscowosci: Stara Dabia, Nowa Dabia i Sierskowola oraz w otoczeniu jeziora
Chrustne. W obszarze zlewni Wieprza tereny podmokte wystepuja w rejonie Bobrownik, Kleszczowki,
Podolszyna i Sedowic.

Rzeki na obszarze gminy naleza do Jednolitej Czesci Wod Rzecznych:
= PLRW20001924999 Wieprz od Ty$mienicy do ujscia;
=  PLRW20001724969 — Zalesianka;
=  PLRW200017249929 — Irenka.

4.7 Wody podziemne
Obszar gminy Ryki znajduje si¢ w dwoch regionach hydrogeologicznych:

= cala gmina z wyjatkiem potudniowo-zachodnich obrzezy znajduje si¢ w regionie mazowieckim
podzielonym na dwa podregiony:

- wschodnio - mazowiecki obejmujacy poinocng i wschodnig czg§¢ gminy Ryki, gdzie
I poziom wodono$ny stanowig piaski i zwiry oraz mulki z okresu czwartorzedu.
Migzszo$¢ tych warstw wynosi od 10 do 30 m, a ich wydajno$¢ w cz¢éci wschodniej od
10-30 m%h, z wyjatkiem okolic Rososza (do 120 m%*h), a w czesci zachodniej
przewaznie do 70 m%h, z wyjatkiem okolic Niwa Babicka (do 120 m3%h). Warstwy te
stanowig glowny uzytkowy poziom wodonosny dla tego obszaru;

- potudniowo - mazowiecki obejmujacy zachodnig czgs¢ gminy Ryki, w ktorym wystepuja
dwa gtéwne poziomy wodonos$ne: (1) czwartorzedowy - piaski 1 zwiry o gltebokosci od
kilku do 60 m. (sporadycznie do 100 m ), o wydajnosci do 70 m®h; (2) trzeciorzedowy
(oligocen i miocen) - piaski roznoziarniste na gtebokosci od 20 do 60 m. Wydajno$é tego
poziomu wynosi od 30-70 m3/h;

= poludniowo — zachodni obszar gminy Ryki lezy w regionie lubelsko-radomskim, rejon
Sobieszyno, gdzie I poziom uzytkowy wodonosny stanowig czwartorzedowe piaski o migzszosci
od 3 do 30 m. i wydajnos$ci od 10 do 50 m¥h.
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W obu regionach pierwszy uzytkowy poziom wodono$ny oddzielony jest w petni od powierzchni
z wyjatkiem rejonu miasta Ryki (jego czeSci potnocnej i zachodniej) oraz rejonu miejscowosci Swaty.

Plytkie wody gruntowe narazone sg na skazenia pochodzace z uzytkowania terenu. W utworach
o dobrej przepuszczalno$ci maja zmieniony sktad chemiczny a niekiedy i bakteriologiczny. Wody
potozone glebiej i izolowane od zewnetrznych wplywdéw osadami nieprzepuszczalnymi, cechujg si¢
wysokimi parametrami jako$ciowymi.

Plytkie wystepowanie wod gruntowych przejawia si¢ m. in. wystgpowaniem obszarow trwale
i okresowo podmoktych, torfowiskowych i bagiennych.

Wody podziemne na terenie gminy Ryki zaliczane sa do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Subniecka Warszawska nr 215 (nieudokumentowany). Obszar gminy potozony jest w obrebie
Jednolitych Czesci Wod Podziemnych Nr 75 i Nr 66 (Rysunek 2).

I__ 1 Granica gminy Ryki
—

/ :] Granice obrgbow

3o
Rysunek 2. Podziat gminy miejsko-wiejskiej Ryki na jednolite czg¢$ci wod podziemnych
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(Centralna Baza Danych Geologicznych)

4.8 Warunki klimatyczne

Gmina Ryki nalezy do Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego. W ksztaltowaniu pogody
decydujaca role odgrywaja masy powietrza polarno-morskiego. Stanowig one 60% wszystkich mas
powietrza naptywajacych na ten teren. Na obszarze tym przewazaja wiatry zachodnie i potnocno-
zachodnie. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,0-8,5°C, przy $rednich temperaturach -4,5 -
(-3,5)°C w najzimniejszym miesigcu styczniu i S$rednich temperaturach w najcieplejszym lipcu 18,5 —
19,0°C. Srednia dlugo$¢ okresu wegetacyjnego (ze $rednig dzienna temperatura powietrza wieksza od
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5°C) wynosi $rednio 200 - 210 dni. Pokrywa $niezna zalega okoto 80 dni. Srednia wieloletnia suma
opadoéw atmosferycznych wynosi 500mm. Przewazajace sa opady poétrocza letniego. Wilgotnosé
wzgledna powietrza nie przekracza 80%, sg to najnizsze wartosci w catym wojewodztwie.

4.9 Fauna i flora

Szate roslinng w gminie Ryki reprezentujg lasy, zadrzewienia przydrozne, $rodpolne i przykorytowe,
zielen niska w dnach rzecznych (tzw. roslinno$¢ denna) oraz rozne formy zieleni przydomowej ozdobnej
oraz uzytkowej. Na omawianym obszarze przewazajaca czgs¢ powierzchni zajmujg pola uprawne.
Agrocenozami dominujacymi w strukturze przyrodniczej sa tereny sztuczne i z okresowa szata roslinna,
sa to siedliska typowej roslinnosci segetalnej, czyli towarzyszacej poszczegdlnym uprawom.

Najcenniejsze w strukturze przyrodniczej sa lasy, ze wzgledu na role biocenotyczna
1 srodowiskotworcza. Pomimo, ze sa to lasy w wigkszosci gospodarcze stanowia duzy walor srodowiska
ozywionego. Z biocenotycznego punktu widzenia bardzo waznym walorem laséw jest wystepowanie
w gminie duzych komplekséw lesnych .

W gminie wystepuja nastgpujace siedliska:
= Bor suchy porasta szczyty wydm w Lesie Kleszczowka;

= Bor $wiezy porastaja siedliska o wigkszym uwilgotnieniu, wystepuja w postaci kilku niewielkich
kompleksow wzdtuz cieku spod Oszczywilka oraz koto Wymystowa;

= Bor wilgotny — najwilgotniejsza posta¢ boru — wystepuje na poétnoc i potudnie od Karczmisk;
= BoOr mieszany — porasta najzyzniejsze siedliska — wystepuje we wschodniej i potudniowej czesci
gminy (Karczmiska, Brusow, Kleszczéwka, Stawy);

= QGrady wystepuja w pdlocno-wschodniej czesci gminy koto Chudowa, Karczmisk (Las
Ogonowski), Brusowa i Lasocing;

= Swietlista dgbrowa porasta krawedz doliny Wieprza pomigdzy Kleszczowka a Wymystowem;
= Olsy wystepuja jedynie na brzegu Wieprza koto Kleszczoéwki i Sedowic;

= }egi przewaznie zostaly przeksztalcone w taki. Niewielkie fragmenty tegu wystepuja w Zalesiu,
Rykach, Oszczywilku i Ogonowie tworzac waskie pasy w bezposrednim sgsiedztwie ciekow.
Dodatkowo w okolicach Podwierzbia i Sedowic wystepuja skrawki lasu wierzbowo-topolowego
i niewielkie fragmenty zaro$li wierzbowych z pojedynczymi topolami.

Murawy napiaskowe mozna spotka¢ na polanach, brzegach laséw, w mitodnikach sosnowych, w
piaskowniach oraz na piaszczystych wyniesieniach wérdd pastwisk. Pod wzgledem fitosocjologicznym sa
to fitocenozy Spergulo-corynephoretum. Wystepujg one w niewielkich powierzchniowo fitocenozach
wystepujacych na prawie catym obszarze gminy. Na podtozu réwnie suchym, lecz bogatszym w sktadniki
mineralne wystepuja platy Festuco-Koelerietum glaucae Niewielkie ptaty tego zespotu mozna spotkaé na
wyniesieniach w dolinie Wieprza, na zboczach dolin drobnych ciekow w Zalesiu, Oszczywilku,
Ogonowie 1 wsi Chrustne, miejscami tez na nasypie kolejowym od Ryk po granice gminy.

Zbiorowiska takowe i pastwiskowe wystepuja glownie w dolinach Wieprza oraz Zalesianki i cieku
spod Oszczywilka. W zalezno$ci od mikroreliefu i stopnia podtopienia r6znicujg si¢ na taki suche, §wieze
i mokre. Laki suche rozproszone sg w dolinie Wieprza i wystgpuja na niewielkich wyniesieniach. Pod
wzgledem fitosocjologicznym sg to zespoty Diantho-Armerietum i Holcetum lanati. Laki $wieze zajmuja
najwieksze powierzchnie, reprezentowane sg przede wszystkim przez Alopecuretum pratensis, znacznie
rzadziej przez Arrhenatheretum medioeuropaeum (1gka rajgrasowa) czy Poo-Festucetum rubrae.

Obnizenia z ptytko zalegajaca woda gruntowa oraz brzegi lasow i zarosli zajmuja zbiorowiska
ziotoroslowe. Spotkac je mozna w sgsiedztwie starorzeczy w dolinie Wieprza, w dolinie Zalesianki oraz
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koto wsi Stawy. Niewielkie powierzchnie wsrod tak i pastwisk zajmuja zdegradowane, przesuszone Iaki:
Deschampsietum caespitosae lub Nardetum strictae.

Zbiorniki wod ptynacych na obszarze gminy Ryki to Wieprz z licznymi zakolami, Zalesianka i ciek
spod Oszczywilka. Ro$linnos¢ wodna i szuwarowa nad Wieprzem jest stabo rozwinigta i1 sktada si¢
glownie z niewielkich skupien manny mielec, rzepichy ziemnowodnej lub mozgi trzcinowej.
Sporadycznie wystepuja skupiska roslin zanurzonych: rdestnicy potyskujacej i grzebieniastej. Na
krzewach porastajacych brzegi Wieprza mozna spotka¢ interesujace gatunki typowe dla duzych rzek:
kaniank¢ wielka, wyzpin jagodowy i krwawnik wierzbolistny.

Plytkie i waskie cieki maja sktad roslinnosci zblizony do rowow melioracyjnych. Wystepuja tutaj
niewielkie skupienia manny mielec, kropidta wodnego, szczawiu lancetowatego i innych ro$lin
szuwarowych oraz rzesy i spirodeli.

Stawy, ktorych najwigkszy kompleks znajduje si¢ w Rykach, a pojedyncze w Ogonowie,
Karczmiskach, Zalesiu i w okolicach wsi Swaty porasta bardziej zrdéznicowana roslinnos¢. Sa to
zbiorowiska roslin ptywajacych jak pospolite skupienia rze¢s, zbiorowiska roslin o lisciach ptywajacych:
skupienia grazela i grzybienia oraz zbiorowiska podwodne. Brzegi porastaja szuwary zlozone z trzciny,
manny mielec, mozgi trzcinowej, patek, kosacca zottego i in. Z tgkami, lasami i polami sasiaduje waski
pas szuwarow wielkoturzycowych.

Starorzecza, rozproszone w dolinie Wieprza, maja podobny do stawow sktad i strukture roslinnosci, sa
jednak znacznie bardziej zaro$nigte (do 90% powierzchni) i wyplycone. Istotng role w ladowaceniu
starorzeczy petnig; osoka aloesowata i grazel zotty, wystepujace tu znacznie czgsdciej niz w stawach.

Do interesujacych gatunkow wystgpujacych w zbiornikach wodnych zaliczy¢ nalezy: rzgsg garbata
rosnaca w stawie w Nowej Dabi, zabieniec lancetowaty spotykany w Zalesiu oraz wolffi¢ bezkorzeniowa
wystepujaca w starorzeczu koto Podwierzbia na granicy gminy.

Roslinno$¢ synantropijna ksztattuje si¢ pod bezposrednim wptywem cztowieka. Siedliskami typowe;j
roslinnosci segetalnej, czyli towarzyszacej poszczegdlnym uprawom sa agrocenozy dominujagce w
strukturze przyrodniczej, jako tereny sztuczne i z okresowa szatg roslinng. Typ ro$linnosci zalezy od
charakteru uprawy i gleby.

Tam gdzie siedlisko jest drastycznie zmienione przez czlowieka, czyli miejsca wokot zabudowan, linii
komunikacyjnych, $mietnikow, nasypow zwiazane sg z roslinnoscig ruderalng. Zwykle jednak ptaty tych
zbiorowisk zajmuja niewielkie powierzchnie.

Roslinnos¢ siedlisk stwarza zrdéznicowane warunki bytowania fauny: od agrocenoz do obszarow
o duzym potencjale biocenotycznym. Centralna i poéinocna czg$¢ gminy zajmowana przez tereny upraw
polowych i obszary zabudowane zasiedlana jest przez pospolite gatunki charakterystyczne dla agrocenoz.
Do najcenniejszych ptakow zasiedlajacych te tereny naleza: bocian biaty, ortolan i potrzeszcz.

Obszarem o najwigkszym bogactwie i1 réznorodnosci to poludniowa czg¢$¢ gminy, ktoérej charakter
przyrodniczy nadaje dolina rzeki Wieprz. Stwierdzono tam wystepowanie rzadkich i zagrozonych
gatunkow ptakdéw: np. remiz dziwonia, zimorodek, dudek, krwawodzidb, brzegéwka. W rejonie tym
znajdujg si¢ réwniez liczne gniazda bociana biatego. W wodach Wieprza i w stawach zyje wiele
gatunkow ryb m in. szczupak, pto¢, jelec, kietb, karas, piskorz i okon. Stawy, starorzecza oraz otaczajace
taki o roznym stopniu wilgotnosci sa miejscami o wyjatkowym znaczeniu dla ptazéw. Bardzo ciekawym
pod wzgledem faunistycznym jest kompleks stawow. Dolina Zalesianki z kompleksem stawow stanowi
zerowisko 1 miejsce rozrodu wielu cennych gatunkow ptakow, w tym czterech gatunkéw perkozow,
czajki, mewy $mieszki i kokoszki wodnej, blotnika stawowego, trzciniaka, potrzosa i baka. Jest to
rowniez miejsce odpoczynku i1 zerowisko kaczek, tabedzi niemych, czapli siwych, rycykdéw i innych
ptakow, a takze miejsce rozrodu kilku gatunkow ptazéw, m. in. rzekotki drzewnej i traszki zwyczajnej.
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Wsrod ptazow na terenie gminy stwierdzono nastgpujace gatunki: traszke zwyczajna, rzekotke drzewna,
ropuchg szara, ropuche zielona, kilka pospolitych gatunkdéw zab m. in. zabe trawna, zabe $mieszke i zabg
jeziorkowa. W stawach zyje takze wiele gatunkdw ryb (szczupak, ptoc, okon i piskorz).

Mniejsze zbiorniki wodne polozone w sasiedztwie zadrzewien, niewielkich lasow w potnocnej i
centralnej czesci gminy odgrywaja duze znaczenie dla utrzymania roznorodnos$ci biologicznej. Nawet na
niewielkich zbiornikach mozna spotka¢ kokoszke wodng i perkoza, ptazy znajduja tam dogodne miejsce
dla rozrodu. Na sasiednich takach wystepuje swiergotek takowy, a w zadrzewieniach dudek.

Tereny lesne, a zwlaszcza fragmenty najstarsze i najwilgotniejsze w poludniowej czes$ci gminy
stanowia ostoje dla wielu gatunkéw zwierzat, w tym duzych ssakdow: losia, jelenia, sarny i dzika.
Rzadkim gatunkiem zasiedlajacym skraj lasu jest dudek i dzieciot zielony.

4.10 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Struktura uzytkowania powierzchni gminy Ryki przedstawiona w rozdziale 2.2 Uzytkowanie terenu
jednoznacznie wskazuje na jej rolniczy charakter (75,2% powierzchni gminy to uzytki rolne). Warunki
glebowe sa zrdéznicowane, najlepsze gleby wystepuja w zachodniej i potnocno-zachodniej czgsci gminy
(wsie: Edwardow, Swaty, Niwa Babicka, Ownia) oraz w czgsci centralno-wschodniej (wsie: Nowy i Stary
Bazanow, Brusoéw, Lasocin, Oszczywilk, Potok, Rososz). Gospodarka obszaru jest mocno uzalezniona od
rozwoju sektora rolniczego. Na obszarze gminy bogate sa tradycje upraw ogrodniczych: truskawek,
malin, porzeczek, wisni i warzyw, na ktorych bazuje rozwijajaca si¢ w tym regionie branza spozywcza
zZwigzana Z przetworstwem.

5.2%

40.2%

32.2%

do 1 ha wigcznie 1-5ha 5-10ha m10-15ha m®15haiwiecej

Wykres 5. Struktura gospodarstw rolnych w gminie miejsko-wiejskiej Ryki wedtug powierzchni
uzytkow rolnych
Zr6dlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, stan na 2010 r.

Wsrod gospodarstw rolnych najwigksza powierzchnig¢ (40,2%) zajmuja gospodarstwa indywidualne
0 powierzchni od 1 ha do 5 ha. Razem z gospodarstwami rolnymi o powierzchni 5-10 ha stanowia ok.
72,4% powierzchni wszystkich gospodarstw rolnych. Gospodarstwa rolne wielkopowierzchniowe (15 ha
i wigcej) zlokalizowane sg w przede wszystkim w miejscowosciach Bobrowniki, Janisze, Rososz,
Sedowice, Nowa Dabia, Swaty oraz Zalesie i zajmuja ok. 10,9% powierzchni gospodarstw rolnych
ogotem.
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strgczlkowe jadalnena ziarorazem 43
rzepak irzepikrazem 7.3
buraki cukrowe 19.2
jeczmiefl oZirny 29.0
uprawy przemystowe 48.5
Warzywa gruntowe 56.9
kukurydza na ziarno 77.2
pszenzyto jare 94,4
mieszanki zbozowe ozime 98.
jeczmiefl jary 145.8
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ziermniaki 2895
psZenica OzZima 3171
owies 323.3
zvto
pszenzyto ozime
mieszanki zhozowe jare

790.4

1,251)9

1,972.9

f f f f f f f f
0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000

powierz chnia upraw [ha]

Wykres 6. Powierzchnia zasiewoéw w gminie Ryki w 2010 r. wedlug gatunkow roslin
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, stan na 2010 r.

Wsroéd upraw rolnych w gminie Ryki w 2010 r. najwigksze arealy gruntow ornych zajmowaty
mieszanki zbozowe jare - 1 972,9 ha (Wykres 6). Zdecydowanie gérowato ono w zbiorach w porownaniu
do innych zb6z. Dos¢ znaczny udziat miaty tez pszenzyto ozime oraz zyto odpowiednio 1 251,9 ha
i 790,4 ha. Wazng role pelni rowniez uprawa owocoéw i warzyw. Wyrozni¢ nalezy uprawe ziemniakow
(289,5 ha) oraz warzyw gruntowych (56,9 ha). Uprawy przemystowe zajmuja powierzchni¢ ok. 48.5 ha.

Najpopularniejszym owocem uprawianym w gminie ze wzgledu na rynek zbytu jest uprawa
truskawek. Truskawki sg dostarczane do funkcjonujacej na terenie gminy firmy Hortex S.A. Najwiecej
truskawek uprawia si¢ w Rykach, Swatach, Owni, Bazanowie Starym, Sierskowoli, Bazanowie Nowym,
Oszczywilku oraz Lasoniu.

4.11 Stan leSnej przestrzeni produkcyjnej

Lesistos¢ gminy miejsko-wiejskiej Ryki ksztaltuje si¢ na poziomie ok. [+48 18,6]%. Jest to wskaznik
prawie o polowe nizszy w stosunku do jego wartosci dla kraju (lesistos¢ Polski wynosi ok. [29 29,6]%).
W przeciagu ostatnich 10 lat wskaznik lesistosci [pezestawalnaniemal-stakym poziomie —wzréstedynie
6-6k—0;2% wzrost o 1,7%] w stosunku do roku bazowego. Najwigkszy kompleks lesny znajduje si¢ na
obszarze wiejskim, w poludniowej jego czesci tzw. Las Kleszczowka — stanowi element wiekszego
kompleksu lasow ciagnacych si¢ w ukladzie pasowym od wsi Brzeziny w gminie Stezyca, przez miasto
De¢blin i gming Ryki na poludnie od miejscowosci Krasnogliny i Lason az do granicy z gming Utez. Na
terenie gminy nie wystepuja lasy pelnigce funkcje ochronne.

W strukturze wiasnosci lasow dominujg lasy prywatne stanowigc ok. [83%7 83,4]% powierzchni
wszystkich lasow (Tabela 11). Nadzoér nad nimi sprawuja stuzby powotane przez Starost¢ Ryckiego.

Pozostate [48;3 16,6]% to lasy Skarbu Panstwa z czego wigkszo$¢ to lasy w zarzadzie Lasow
Panstwowych (RDLP w Lublinie — Nadle$nictwo Pulawy).
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Tabela 11. Struktura uzytkowania lasow w gminie miejsko wiejskiej Ryki
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, stan na [2045 2018] r.

. . Udzial w pow. ogolem
Powierzchnia [ha] [%]
Miasto O_bs:zal_' Gn,1|na Gmina ogolem
wiejski ogélem
[29:0 4811 500.0 183
Lasy publiczne ogdtem 18,90 469,69 498,24 16,6
v]gtyn; lasy publlcazlng SLkar!)u 25 168.3 1718 173
anstwa w zarzqazie Lasov 3,52 466,52 470,04 15,7
Panstwowych
w t'ym lasy publl(?zne Skarb'u. 154 31 185 07
Panstwa w zasobie Wlasnosci 1538 3,17 1855 >0.1
Rolnej SP ' ' '
0.0 9.7 9.7 04
w tym gminne ’ 9,65 9,65 >0,1
Lasy prywatne ogbtem 215,00 | 2289,00 2504,00 83,4
w tym 0s6b fizycznych 214,80 | 2234,60 2449,40 81,6
19
w tym wspolnot gruntowych 0.0 520 520 0,2]

W lasach dominuja siedliska boru mieszanego $wiezego: wystepuja w drobnych kompleksach w
czesci zachodniej gminy w rejonie Edwardowa, w wigkszych kompleksach w centralnej i wschodniej
czeSci gminy oraz w zwartym kompleksie o powierzchni okoto 8 km? w potudniowej czes$ci zwanym
Lasem Kleszczoéwka. Bor suchy wystepuje na szczytach wydm w Lesie Kleszczoéwka. Bory $wieze
wystepuja w postaci drobnych kompleksow wzdtuz ciekow spod Oszczywilka i1 koto Wymystowa. Bory
wilgotne wystepuja na wschod i polnoc od Karczmisk. Grady wystepuja fragmentami w potnocno-
wschodniej czesci gminy. Swietlista dgbrowa porasta krawedz doliny Wieprza pomiedzy Kleszczowka a
Wymystowem.

4.12 Stan Srodowiska przyrodniczego i glowne zagrozenia

4.12.1 Zanieczyszczenie powietrza

Zrédta zanieczyszczen powietrza podzielié mozna na naturalne (pozary lasow, erozja skat i gleb,
tereny zielone, z ktoérych pochodzg pytki ro$linne) oraz na zrédla antropogeniczne zwigzane z
dzialalnoscig czlowieka. Najwieckszymi zrodlami emisji zanieczyszczen do powietrza, bedacymi
wynikiem dziatalno$ci cztowieka sa:

= zorganizowane zrodla emitujace zanieczyszczenia w czasie procesOw energetycznego spalania
paliw oraz przemystowych procesow technologicznych (emisja punktowa),

= S$rodki transportu samochodowego, kolejowego, wodnego, lotniczego (emisja liniowa),
= podmioty sektora komunalno—bytowego (emisja powierzchniowa, tzw. ,,niska emisja”).

Zgodnie z Raportem o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego za [2044-2017] r. na obszarze
gminy zlokalizowany jest podmiot gospodarczy wprowadzajacy do powietrza zanieczyszczenia o
warto$ci powyzej 100Mg/rok. Jest to Polski Ogréd Sp. z o.0. ZPO-W w Rykach. Drugim miejscem
punktowej emisji zanieczyszczen, znajdujacym si¢ w bezposrednim sgsiedztwie gminy, jest ,,Luprem”
Sp. J. w Lublinie — Cieptownia w Degblinie. Nalezy wspomnie¢ takze o Zaktadach Azotowych w
Putawach, ktore emituja zanieczyszczenia pylowe oraz gazowe o wartosci ponad 5001 Mg/rok.

Ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie lubelskim za rok [2045-2017] wykonana zostata na
podstawie wynikéw z wojewodzkiej sieci pomiarowej, ktora tworza Wojewodzki Inspektorat Ochrony
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Srodowiska, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej oraz Roztoczanski Park Narodowy. Najblizsza
stacja pomiarowa znajduje si¢ w Jarczewie (powiat tukowski).

Pomiary jako$ci powietrza atmosferycznego udostepnione przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Lublinie wskazaty, ze dopuszczone normy przekroczone sa w przypadku pytu
zawieszonego PM10, [PM25] oraz benzo(a)pirenu. Gtownymi Zrodlami jego emisji sg: indywidualne
systemy grzewcze wykorzystujace wegiel, drewno, biomasg) oraz ruch komunikacyjny zwtlaszcza
drogowy. Ucigzliwosci wynikajace z jego istnienia poglebiane sg przez niekorzystne warunki pogodowe
— gtownie brak wiatru.

Oceny dokonuje si¢ dla: dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), benzenu (C6H6), tlenku
wegla (CO) 1 ozonu (O3), pylu zawieszonego PM2,5, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartych w nim:
olowiu (Pb), arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) i benzo(a)pirenu (BaP) przy uwzglednieniu kryteriow
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz dwutlenku siarki (SO2), tlenkéw azotu (NOXx) i ozonu (O3) przy
uwzglednieniu kryteriow zwigzanych z ochrong roslin.

Tabela 12. Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych WIOS, Lublin [2045-2017]
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klasa A - jezeli stezenia substancji na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio pozioméw dopuszczalnych badZz poziomdw
docelowych,

klasa B — jezeli st¢zenia substancji na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne lecz nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji,

klasa C - jezeli stezenia substancji na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji, w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne badz poziomy docelowe

Tabela 13. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych WIOS, Lublin [2045-2017]

dwutlenek siarki SO2 tlenki azotu NOX
PL0602 A A A

strefa lubelska

klasa A — poziom substancji nie przekracza dolnego progu oszacowania

4.12.2 Jako$¢ wod powierzchniowych

Ostatnie badania jakosci wod powierzchniowych odnoszace si¢ do ciekow przeptywajacych
przez gmine Ryki zostato przeprowadzone w 2014 r. Badaniami tymi objete zostaty jednolite
czesci wod powierzchniowych ,na obszarach ktorych realizowano program obszaréw ochrony
siedlisk i gatunkéw (Natura 2000). Oceny stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
dokonano poréwnujac wyniki klasyfikacji stanu ekologicznego lub potencjatu ekologicznego i
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stanu chemicznego. Jednolita czes¢ wod oceniono jako bedaca w dobrym stanie, gdy jej stan
chemiczny byt dobry i jednoczesnie, gdy jej stan lub potencjal ekologiczny byty co najmniej
dobre. Jesli chociaz jeden z tych warunkéw nie zostat dotrzymany, stan wod okreslono jako zty.
Stan wod okre$lono rowniez jako zly w przypadku, kiedy nie dokonano oceny stanu
chemicznego, a stan/potencjat ekologiczny jednolitej czeSci wod okreslono jako umiarkowany,
staby, badz zly. Sposrod ocenianych w 2014r. 46 jewp tylko jedno (Zielawa od doptywu pod
Niecielina do uj$cia) osiggneto stan dobry, pozostatym przypisano zty stan wod.

Tabela 14. Klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego i stanu jednolitych cze$ci

wod rzecznych w 2014 1.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych WIOS, Lublin 2015
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PSD — ponizej stanu dobrego

4.12.3 Jako$¢ wod podziemnych

Ostatnie badania jako$ci wod podziemnych odbyly sie¢ w 2014 r. Sie¢ pomiarowa obejmowata 13
punktow pomiarowych na obszarach JCWPd znajdujacych si¢ na terenach powiatow: chetmskiego,
parczewskiego, bialskiego, wtodawskiego, tukowskiego, radzynskiego oraz na terenie miasta Chetm i
Biala Podlaska. Ocena fizykochemiczna wskazata, ze w punkcie zlokalizowanym w miejscowosci Zmudz
(baza Monbada) w zwigzku z wysokim stg¢zeniem potasu wody zostaly ocenione jako V klasa jakoS$ci
(wody zlej jako$ci), w miejscowosci Manie w zwigzku z wysokim stezeniem arsenu wody zostaly
zakwalifikowane do IV klasy (wody niezadowalajacej jakosci). W pozostatych badanych punktach klasa
wody oceniona zostata jako II/I1I czyli dobrej i zadowalajacej jakosci.

Duzg presj¢ na jakos¢ wod podziemnych wywieraja sktadowiska odpadow. W 2014 .
przeprowadzono badania na 117 sktadowiskach odpadow komunalnych, w tym 55 w fazie eksploatacji i
62 w fazie poeksploatacyjnej, oraz na 3 sktadowiskach odpadow przemystowych. Obiekty na ktorych
przeprowadzono badania stanowity 95% wszystkich obiektow na ktorych takowe badania mogty zostaé
przeprowadzone. Badania na 53 obiektach (ponad 44%) nie wykazaly przekroczenia wartosci
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granicznych wskaznikéw okreslonych dla dobrego stanu chemicznego (I — III klasa). Na pozostatych 64
obiektach objetych monitoringiem (blisko 56%) odnotowano stezenia w zakresie [V 1 V klasy.

Badania dotyczace sktadowisk przemystowych wykazaly poziomy stezen odpowiednie dla IV i V
klasy. Dla sktadowiska Zakladow Azotowych ,,Pulawy” dotyczylto to takich wskaznikoéw jak: amoniak,
azotyny, azotany, siarczany, zelazo oraz pH, natomiast dla sktadowiska odpadow pogoérniczych Lubelski
Wegiel ,,BOGDANKA” S.A. zauwazono podwyzszone stgzenie siarczandow, przewodnosci
elektrolitycznej, Mn, Mg, Na, Ca, Fe, Cl, pH. Stan chemiczny wod zostat okreslony jako staby, natomiast
w rejonie ostatniego badanego sktadowiska odpadow przemystowych w Krasniku wody uzyskaty status
wod o dobrym stanie chemicznym.

W odniesieniu do sktadowisk przyjmujacych odpady komunalne stwierdzono wysokie (przekraczajace
klase IV i V) stezenia nastepujacych wskaznikow: ogo6lny wegiel organiczny (OWO), przewodnosé
elektrolityczna, odczyn pH. Odnotowano rowniez pojedyncze przypadki wysokich stezen cynku, chromu,
otowiu, kadmu, niklu, rteci i NO2 oraz NO3. Wysoka koncentracj¢ badanych wskaznikow zarejestrowano
w rejonie: sktadowiska odpadéw komunalnych w Kopytowie (powiat hrubieszowski), Tomaszowie i
Laskowie gm. Mircze (powiat hrubieszowski).

4.12.4 Klimat akustyczny

Zgodnie z Ustawg Prawo ochrony $rodowiska za hatas uznajemy dzwigki o czestotliwosciach od 16
Hz do 16 000 Hz. Odbieranie dzwickdéw jako hatasu zalezy od osobistych odczu¢ dotyczacych ich
ucigzliwos$ci. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, w zalezno$ci od rodzaju terenu, wyznacza
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméow
hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. 2014 poz. 112).

Za gtéwne zrodia hatasu na terenie gminy miejsko-wiejskiej Ryki nalezy uzna¢ szlaki komunikacyjne
(drogi krajowe i kolej — hatas komunikacyjny) oraz funkcjonujace lotnisko wojskowe w Dgblinie, w
dalszej kolejnosci zaklady produkcyjne i lokalne zrodta hatasu w postaci zaktadow ustugowych i
rzemie$lniczych (hatas przemystowy).

Nasilenie hatasu ze zrodet komunikacyjnych zalezy od natezenia ruchu, stanu technicznego pojazdéw
i droég. Na pogorszenie klimatu akustycznego najbardziej narazone sg tereny wzdtuz drog krajowych ([A¢

17 S17] i nr 48) - tras silnie obcigzonych ruchem tranzytowym. Ponadto [w—przyszlei—perspektywie

ezasowej] na pogorszenie Klimatu akustycznego bedzie miata wpltyw [budewa—prejektowanej—drogt
ekspresowej-droga ekspresowa] S17 (prognozowany poziom hatasu i zasieg jego oddzialywania zgodnie

z danymi GDDKIA zostat przedstawiony na Zataczniku nr 1 do studium).

4.12.5 Pola elektromagnetyczne

Zagadnienia zwigzane z ochrong $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi okresla ustawa z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo Ochrony Srodowiska. Regulacje tam zawarte dotycza m.in.
dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, ktére zréznicowano: dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludno$ci. Zgodnie z ustawa z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. [Bz—Y-—2z2016+pez6+2 Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1219 ze zm.]) pola elektromagnetyczne definiuje si¢ jako pola elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz. Oceny poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku dokonuje sie w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska.

Zroédlem pot elektromagnetycznych na omawianym terenie sa linie energetyczne, urzadzenia
elektroenergetyczne wysokiego napigcia oraz stacje bazowe telefonii komorkowej. Stacje bazowe emitujg
pola elektromagnetyczne na duzej wysokos$ci, nie stwarzajac zagrozenia dla okolicznych mieszkancow.
Na terenie miasta Ryki znajduje si¢ kilkanascie stacji bazowych telefonii komoérkowych oraz Radiowo-
Telewizyjne Centrum Nadawcze RykKi.
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W przypadku linii energetycznych konieczno$¢ ewentualnego wyznaczenia pasa ochronnego po
przeprowadzeniu odpowiednich pomiaréw ustala zarzadca linii. Zazwyczaj ewentualne oddziatywanie
pol elektromagnetycznych nie przekracza ustalonego i wyltaczonego spod zabudowy pasa technicznego,
wyznaczanego dla prawidlowej obstugi i konserwacji linii.

Zgodnie z informacjami z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
promieniowanie elektromagnetyczne nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska w zadnej czgsci
wojewodztwa. Pomimo ciaglego wzrostu liczby stacji bazowych, wartosci natezenia PEM sg na niskim
poziomie.

Szczegotowe zapisy odnosnie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. [z 2003 r.] Nr 192, poz. 1883).

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1 Charakterystyka rozwoju historycznego regionu gminy Ryki

Ryki, potozone nad nieduza rzeka Zalesianka, stanowily niegdy$ osade posroéd wielkich obszarow
lesnych licznie zamieszkatych przez dzika zwierzyne. Z tym faktem kojarzona jest nazwa miejscowosci.
Od poczatku swego istnienia Ryki byty wsig krolewska i takg pozostaty do konca XVIII w. Poczatkowo,
podobnie jak okoliczne tereny, Ryki wchodzity w sktad starostwa radomskiego. Od konca XVI w.
nalezaty do starostwa stgzyckiego w woj. sandomierskim, a od I potowy XVII w. tworzyly starostwo
niegrodowe w dzierzawie Ossolinskich i Lubomirskich.

Poczatki osadnictwa w rejonie gminy Ryki siegaja okresu wczesnego $redniowiecza. Potozona w
odlegtosci 12 km na potudniowy zachdd od Ryk Stezyca jako drewniany grod obronny i zwigzana z nim
osada targowa przy przeprawie przez Wisle wzmiankowana jest od XIII w. Przejmujac administracyjne i
handlowe funkcje Sieciechowa w 1442 roku uzyskuje prawo miejskie magdeburskie. Kwitngce w XV i
XVI wieku, w stuleciu nastgpnym uleglo znacznym zniszczeniom zwlaszcza w okresie wojen
szwedzkich. Upadek miasta dopetnity pozary i grozna powodz w XVIII w. Kolejne pozary i powodzie w
XIX w., rozw6j Deblina oraz konkurencja handlowa Bobrownik, Gniewoszowa i Ryk dopelnity upadek
Stezycy, ktora w 1869 roku utracita prawa miejskie pelnigc aktualnie funkcje wsi gminnej, gminy
sasiadujacej z Rykami.

Potozona w gminie Ryki w odlegtosci 8 km na poludnie od miasta na prawym brzegu Wieprza wie$
Bobrowniki poczatkami sigga wczesnego S$redniowiecza bgdac wowczas wsig shuzebng grodu w
Sieciechowie. W 1485 roku uzyskaty prawo miejskie, potwierdzone w 1560 r., w tym czasie powstat
kos$ciot i parafia. Pozary w XVI 1 XVII w. zniszczyly miasto. W II potowie XIX wieku mimo préb
uprzemystowienia miasto podupadato i w 1869 r. utracito prawa miejskie. W zachowanym uktadzie
urbanistycznym trudno doszukac¢ si¢ §ladow zalozenia miejskiego; zachowat si¢ jedynie przebudowany w
XVII w. péznorenesansowy kosciot parafialny, zbudowany na zrgbie gotyckim.

Nieco pdzniej rozpoczeta si¢ ,krystalizacja” jednostki osadniczej - miasta Ryki:

I. Poczatki Ryk - Pierwsza wzmianka historyczna dotyczaca Ryk pochodzi z 1442 roku (parafia i
ko$ciot drewniany p.w. Sw. Stanistawa).

I1.  Okres | Rzeczypospolitej - Od pol. XVI w. wystepuje jako wie$ krolewska ,,Villa Ryky" zajmujaca
38 tanéw, zamieszkata przez 140 mieszkancow (,.kmieci -77 i karczmarzy -20)", ze stawami (3) i
mtynami (2) na rzece Zalesiance. Nalezy poczatkowo do starostwa radomskiego, a od konca XVI

49



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI
VIi VIl Zmiana Studium, przyjeta Uchwata Nr .............. Rady Miejskiej w Rykach z dnia .................. 2023 r.

w. - do starostwa stezyckiego. Od pot. XVII - siedziba starostwa niegrodowego. Od 1782 r.
uwazane za miasto. W 1825 liczace 1100 mieszkancow wystepuje jako wies rzadowa.

I1l.  Okres rozwoju w XIX w. zwigzany jest z budowa drogi bitej z Warszawy do Lublina (1834),
budowg w sgsiedztwie twierdzy Iwanogrodzkiej (od 1842) oraz linii kolejowej Warszawa -Lublin
(1865) i Deblin - Lukow (1876). W 1834 r. w Rykach znajdowato si¢ 137 budynkéow ( w tym
zespot zabudowan dworskich, browar, gorzelnia, mityny). W potowie wieku powstato
gospodarstwo rybne na 31 stawach, 4 mtyny i tartak. Ludno$¢ Ryk wzrosta z 1179 oséb w 1862 r.
do 1616 0s6b w 1897 r. do 2259 os6b w 1910 r. do 3530 w 1921r. Mimo wielkiego pozaru w 1925
roku (sptongto 247 budynkow) w 1939 r. Ryki osiagnety 4500 mieszkancow.

IV. Okres po II Wojnie Swiatowej. W czasie Il wojny zniszczonych zostato 139 budynkéw, a liczba
mieszkancow w 1945 r. spadta do 3100 osob. W 1956 roku utworzono powiat rycki nalezacy do
woj. warszawskiego, a w roku nastegpnym Rykom nadano prawa miasta. W roku 1961 obejmujac
powierzchni¢ 35,07 km2 miasto liczyto 5092 mieszkancow. W latach 1960-70 rozwdj przemystu
(ZPOW Hortex" -1976 r.), wieclorodzinnego budownictwa mieszkaniowego, obiektow
uzytecznosci publicznej (m.in. liczne placowki oswiaty, szpital rejonowy, placowki handlowo-
gastronomiczne, Bank Spoétdzielczy). Od 1975 roku miasto zostalo siedziba gminy w woj.
lubelskim. 1 stycznia 1999 roku Rykom przywrdcono status stolicy powiatu w woj. lubelskim.

Deblin jest najmlodsza jednostka osadnicza w sasiedztwie Ryk. Polozony jest u ujscia rzeki Wieprza
do Wisty i sasiaduje granicg administracyjng z Rykami. Osadnictwo wiejskie na tym terenie sigga XV
wieku. W 1836 r. zostal podarowany namiestnikowi Krolestwa Polskiego Iwanowi Paskiewiczowi.
Wkrotce rozpoczeto tu budowe twierdzy, przenoszac miejscowa ludnos¢ na teren sgsiedniego folwarku,
za§ przy twierdzy powstata osada Irena. Rozbudowa twierdzy oraz budowa kolei warszawskiej i
tukowskiej wraz z budowa duzego wezta kolejowego przyspieszyly rozwoj osady, ktora w 1881 r. liczyta
ponad 2300 mieszkancow, za§ w cztery lata pozniej juz ponad 3400 (w twierdzy przebywato w tym
czasie ponad 6800 osob). Po I wojnie $wiatowej Deblinem nazwano réwniez twierdze, gdzie zatozono
Oficerska Szkole Lotnicza. W 1953 r. do Deblina przylaczono Irene, za§ w roku nastepnym:
miejscowosci Rycice, Masow, Zdzary i Mierzwigczke i caloéci nadano status miasta, ktore w 1961 r.
obejmowato obszar 33,1 km2 i liczyto ponad 11 tys. mieszkancow. W 1996 roku Deblin liczyt 18809
mieszkancow i stanowi element bicentrycznego uktadu osadniczego w powigzaniu z Rykami.

5.2 Diagnoza stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow

5.2.1. Zabytkowe zespoty zabudowy i obiekty cenne kulturowo

Uktad urbanistyczny miasta Ryki pochodzacy z XVI-XIX wieku stanowi jeden z najciekawszych na
tym terenie obiektow obszarowych o wysokich warto$ciach kulturowych. Pierwotnie stanowit go rynek o
wymiarach 150x150 m, pomniejszony zabudowa do 90x80 m. W miejscu dawnego, rynku dzisiaj istnieje
skwer. W zachodniej pierzei znajduje si¢ dom towarowy i restauracja, o bardzo razacej formie i
Kubaturze.

W centrum miasta, przy ulicy Warszawskiej znajduje si¢ Patac Jezierskiego z XVII w. stanowigcy
najwiekszg atrakcje turystyczng miasta. Patac zostal zbudowany prawdopodobnie jako rezydencja dla St.
Poniatowskiego w potowie XVIII w.; po rozbiorach wlasnos¢ rzadowa, sprzedana nastepnie Janowi hr.
Jezierskiemu, ktory po 1836 roku gruntownie go przebudowat. Ostatnimi wlascicielami byli Marta i
Zdzistaw Marchwiccy. W 1980 roku zniszczony przez pozar, a nastgpnie odbudowany i oddany do
uzytkowania w kwietniu 1990 roku. Obecnie znajduje si¢ tam siedziba Urzedu Stanu Cywilnego,
Oddziatu Miejskiej Biblioteki Publicznej i Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury. Obiekt jest
klasycystyczny w formie, parterowy, na planie prostokata, z lekkim ryzalitem w czeSci centralnej,
zwienczony od frontu szerokim fryzem i trojkatnym szczytem, otoczony parkiem, zatozonym w pierwszej
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potowie XTX w., polozonym na ptd.-wsch. i pin.-zach. od patacu, z czgsciowo zachowanym uktadem alei
i kilkoma okazami starych drzew, w tym sosna czarna (Pinus nigra), rowniez czegsciowo zachowany
czworoboczny szpaler lip w pin.-zach. czgéci parku.

Niewatpliwa wizytowka gminy Ryki jest Zespot Sakralny Kosciota pw. Najswietszego Zbawiciela
zlokalizowany przy ul. Warszawskiej widoczny przy wjezdzie do miasta od strony Warszawy (wpisany
do rejestru zabytkow). Kosciot zostal wzniesiony w latach 1908-1914, wg. projektu architekta Jozefa
Piusa Dziekonskiego. Koscidt neogotycki zbudowany zostat na planie krzyza tacinskiego, tréjnawowy z
transeptem 1 trojbocznie zakonczong absyda. Wieza dwukondygnacyjna na planie kwadratu zwienczona
jest helmem stozkowym. W ottarzu gléwnym znajduje si¢ cenny obraz pedzla Leona Wyczdtkowskiego z
1915 roku.

Ciekawym zespolem jest rowniez skwer miejski, przy ul. Szkolnej. W centralnej jego czesci
usytuowany jest gtaz z tablica pamiatkowa upamiegtniajaca miejsce dawnej $Swiatyni i miejsce zlozenia
prochéw Stanistawa Poniatowskiego (ojca krola, starosty ryckiego, zmartego w Rykach w 1762 roku).
Na tablicy pamiagtkowej powtorzony jest tekst z tablicy epitafijnej, wmurowanej w $ciane nowego
kosciota. Na terenie miasta znajduje si¢ rowniez pigkny cmentarz parafialny tzw. "Stary", ktory posiada
warto$¢ historyczng bowiem znajduja si¢ na jego terenie groby powstancow styczniowych, pochowani sa
réwniez dziadkowie i matka malarza Leona Wyczotkowskiego, lezy tu takze zmarty w roku 1897
proboszcz rycki ks. Adolf Kurkowski (jego nagrobek cechuje si¢ wysokimi walorami artystycznymi) i
wielu innych zashuzonych dla Ryk i okolic.

Do grupy obiektéw obszarowych o wysokich wartosciach kulturowych na terenie gminy Ryki nalezy
uktad urbanistyczny Bobrownik, stanowigcy kwadratowy rynek, z parami ulic wybiegajacych z narozy,
datowany na XVI-XIX wiek. Na terenic gminy w miejscowosci Kloczew znajduje si¢ roéwniez cenne
stanowisko archeologiczne, z cmentarzyskiem catopalnym z okresu rzymskiego.

Zestawienie zabytkow znajdujacych si¢ na obszarze gminy Ryki wpisanych do wojewddzkiego
rejestru zabytkdw zamieszczone zostato w rozdziale 11.2 niniejszego Studium.

W gminie Ryki sporzadzono projekt gminnej ewidencji zabytkow, nie zostala ona jednak przyjeta
przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Projekt zawiera spis 159 obiektéw nieruchomych 0
szczegblnych wartosciach kulturowych i historycznych (Tabela 15). Najwigcej z nich to domy drewniane
(ok. 50%) oraz domy murowane (24%).

Tabela 15. Wykaz obiektéw nieruchomych znajdujacych si¢ w projekcie gminnej ewidencji zabytkow
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie projektu gminnej ewidencji zabytkéw gminy Ryki, 2016 r.
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Lp. ‘ Adres ‘ Typ obiektu 13 Krasnoglinska 1 Dzwonnica z zespotu
_— koécielnego
Bobrowniki : .
- 14 Krasnoglinska 1 Cmentarz przykoscielny
1 -- Uktad urbanistyczny osady e kodciol
15 Krasnoglinska 1 Ogrodzer}le osciofa
2 Chlodna 1 Dom murowany parafialnego
3 Chtodna 16 Dom murowany 16 Krasnoglifiska 1 Drzewostan z zespotu
- kos$cielnego
4 Chtodna 27 Dom drewniany - ;
17 Krasnoglinska 1B Plebania
5 Chtodna 29 Dom murowany . )
- 18 Krasnoglinska 7 Dom drewniany
6 Dg¢blinska 6 Dom drewniany . .
- 19 Masowska 2 Dom drewniany, d. boznica
7 Deblinska 7 Dom drewniany
- 20 Pulawska 11 Dom murowany
8 Dg¢blinska 8 Dom drewniany
- 21 Putawska 17 Dom murowany
9 Deblinska 9 Dom drewniany
- 22 Putawska 19 Dom murowany
10 Dg¢blinska Cmentarz parafialny
1 Deblifck c dowek 23 Putawska 26 Dom murowany
, tar7 3 .
FoIsEA fentatz zycowsl 24 Rynek 1/2/3 Domy murowane
12 Krasnoglinska 1 Kosciot parafialny 25 Rynek 17 Dom murowany
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26 Rynek 20 Dom murowany 61 Nr 33 Dom drewniany
27 Stezycka 1 Dom drewniany 62 Nr 58 Dom drewniany
28 Stezycka 1B Dom drewniany 63 Nr 82 Dom drewniany
29 Wiatraczna 2 Dom drewniany Niwa Babicka
30 Wiatraczna 9 Dom drewniany 64 Nr 10 Dom drewniany
31 Wiatraczna 15 Dom drewniany 65 Nr 64 Dom drewniany
66 Nr 65 Dom drewniany
Bruséw 67 Nr 85A Cegielnia, ob. restauracja
32 Nr 17 Dom drewniany Nowy Bazanéw
33 Nr 30 Dom drewniany 68 Nr 29 Dom drewniany
34 Nr 37 Kuznia 69 Nr 46 Dom drewniany
35 Nr 50 Dom drewniany Ogonéw
36 Nr 63 Dom murowany 70 - Zesp %Lﬁgﬁgr&Mwn
‘ ChrTstne | 71 Nr1 Obora murowana
37 Nr 15 Dom drewnian 5 _
Falentyn ’ 2 Nr 18 Zesp(grgf/}r:?:”y o
38 ‘ Nr 41 ‘ Dom drewniany 73 Nr 18 Zespot glrleywnﬁi;nsyplchlerz
Julin 74 Nr 20 Dom drewniany
39 ‘ Nr1 ‘ Dom murowany Ownia
Kleszezdwka 75 Nr 92 Dom drewniany
40 Nr 22 Dom murowany 76 Nr 112 Dom drewniany
41 Nr 27 Dom drewniany Podwierzbie
42 Nr 29 Dom drewniany 77 Nr 13 Dom drewniany
43 Nr 34 Dom murowany 78 Nr 29 Dom drewniany
44 Nr 35 Dom drewniany 79 Nr 33 Dom murowany
45 Nr 40 Dom drewniany 80 Nr 105 Dom, d. dwor
46 Nr 65 Dom drewniany 81 Nr 105 Spichlerz murowany
Kolonia Podwierzbie R0S0SZ
47 Nr72 Dom drewniany 82 - Cmentarz parafialny
Krasnogliny 83 Nr 26 Dom drewniany
48 Krasnogliny Dom n:;ar}g\é\gavr;i;dawna 84 Nr 73 Dom drewniany
Krukéw 85 Nr 144 Dwor
49 Nr 2 Dom drewniany 86 Nr 144 Park
50 Nr 3 Dom drewniany 87 Nr 144 Stajnia
51 Nr 4 Dom drewniany 88 Nr 144 Budynek gospodarczy
Lason Sedowice
52 Nr 12 Dom drewniany 89 Nr 20 Dom drewniany
Leopoldéw 90 Nr 47 Dom drewniany
53 Dworcowa 24 Stacja kolejowa Sierskowola
54 | Ks. Drozdowskiego 1 Dom murowany 91 Nr 18 Dom drewniany
55 | Ks. Drozdowskiego 6 Dom drewniany, d. dwor 92 Nr 28 Dom drewniany
56 | Ks. Drozdowskiego 16 Dom drewniany 93 Nr 32 Dom drewniany
57 Wesota 20 Dom drewniany 94 Nr 39 Dom drewniany
Moszczanka 95 Nr 46 Dom drewniany
58 Nr5 Dom drewniany 96 Nr 82 Dom drewniany
59 Nr 22B Mtyn murowany Stary Bazanéw
60 Nr 24 Dom drewniany 97 Nr 17 Dom drewniany

52




STUDIUM UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI

VIi VIl Zmiana Studium, przyjeta Uchwata Nr

Rady Miejskiej w Rykach z dnia

Swaty 129 | Poniatowskiego 39 Dom murowany
98 Nr 104 Dom drewniany 130 | Poniatowskiego 53 Dom murowany
99 Nr 104 Dom drewniany, d. szkota 131 Ponlgtolllv?klego 67 Budynek Spoldzielni
Zalesie zroina
100 B Park z zespolu parkowego 132 Rynek Stary 14 Dom murowany
101 Stodola z zespotu 133 Stary Rynek 15 Dom murowany
folwarcznego 134 Stary Rynek 29 Dom murowany
Miasto Ryki 135 Swatowska 38 Dom drewniany
102 Cicha 6 Dom murowany 136 Szkolna 4 Dom murowany
103 Cicha 10 Dom murowany 137 Warszawska 8 Dom drewniany
104 Kanatowa 2 Dom murowany 138 Warszawska 8A Dom drewniany, d. kuznia
105 Kanatowa 21 Dom murowany : :
S : 139  Warszawska 11 Dwér Stanistawa
106 Kosciuszki 4 Dom drewniany Poniatowskiego
107 Kosciuszki 14 Dom murowany 140 Warszawska 11 Park z 2 pol. XVII w.
108 Krolewska Cmentarz parafialny 141 Warszawska 13 Dawny spichlerz
109 Krolewska 3 Dom drewniany 142 Warszawska 13d Gorzelnia
110 Krolewska 5 Dom drewniany 143 | Warszawska 25/27/29 Dwor murowany
111 Krolewska 50 Dom drewniany 144 Warszawska 41 Dom murowany
112 Krolewska 111 Dom drewniany 145 Warszawska 60 Dom drewniany
113 Krukowska 5 Dom murowany 146 Warszawska 114 Dom drewniany
114 Lubelska 35 Budynek kolejowy 147 Wsp6lna 3 Kosciot g;gvl\jgji:\lzlqtszego
115 Lukowska 5 Dom murowany
116 Mickiewicza 18 Dom drewniany 148 Wspina 3 Cmentarz przykosaelny
117 Mtynarska Cmentarz parafialny 149 “_/Sp Olna 3 Plebania
118 Mignarska 1 Miyn Wiadyslawa 150 Wijazdowa 4 - Do;n mur_owany
Skalskiego 151 Wspolna 4 om drewniany, tzw
. ,,Organistowka
119 Mt a1 Dom drewniany Wtadystawa
ynarska Skalskiego 152 Wspolna 6 Dom drewniany
120 Objazdowa 8 Dom drewniany 153 Wylot 16 Dom murowany
121 Ogrodowa 7 WEgm ;ireernany} 154 Zytma 20 Dom drewniany
adystawa Jarmota 155 Zytnia 74 Dom drewniany
122 Partyzantow 7 Dom drewniany 156 Ryki Uktad urbanistyczny miasta
123 Piaskowa Cmentarz Zydowski . - L
.. . 157 Stowackiego 84A Zespot stacji kolgowej
124 Plac Wolnosci 17 Dom drewniany Dworzec kolejowy
125 Poniatowskiego 1 Dom murowany 158 Stowackicgo 84 Zespot Stag(;rlr(]ole_]owej -
126 | Poniatowskiego 22 Dom murowany _ -
127 | Poniatowskiego 23 Dom murowany 159 Stowackiego 125 Dom drewniany
128 | Poniatowskiego 35 Dom murowany

5.2.2 Stanowiska archeologiczne

Zgodnie z danymi z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie na terenie gminy
miejsko-wiejskiej Ryki zlokalizowanych jest 238 stanowisk archeologicznych (Tabela 16). Stanowiska
archeologiczne wystepujg na ok. 561,3 ha (3,5% pow. gminy). Najwieksze pod wzgledem powierzchni sg
stanowiska w Rykach (227,2 ha), Swatach (148,1 ha), Starym Bazanowie (63,3 ha) oraz Oszczywilku (55
ha) — swym zasiggiem obejmujg cate uktady urbanistyczne jednostek. Wigkszos¢ stanowisk
archeologicznych (217 szt.) wyznaczonych zostalo na powierzchniach mniejszych niz 0,5 ha. Ich

rozmieszczenie na obszarze gminy oznaczone zostato na Zatgczniku nr 1 do studium.
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Tabela 16. Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na terenie gminy Ryki
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lublinie, 2016 r.

Nr obsz. 42 Edwardow 69-74/47 85 Nowa Dabia 69-75/43

Lp. | Micjscowos i stan. 43 Ryki 69-75/1 86 Zalesie 69-75/44
1 Potok 625::/3 44 Ryki 69-75/2 87 Zalesie 69-75/45
) Ownia 68-75/23 45 Ryki 69-75/3 88 Kolonia Zalesie 69-75/46
3 Ownia 68-75/24 46 Ryki 69-75/4 89 Kolonia Zalesie 69-75/47
4 Ownia 68-75/25 47 Ryki 69-75/5 90 Brusow 69-76/1
5 Ownia 68-75/26 48 Ryki 69-75/6 91 Brusow 69-76/2
6 Ownia 68-75/27 49 Ryki 69-75/7 92 Ogonow 69-76/3
7 Ownia 68-75/28 50 Ryki 69-75/8 93 Ogonow 69-76/4
8 Ownia 68-75/29 51 Ryki 69-75/9 94 Ogonow 69-76/5
9 Ownia 68-75/30 52 Ryki 69-75/10 95 Ogonow 69-76/6
10 Ownia 68-75/31 53 Ryki 69-75/11 96 Ogonow 69-76/7
1 ownia 68.75/30 54 Ryki 69-75/12 97 Ogondw 69-76/8
o Ownia 58.75/33 55 Ryki 69-75/13 98 Ryki 69-76/9
" Ownia 58.75/3 56 Ryki 69-75/14 99 Ryki 69-76/10
14 Ownia 68-75/35 57 Ryki 69-75/15 100 Janisze 69-76/11
15 Ownia 68-75/36 58 Ryki 69-75/16 101 Janisze 69-76/12
16 Niwa Babicka 68-75/37 59 Ryki 69-75/17 102 Janisze 69-76/13
17 Niwa Babicka 68-75/38 60 Ryki 69-75/18 103 Bazan6w Stary 69-76/14
18 Zalesie 68-75/39 61 Ryki 69-75/19 104 | Bazandow Stary 69-76/15
19 Zalesie 68-75/40 62 Ryki 69-75/20 105| Bazanow Stary 69-76/16
20 Zalesie Kolonia 68-75/41 63 Ryki 69-75/21 106 Bazan6w Stary 69-76/17
21 Zalesie Kolonia 68-75/42 64 Kolonia Swaty 69-75/22 107 | Bazanow Stary 69-76/18
29 Lasocin 68-75/43 65 Kolonia Swaty 69-75/23 108 Bazan6w Stary 69-76/19
23 Lasocin 68-75/44 66 Kolonia Swaty 69-75/24 109| Bazanow Nowy 69-76/20
o4 Lasocin 68-76/1 67 Kolonia Swaty 69-75/25 110| Bazanow Nowy 69-76/21
25 Lasocin 68-76/2 68 Swaty 69-75/26 111 Falentyn 69-76/22
26 ROS0SZ 68-76/3 69 Swaty 69-75/27 112 Falentyn 69-76/23
27 ROS0SZ 68-76/4 70 Swaty 69-75/28 113 Falentyn 69-76/24
28 ROS0SZ 68-76/5 71 Swaty 69-75/29 114 Falentyn 69-76/25
29 ROS0SZ 68-76/6 72 Swaty 69-75/30 115 Rososz 69-76/26
30 Budki Rososkie 68-76/7 73 Swaty 69-75/31 116 Rososz 69-76/27
31 Budki Rososkie 68-76/8 74 Swaty 69-75/32 117 Rososz 69-76/28
32 Budki Rososkie 68-76/9 75 Swaty 69-75/33 118 Rososz 69-76/29
33 Budki Rososkie 68-76/10 76 Swaty 69-75/34 119 Rososz 69-76/30
34 Karczmiska 68-76/11 77 Swaty 69-75/35 120 Rososz 69-76/31
35 Karczmiska 68-76/12 78 Swaty 69-75/36 121 Rososz 69-76/32
36 Swaty 69-74/41 79 Swaty 69-75/37 122 Rososz 69-76/33
37 Swaty 69-74/42 80 Swaty 69-75/38 123 Rososz 69-76/34
38 Swaty 69-74/43 81 Swaty 69-75/39 124 Rososz 69-76/35
39 Swaty 69-74/44 82 Swaty 69-75/40 125 Rososz 69-76/36
20 Edwardow 69-74/45 83 Kolonia Zalesie 69-75/41 126 Oszczywilk 69-76/37
a1 Edwardow 69-74/46 84 Swaty 69-75/42 127 Oszczywilk 69-76/38
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128 Oszczywilk 69-76/39 164 Sierskowola 70-76/65 203 Bobrowniki 71-75/50
129 Moszczanka 70-75/1 165 Sierskowola 70-76/66 204 Bobrowniki 71-75/51
130 Kolonia 70-75/2 166 Sierskowola 70-76/69 205 Podwierzbie 71-75/58
Moszczanka 167 Lasod 70-76/70 206|  Podwierzbie | 71-75/59
131 Moszczanka 70-75/3 ason —
132 Julin 70-75/4 168 Lason 70-76/71 207 Podwierzbie 71-75/60
1 Lason 70-76/72 2 Podwierzbi 71-75/61
133 Julin 70-75/5 69 ason 0-76/ 08 odW!erzb!e 5/6
134 Julin 70-75/6 170 Lason 70-76/73 209 Podwierzbie 71-75/62
171 Kl owk 71-75/2 21 Podwierzbi 71-7
135 Julin 70-75/7 eszczdéwka 5// 0 OZWIerZEIe 5;63
172 Kl owk 71-75/12 211 Podwierzbi 71-75/64
136 Kolonia Swaty 70-75/8 ezzczowka 5/ odwierzbie 5/6
17 B iki 71-75/1 212 i 71-7
137 KoloniaSwaty | 70-75/9 3 °br°W”fkf 5/ 3 Sedowice 5/65
138 Kolonia Swaty | 70-75/10 174 Bobrownlkl 71-75/18 213 séimllze 71-75/66
- 175 Bobrowniki 71-75/19
139 KoloniaSwaty | 70-75/11 X W 'k' / 224 iwviersbie | 1175067
- 176 Bobrowniki 71-75/20
140 KoloniaSwaty | 70-75/12 X W 'k' / 215 Sedowice 71-75/68
177 Bobrowniki 71-75/21
141 KoloniaSwaty | 70-75/13 . W 'k' / 216|  Podwierzbie | 71-75/69
178 Bobrowniki 71-75/23
142 Stawy 70-75/14 . W 'k' / 217 Podwierzbie | 71-75/70
179 Bobrowniki 71-75/24
143 Stawy 70-75/15 it 218|  Podwierzbie | 71-75/71
1 B iki 71-75/2
144 Stawy 70-75/16 80 obrowniki 5/25 219  Podwierzbie | 71-75/72
181 B iki 71-75/2
145 Stawy 70-75/17 8 obrowniki 5/26 220 Podwierzbie | 71-75/73
182 B iki 71-75/27
146 Stawy 70-75/18 8 obrowniki o 221|  Podwierzbie | 71-75/74
183 Bobrowniki 71-75/28 ;
147 Stawy 70-75/19 299 Kolonia 71-75/75
. 184 Bobrowniki 71-75/30 Podwierzbie
148 Kolonia Swaty 70-75/20 o
185 Bobrowniki 71-75/31 223 Podwierzbie 71-75/76
149 Kolonia Niwka 70-76/17 .
o 186 Bobrowniki 71-75/32 224 Sedowice 71-76/33
150 Kolonia Niwka 70-76/18 ;
- 187 Bobrowniki 71-75/33 225 Sedowice 71-76/34
151 | Kolonia Niwka 70-76/19 .
- 188 Bobrowniki 71-75/34 226 Sedowice 71-76/35
152 Kolonia Niwka 70-76/20 ;
. 189 Bobrowniki 71-75/35 227 Sedowice 71-76/36
153 Kolonia 70-76/21 ~
Sierskowola 190 Bobrowniki 71-75/36 228 Sedowice 71-76/37
154 Sifr‘s’l'(%mla 70-76/22 191  Bobrowniki 71-75/37 229 Sedowice 71-76/38
155 Kolonia 2076123 192 Bobrowniki 71-75/38 230 Sedowice 71-76/39
Sierskowola i 193 Bobrowniki 71-75/39 231 Sedowice 71-76/40
Kolonia - ; _
156 Sierskowola 70-76/24 194 Bobrowniki 71-75/40 232 Sedowice 71-76/41
i iki R 233 Sedowi 71-76/48
157 siKrOILOC\I/aI 70-76/25 195 Bobrowniki 71-75/41 ¢ OW?Ce
i Me SKO °ka e 196  Bobrowniki 71-75/42 234 Sedowice 71-76/49
0SzCzanka - .
150 " 5 064 197 Bobrowniki 71-75/43 235 Sedowice 71-76/50
oszczanka - .
160 " 5 N 198 Bobrowniki 71-75/44 236 Sedowice 71-76/51
0SzCzanka - .
o1 " 5 07645 199 Bobrowniki 71-75/45 237 Sedowice 71-76/52
0SzCzanka - .
200|  Kleszczéwka 71-75/46 238 Sedowice 71-76/53
162 Moszczanka 70-76/46
201|  Kleszczowka 71-75/47
163 Sierskowola 70-76/64
202|  Kleszczowka 71-75/48
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6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI I WNIOSKOW ZAWARTYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W zwiagzku z brakiem opracowanego audytu krajobrazowego dla wojewddztwa lubelskiego, na
obszarze gminy Ryki nie obowiazuja rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
okreslone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

7.1 Demografia

Gming Ryki w [2045 2018] r. zamieszkiwato [20-93F 20.613] osob, w tym [4%9% 47,2%] stanowili
mieszkancy miasta, a liczba mieszkancéw gminy to ok. [#49% 36,5%] liczby ludnosci powiatu ryckiego
[(56.519 0s6b)]. Ludnos¢ wiejska rozmieszczona jest na obszarze gminy nierownomiernie (Tabela 17).
Istniejg mate wsie liczace do 200 mieszkancéw i obejmujace 4,6% ludnosci gminy, takie jak: Nowy
Deblin, Zalesie Kolonia, Budki-Rososz, Potok, Edwardow, Ogonow, Lason, Krukéw, Janisze,
Kazimierzyn. Drugim typem jednostek osadniczych sa wsie liczace od 200 do 499 mieszkancow,
obejmujace [226% 21,9%] mieszkancow gminy: Krasnogliny, Lasocin, Sedowice, Chrustne,
Kleszczowka, Sierskowola, Nowa Dabia, Oszczywilk, Nowy Bazanéw, Niwa Babicka, Podwierzbie,
Brusow, Zalesie i Stara Dabia. Wsie duze, liczace ponad 500 osob, obejmuj¢ ponad [25% 26%]
mieszkancow gminy, to: Leopoldéw, Swaty, Rososz, Moszczanka, Bobrowniki, Ownia, Stary Bazanéw -
sa to wiejskie osrodki centralne, gdzie rozwija si¢ funkcja zarowno rolnicza, jak i ustugowa o charakterze
lokalnym.

Tabela 17. Liczba ludno$ci w gminie Ryki w [2045 2018] r. w podziale na miejscowosci
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z UM w Rykach

Lp. Solectwo Liczba ludnos$ci | Lp. Solectwo Liczba ludnoS$ci
1 Ryki [9954 9739 18 Krasnogliny 286 282
2 Leopoldéw 1413 1445 19 Lasocin 252 259
3 Swaty 1001 983 20 Sedowice 252 233
4 Rososz 82775 21 Chrustne 247 248
5 Moszczanka 615 621 22 Kleszczowka 228 219
6 Bobrowniki 552542 23 Nowy Deblin 143 137
7 Ownia 545 540 24 Zalesie Kolonia 141 144
8 Stary Bazanow 509 503 25 Budki-Rososz 139141
9 Sierskowola 444 443 26 Potok 136130
10 Nowa Dabia 424 425 27 Edwardow 110112
11 Oszczywilk 417 424 28 Ogonow 101 104
12 | Nowy Bazanow 397 385 29 Lason 576
13 Niwa Babicka 374 364 30 Krukow 38 36
14 Podwierzbie 355 349 31 Janisze 3835
15 Brusow 318 317 32 Kazimierzyn 3332
16 Zalesie 306 295 SUMA 20-917 20613]
17 Stara Dabia 293-275

W latach 2005-2015 odnotowano spadek liczby ludno$ci o 720 osob (Wykres 7). Przyczyng takiego
stanu jest malejgcy przyrost naturalny oraz odplyw ludnosci do sgsiednich miast i bardziej atrakcyjnych
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regionow. Odptyw ten wigze sie Sci$le z czynnikami ekonomicznymi, a mianowicie utrzymujgcym si¢
wysokim bezrobociem, niskimi dochodami ludno$ci, brakiem wyraznych perspektyw na wzrost
ekonomiczny w gminie.

25000
20000
15000
10000

500

o O

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Wykres 7. Liczba mieszkancéw gminy miejsko-wiejskiej Ryki w latach 2005-2015
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych UM w Rykach

Na podstawie danych Urzedu Gminy Ryki okreslono jak ksztattuje si¢ bilans liczby ludnos$ci w
poszczegblnych wsiach w latach 2005-2015 i 2010-2015 (Zatacznik 1). Wyrdzniono 4 kategorie wsi:

kategoria I) wsie, dla ktorych bilans liczby ludnosci z lat 2010-2015 jest dodatni i jest wyzszy
niz bilans z lat 2010-2015 (zwickszenie dynamiki przyrostu liczby Iudnosci): Lason,
Leopoldow®, Moszczanka, Nowa Dabia, Oszczywilk, Stara Dgbia, Swaty, Rososz;

kategoria Il wsie, dla ktorych bilans liczby ludnosci z lat 2010-2015 jest dodatni, ale jest
nizszy niz bilans z lat 2010-2015 (zmniejszenie dynamiki przyrostu liczby ludnosci Iub jej
spadek): Chrustne, Lasocin, Zalesie, Zalesie-Kolonia;

kategoria Il wsie, dla ktorych bilans liczby ludnosci z lat 2010-2015 jest ujemny, ale jest
wyzszy niz bilans z lat 2010-2015 (zmniejszenie dynamiki spadku liczby ludnosci):
Edwardow, Krasnogliny, Krukow, Niwa Babicka, Ogonow, Ownia, Podwierzbie, Potok, Ryki,
Sedowice, Sierskowola, Stary Bazanoéw. Do kategorii tej zaliczona powinna by¢ réwniez
Rososz, jednak wynik ten bylby niemiarodajny w stosunku do aktualnej sytuacji
demograficznej. W 2011 r. czg$¢ wsi Rososz zostata dotaczona do Leopoldowa, co
spowodowalo spadek liczby ludnosci o 143 osoby, jednak od 2012 r. liczba ludnosci
w Rososzy wzrasta (o 22 osoby), w zwiazku z czym wie$ ta zostata zakwalifikowana do
kategorii .

kategoria 1V wsie, dla ktorych bilans liczby ludnosci z lat 2010-2015 jest ujemny i jest
wyzszy niz bilans z lat 2010-2015 (zwigkszenie dynamiki spadku liczby ludnosci):
Bobrowniki, Brusow, Budki-Rososz, Janisze, Kazimierzyn, Kleszczowka, Nowy Bazanow,
Nowy Deblin.

[W latach 2016 - 2018 liczba mieszkancoéw gminy nadal spadata i na koniec roku 2018 wynosita 9740
0s6b w miescie i 10.875 osob na obszarach wiejskich. Ponizej przedstawiono wykres z liczbg
mieszkancow w gminie dla lat 2014-2018.

6 W 2012 r. do Leopoldowa dotgczone zostaty wsie Chudéw, Karczmiska, Falentyn i Nowiny Rososz oraz cze$é wsi Rososz (co
spowodowato spadek liczby ludnosci Rososzy o 143 osoby). W celu uczytelnienia zestawienia dane dla tych wsi dla lat
wezesniejszych zostaly wlaczone do danych dla Leopoldowa.
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WYyKkres 7a. Liczba mieszkancow gminy miejsko-wiejskiej Ryki w latach 2014-2018

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych UM w Rykach]

Srednia gesto$é zaludnienia w gminie [na koniec 2018 roku] wynosi [428;5 126,0] os./km?, przy czym
w samym miescie jest to [358 355] os./km? - wskaznik ten jest wyzszy dla gminy niz dla powiatu
ryckiego ([96 91]os./km?), wojewodztwa lubelskiego ([86 84]os./km?) oraz kraju, gdzie wskaznik gestosci
zaludnienia ogétem wynosi [324 123] os./km?, za$ biorgc pod uwage tylko gminy wiejskie $redni
wskaznik wynosi [56 53] 0s./km? Najwicksza gestoScig zaludnienia charakteryzujg si¢: miasto Ryki,
Edwardow, Rososz, Lasocin Moszczanka, Krasnogliny, Nowy Deblin. Malg gestoscig zaludnienia
charakteryzuja si¢ miejscowosci: Karczmiska, Nowiny - Chudow, Lason, Ownia, Zalesie, Potok,
Chrustne.

Struktura plci ksztattuje si¢ na wyrdwnanym poziomie - W [2825 2018] r. kobiety stanowity [56,;8
50,7]% mieszkancow, przy czym udziat ten byt nieznacznie wyzszy w miescie niz na obszarze wiejskim
(wynosit kolejno: [52,2%+49,6% 51,8% i 49,7%]). Wskaznik feminizacji znaczaco rosnie w grupie
powyzej 70 roku zycia, a w mlodszych grupach wiekowych odnotowuje si¢ przewage mezczyzn. Niska
warto$¢ wskaznika feminizacji w przypadku grupy wiekowej 20-29 lat ma szczegdélne znaczenie -
,,niedobor” kobiet jest bardzo niekorzystna sytuacja z punktu widzenia potencjalnej rodnosci i w dalszym
horyzoncie czasowym moze przyczyni¢ si¢ do postepujacego powolnego spadku liczby ludnosci.
Zaréwno miasto, jak i gmina wiejska charakteryzuje si¢ duzym udzialem ludnosci w wieku
produkcyjnym. Struktura wiekowa mieszkancéw gminy charakteryzuje si¢ duzym udzialem osob w
wieku produkcyjnym, ktory w [2645 2018] r. stanowit [62 60,1]% ogdtu mieszkancow (kobiety w wieku
18-59 lat i m¢zczyzni w wieku 18-64 lata) [\Whrkres-8:]

Grupa wieku
=85
80-84
T5-79
T0-74
65-69
| 60-64
| 55-59
50-54

Emezczyzni
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r T T T 1
1500 1000 500 o} 500 1000

Liczba oséb

Wykres 8. Struktura wieku i ptci mieszkancéw gminy Ryki w 2015 r.
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie BDL, GUS
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Na sytuacje demograficzng gminy Ryki bezposredni wptyw majg przyrost naturalny i saldo migracji.
Wedlug danych Glownego Urzedu Statystycznego, przyrost naturalny w gminie Ryki przyjmuje
zroznicowane warto$ci. W latach 2002-2015 przyrost naturalny na 1000 os6b najwyzszg wartos¢ osiggnat
w 2005 r. (1,8), a najnizszg w 2011 1. (-1,5). Ogodlnie wartos¢ tego wskaznika jest dos¢ niska - w catym
omawianym 15-leciu z tytutu przyrostu naturalnego w gminie przybyly 62 osoby, przy czym w miescie
bylo to 138 osdb, przy jednoczesnym spadku w czesci wiejskiej -76 osob. Ze wzgledu na skokowy
rozktad warto$ci przyrostu naturalnego w analizowanym okresie niemozliwe jest okreslenie linii trendu,
ktora wskazalaby wzorzec przyrostu przydatny przy okreslaniu prognoz demograficznych. Przyrost
naturalny w gminie Ryki w latach 2002-2015 przedstawiono na Wykresie 9.
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Wykres 9. Przyrost naturalny na 1 tys. ludnos$ci w gminie Ryki w latach 2002 — 2015

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie BDL, GUS

[W latach 2016-2018 przyrost naturalny na 1000 mieszkancoéw, zgodnie z danymi GUS, wynosit
odpowiednio 0,29, 0,63 i -1,32. Stanowi to kontynuacje skokowego rozktadu wartoSci we wezesniejszych
latach, przedstawionego na Wykresie 9.]

W latach 2003-2015 gmina Ryki charakteryzowata si¢ niekorzystnym saldem migracji ogolem
(uwzgledniajacym zaréwno migracje wewnetrzne, jak i zewnetrzne), ktore w calym tym okresie
przyjmowato ujemnag warto$¢. Najnizszg warto$¢ wskaznika, wskazujaca na wysokie ujemne saldo
migracji odnotowano w 2006 r. (-91 osob), natomiast najwyzszg warto$¢ wskaznika w 2003 r. (-4 osoby).
Zmnigjszenie si¢ salda migracji korzystnie wplywa na ksztaltowanie si¢ potencjalu demograficznego,
jednak jego ujemne wartosci wskazuja na potrzebe podnoszenia atrakcyjnosci gminy. Wieksza presj¢
migracyjng mozna zaobserwowa¢ w miescie anizeli na terenach wiejskich gminy. Saldo migracji w
gminie Ryki w latach 2002-2015 w przedstawiono na Wykresie 10.
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Wykres 8. Saldo migracji w gminie Ryki w latach 2002-2015

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie BDL, GUS

[W latach 2016-2018 saldo migracji, zgodnie z danymi GUS, wynosit odpowiednio -97, -94 i -80.
Stanowi to kontynuacje¢ negatywnego trendu, przedstawionego na Wykresie 10.]

7.2 Rynek pracy

Liczba oséb pracujacych

7.2.1 Stan zatrudnienia i bezrobocie

Liczba o0sob pracujacych w gminie Ryki na przestrzeni lat 1995-2015 podlegata nieznacznym
wahaniom, analogicznie do sytuacji obserwowanej w powiecie ryckim (Wykres 11). Najwicksza liczbe
pracujacych odnotowano w 1997 r. (4325 osob). Od 2011 r. liczba 0s6b zatrudnionych maleje -
w 2015 r. osiggneta ona warto$¢ 3516 osob pracujacych, co stanowi spadek w stosunku do 2011 r.
0 ok. 10%.
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Wykres 9. Liczba 0sob pracujacych w gminie Ryki w latach 1995-2015

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie BDL, GUS

Istotnym czynnikiem wplywajacym na ksztatt rynku pracy, a takze ogdlnej kondycji gospodarczej
gminy, jest wskaznik bezrobocia. W 2015 r. w gminie Ryki bez zatrudnienia pozostawato 1071 osob, co
stanowi ok. 5,12% liczby wszystkich mieszkancéw gminy (Wykres 12). Liczba osob bezrobotnych w
poszczegolnych latach ulegata wahaniom, przy czym obnizyta si¢ ona w stosunku do 2003 r. o ok. 40%, a

60



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI
VIi VIl Zmiana Studium, przyjeta Uchwata Nr .............. Rady Miejskiej w Rykach z dnia .................. 2023 r.

od 2013 r. obserwowany jest ciggly spadek liczby bezrobotnych (r6znica w stosunku do 2013 r. wynosi
ok. 20%). Bezrobocie w powiecie ryckim w analizowanym okresie (w latach 2003-2015) ksztattowato sie
na podobnym poziomie.
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WyKkres 10. Liczba 0s6b bezrobotnych zarejestrowanych w gminie Ryki w latach 2003-2015

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie BDL, GUS

Liczba os6b bezrobotnych

W latach 2002-208 udzial 0sob zarejestrowanych jako bezrobotne w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym w gminie Ryki, podobnie jak w catym powiecie ryckim, obnizy? si¢ o ok. 8 %, po czym w
latach 2008-2013 obserwowano tendencj¢ wzrostowa - odnotowano wzrost o ok. 3,8% (Wykres 13). Od
2013 r. wskaznik ten obniza si¢ - w 2015 r. wyniost on 8,4% (0 2% nizszy niz w 2013 r.). Generalnie w
latach 2003-2013 udzial o0s0b zarejestrowanych jako bezrobotne w liczbie ludnosci
w wieku produkcyjnym zmniejszyt si¢ o 5,9%.
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Wykres 11. Udziat 0s6b bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
w gminie Ryki w latach 2003-2015

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie BDL, GUS

Wskaznik bezrobocia osigga wyzsze warto$ci na terenach wiejskich (ok. 56% liczby o0sob
bezrobotnych) niz w miescie (44% liczby osob bezrobotnych)’. Bezrobocie powoduje utrwalanie sie
poziomu ubdstwa i uzaleznienia od $wiadczen pomocy spotecznej 0so6b pozostajacych bez pracy.

" Na podstawie Lokalnej Strategii Rozwoju Gminy Ryki na lata 2016-2022
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Niekorzystnym zjawiskiem jest wysoki udzial 0os6b mtodych (do 25 roku zycia) w ogolnej liczbie
bezrobotnych, ktory wynosi 21%. Zauwazalny jest jednak pozytywny trend - udzial tej grupy wickowej
jest z roku na rok coraz nizszy, bowiem jeszcze w 2010 r. osoby mtode stanowily 27% ogotu
bezrobotnych. Na stosunkowo stabilnym poziomie pozostaje natomiast odsetek osob powyzej 50 roku
zycia, ktory oscyluje wokot 18%.

W Gminie Ryki przewazaja bezrobotni z wyksztalceniem $rednim (42%) - Wykres 14. Druga
najliczniejszg grupe stanowig bezrobotni z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym (29%), natomiast
osoby z wyksztalceniem podstawowym i wyzszym sg na stosunkowo zblizonym poziomie (odpowiednio:
16% 1 14%). Stwierdzona niska aktywno$¢ zawodowa osob z wyksztatceniem wyzszym i §rednim wigze
sie ze specyfika rynku pracy w Rykach i okolicy - mniejsze o$rodki generuja mniejsze zapotrzebowanie
na wysoko wykwalifikowang site robocza.
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Wykres 14. Liczba 0s6b bezrobotnych w podziale na poziom wyksztalcenia
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie BDL, GUS

Ogdlna sytuacja na rynku pracy w gminie Ryki jest mniej korzystna niz w pozostatych gminach
powiatu ryckiego - pod wzgledem liczby bezrobotnych przypadajacych na 1000 mieszkancow gmina
zajmuje ostatnie, 6 miejsce w powiecie ryckim, w udziale bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludno$ci w wieku produkcyjnym rowniez 6 pozycje, a pod wzgledem liczby o0s6b bezrobotnych
przypadajacych na 1 osobg pracujaca - 5 miejsce. Korzystnie ksztattuje si¢ natomiast wskaznik zmian
liczby ludnosci pracujacej i liczby bezrobotnych w latach 2010-2015 - gmina Ryki pod tym wzgledem
zajmuje 2 miejsce w powiecie ryckim.

[Zgodnie z danymi GUS w latach 2016-2018 nastgpit spadek liczby zarejestrowanych bezrobotnych z
982 do 705 o0so6b. Spadt rowniez wskaznik udziatu osob bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym z 7,8% do 5,7%. [1o$¢ 0sob pracujacych wzrosta w tym okresie z 3522 do 3843.]

7.2.2 Podmioty gospodarcze

W 2015 r. w gminie Ryki dziatalno$¢ prowadzito 1 710 podmiotow gospodarczych, w tym 1 151
w miescie, a 559 na obszarze wiejskim. Wartosci te sa wyzsze w porownaniu do 2010 r. Liczba
podmiotow na 1000 mieszkancéw w wieku produkcyjnym w 2015 r. wynosita 133,4, co stanowi wartos¢
o ponad 9% wyzsza niz w 2009 r. Wskaznik ten jest wyzszy niz $rednio dla wojewodztwa lubelskiego
(130,4) i powiatu ryckiego (108,4), nizszy natomiast niz dla Polski (174,3). W analizowanym okresie tym
wzrosta takze liczba osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na 1000 mieszkancow -
z 61w 2009 r. na 63 osoby w 2015 r.

W latach 2009-2015 odnotowano, ze liczba podmiotdow nowo zarejestrowanych na 10 000
mieszkancow jest porownywalna (a w przypadku 2011 r. nizsza) niz liczba podmiotow wykreslonych
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(Wykres 15). Od 2014 r. liczba nowo zarejestrowanych podmiotow wzrasta, spada natomiast liczba
podmiotow wykreslonych. W zakresie tym sytuacja w gminie Ryki jest lepsza niz w powiecie ryckim.
Poréwnanie podstawowych wskaznikéw obrazujacych liczbe podmiotow gospodarczych w Gminie Ryki,
powiecie ryckim i wojewddztwie lubelskim ze $rednig dla Polski w 2013 r. wskazuje na staby stan
rozwoju przedsigbiorczosci w gminie Ryki.
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Wykres 12. Liczba jednostek nowo zarejestrowanych i wykreslonych z rejestru REGON na 10 tys.
mieszkancow w gminie Ryki w latach 2009-2015

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie BDL, GUS

W strukturze wielko$ciowej podmiotow gospodarczych zdecydowanie dominuja male firmy,
zatrudniajgce do 9 osob, ktore w 2015 r. stanowily ponad 95% wszystkich przedsigbiorstw (Tabela 18).
W pordownaniu z 2010 r. ich liczba zwickszyta si¢ o ok. 1,3%. W analizowanym okresie zmniejszyla si¢
natomiast liczba przedsigbiorstw zatrudniajgcych od 10 do 49 os6b - z 81 w 2010 r. do 60 z 2015 r. Na
obszarze gminy nie funkcjonuje Zzadna firma zatrudniajagca powyzej 1000 pracownikow, ani zadne
przedsigbiorstwo zatrudniajace od 250 do 999 pracownikow. Struktura podmiotéw gospodarczych
w Rykach wedlug kryterium liczby pracownikéw nie odbiega znaczaco od uwarunkowan ogolnopolskich
1 wojewodzkich.

Tabela 18. Podmioty gospodarcze w gminie Ryki wedtug kryterium liczby pracujgcych

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie BDL, GUS

oyl 0-9 10-49 | 50-249 | 250-999 | 10001

wiecej
2010 | 2015 | 2010 | 2015 | 2010 | 2015 | 2010 2015 | 2010 | 2015 | 2010 | 2015

powiat rycki 3840 | 3854 13631 3691 | 178 | 126 | 26 | 34 5 2 0 1
Gmina Ryki 1633| 1710 | 1538 | 1634 81 60 | 14 | 16 L 0 | 0 | 0 | 0O
Gmina Ryki - miasto | 1149 | 1151 | 1073 1089 | 62 | 46 | 14 16 0 0 0 0
Gmina Ryki - obszar | 4o/ | 559 | 465 | 545 |19 |14 0 0 0 | 0 0 |0
wiejski

W ostatnich latach obserwuje si¢ wzrost wérod podmiotéw gospodarczych udziatu sektora prywatnego
wynoszacego w 2015 1. 95% ogoétu podmiotéw (1618 podmiotdw). Wsrod form prawnych zdecydowanie
dominujg osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza stanowigce ok. 80,1% ogoétu wszystkich
prywatnych podmiotow. Spotki handlowe stanowig ok. 4,4% tych podmiotow, natomiast w 2015 r.
dziatato ponadto 60 stowarzyszen i podobnych organizacji spotecznych 8 spotek handlowych z udzialem
kapitatu zagranicznego, 8 spoldzielni i 4 fundacje. W sektorze publicznym dziata 89 jednostek (5%),
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wsrod ktorych najwigkszym udziatem charakteryzuja si¢ panstwowe i samorzadowe jednostki prawa
budzetowego.

Na podstawie analizy struktury podmiotéw gospodarki narodowej sektora prywatnego
zarejestrowanych w systemie REGON w podziale na sekcje Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007,
stwierdzono, ze wsrdéd podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ na obszarze gminy Ryki
najwickszy udziat ma dziatalno$¢ handlowa, stanowigca 28,11% wszystkich podmiotow oraz
budownictwo (14,25%) i przetworstwo przemystowe (11,26%) - Wykres 16. W stosunku do 2009 r.
(Tabela 19) obserwowany jest wzrost liczby podmiotow w sekcjach S i T (Pozostata dziatalnos¢
ustugowa, gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow; gospodarstwa domowe produkujace
wyroby 1 $wiadczace ustugi na wilasne potrzeby) - 0 27,47%, w sekcji C (przetworstwo przemystowe) -
wzrost 0 12,5%, w sekcji Q (opicka zdrowotna i pomoc spoteczna) - wzrost o 33,87%, w sekcji F
(budownictwo) - wzrost o 7,82% oraz w sekcji N (Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i
dziatalno$¢ wspierajaca) - wzrost o 84,21%. Najwigkszy spadek liczby podmiotow odnotowano w sekcji
G (Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle) - spadek o
9,46% i w sekcji R (Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja) - spadek o0 21,43%.

1,85%
g
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WyKkres 13. Struktura udziatu poszczegdlnych przedsigbiorstw w sekcjach PKD

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie BDL, GUS

(Pozostate - 0 udziale nizszym niz 2%:sekcje P (1,85%), J (1,61%), L (1,55%), R (1,36%), A (1,3%), O (0,99%), E (0,37%), B
(0,25%), D (0,12%))
*Podzial na sekcje PKD 2007:
A — Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo; B — Goérnictwo i wydobywanie; C — Przetworstwo przemystowe;
D — wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, par¢ wodna, goraca wode i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych; E — dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja;
F — Budownictwo; G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wlaczajac motocykle;
H — Transport i gospodarka magazynowa; | — Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi;
J — Informacja i komunikacja; K — Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa; L — Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku
nieruchomosci; M — Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna;
N — Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca;
O — Administracja publiczna i obrona narodowa; obowiazkowe zabezpieczenia spoteczne; P — Edukacja;
Q — Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna; R — Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja;
S — Pozostala dziatalno$¢ ustugowa;
T — Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow; gospodarstwa domowe produkujace wyroby i §wiadczace ustugi na
wilasne potrzeby
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Tabela 19. Liczba podmiotow gospodarczych w gminie Ryki w 2015 r. wedtug sekcji PKD 2007

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie BDL, GUS

Sekcje PKD Liczba podmiotow
2015 r. 2010 . Roéznica

SekcjeSi T 116 91 25
Sekcja C 207 184 23
Sekcja Q 83 62 21
Sekcja F 262 243 19
Sekcja N 35 19 16
Sekcja L 25 16 9
SekcjaM 94 86 8
Sekcja | 34 29 5
Sekcja E 6 2 4
Sekcja A 21 18 3
Sekcja P 30 27 3
Sekcja B 4 3 1
Sekcja D 2 2 0
Sekcja J 26 26 0
Sekcja O 16 16 0
Sekcja U 0 0 0
Sekcja K 44 45 -1
Sekcja H 74 76 -2
Sekcja R 22 28 -6
Sekcja G 517 571 -54

Do najwigkszych podmiotow gospodarczych dziatajacych na obszarze gminy Ryki nalezacych do
sektora przemystowego, uslugowego i rolniczego, zaliczajg si¢:

= Spotdzielnia Mleczarska - produkcja serow, serwatki w proszku,

= Z.P.O.W. ,Polski Ogrod” - przetworstwo owocowo-warzywne,

= JUWENT s.c. - produkcja urzadzen klimatycznych i wentylacyjnych,

=  JUWENT sp. z 0.0. - produkcja drzwi antywtamaniowych

= PUMAR - producent stolarki budowlanej, systemy ocieplen, meble, o$wietlenie, artykuly
instalacyjno-sanitarne, technika grzewcza, wyposazenie tazienek, glazura, terakota, kleje, lakiery,

= P.P.HU. Romex - produkcja zniczy - hurtowa sprzedaz kwiatdéw sztucznych, wigzanek
1 bukietow,

= P.P.H.U. Stawomir Kisiel - produkcja zniczy

= Leki Natury - przedsigbiorstwo farmaceutyczne - produkcja lekow ziotowy

[Zgodnie z danymi GUS w latach 2015-2018 nastapit wzrost liczby podmiotow gospodarczych z 1710
do 1748. Najwickszy wzrost liczby podmiotéw nastapit wsrdd osédb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg z 1297 do 1327 a najwigkszy spadek wsrod panstwowych i samorzadowych jednostek prawa
budzetowego z 70 do 62. Pod wzglgdem rodzajow dziatalnosci wg grup rodzajow dziatalnosci PKD 2007
liczna podmiotow w rolnictwie, lesnictwie, towiectwie i rybactwie spadta z 21 do 19, w przemysle
i budownictwie wzrosta z 486 do 489 a wsrod pozostalych dziatalnosci wzrosta z 1203 do 1240.
Pod wzgledem wielkos$ci podmiotow, dominujg te z liczbg zatrudnionych od 0 do 9 (wzrost z 1634
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do 1670). Podmiotéow zatrudniajacych od 10 do 49 o0séb jest 60 (bez zmian) a zatrudniajacych od 50 do
249 0s06b jest 18 (wzrost z 16).]

7.3 Infrastruktura spoleczna

7.3.1 Oswiata 1 kultura

Za realizacje zadan w sferze oswiaty, w tym za prowadzenie i utrzymywanie placowek oswiatowych
na terenie gminy odpowiada Samorzadowa Administracja Szkot i Przedszkoli, stanowigca jednostke
administracyjng Gminy.

Dzieci w wieku przedszkolnym moga uczeszezac¢ do 11 przedszkoli w 23 oddziatach. Sa to:

= Samorzadowe Przedszkole nr 1, ul. Szkolna 18, 08-RyKi,

* Samorzadowe Przedszkole nr 2 z Grupami Integracyjnymi im. Marii Kownackiej, ul. Zytnia
28A, 08-500 Ryki,

= Samorzadowe Przedszkole nr 5 im. Ewy Szelburg-Zarembiny, ul. Kochanowskiego 21, 08-
500 Ryki,

= Samorzadowe Przedszkole, ul. Rynek 1, Bobrowniki, 08-500 RykKi,

» Samorzadowe Przedszkole, ul. Zielona 1, Leopoldow, 08-500 Ryki,

= Samorzadowe Przedszkole, Moszczanka 14, 08-500 RyKi,

= Samorzadowe Przedszkole, Ownia 101, 08-500 Ryki,

= Publiczne Przedszkole, Oszczywilk 11a, 08-500 Ryki,

= Samorzadowe Przedszkole, Rososz 144a, 08-500 Ryki,

» Samorzadowe Przedszkole, Stary Bazanow 137, 08-500 Ryki,

» Samorzadowe Przedszkole, Swaty 193a, 08-500 Ryki,

Zapotrzebowanie na opieke przedszkolna w gminie w ostatnich czterech latach pozostaje na bardzo
podobnym poziomie. Lacznie do przedszkoli uczeszcza Sredniorocznie miedzy 540-570 dzieci, przy czym
w [estatrim-2018] roku bylo to [547-674] dzieci, co stanowi [62% 80%] ogotu populacji dzieci w wieku
3-6 lat.

W gminie Ryki funkcjonuje 12 szkot [w—typmtH-szkét-podstaweowyeh-i-6-gimnazjéow| (Tabela 20).

Najwieksze placowki zlokalizowane sa w Rykach, Leopoldowie i Bobrownikach, przy czym szkoty w
miescie Ryki sg znacznie wieksze niz szkoty na wsiach. Liczba uczniéw w ostatnich latach pozostaje na
stabilnym poziomie - w [2045 2018] r. do szkot uczeszczato tacznie [258% 2419] dzieci. Wyposazenie
techniczne szkdt nalezy ocenic¢ jako dobre - wigkszo$¢ szkdt posiada podstawowa infrastrukture: sale
gimnastyczne, sale komputerowe z dostgpem do Internetu, $wietlice szkolne i stolowki. W szkotach
zapewniane sg takze zajecia pozalekcyjne, m.in. dydaktyczno-wyréwnawcze, rekreacyjno-sportowe,
artystyczne itp.

Oprocz szkot Gmina prowadzi takze Osrodek Rewalidacyjno-Wychowawczy w Rykach,
z ktérego korzystaja uczniowie posiadajacy orzeczenie o niepetnosprawnosci z gtebokim uposledzeniem
oraz ze sprzgzonymi niepelnosprawnosciami w wieku od 3 do 25 lat. Placowka wyposazona jest w
niezbedny sprzet dydaktyczno-rehabilitacyjny, a takze w podstawowa infrastrukture: sale dydaktyczne,
sale gimnastyczne, sale masazu, $wietlica z jadalnig itp.
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Tabela 20. Lista szkot w gminie miejsko-wiejskiej Ryki
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych UM w Rykach

Lp. Szkotla Lic:\:)goulgz?.iéw
1 Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych nr 1 w Rykach 552
2 Zespot Szkot Ogodlnoksztatcacych nr 2 im. Jana Pawta II w Rykach 597
3 Zespot Placowek Oswiatowych w Bobrownikach 169
4 Zesp6t Placowek Oswiatowych w Leopoldowie 228
5 Zespot Placowek Oswiatowych w Moszczance 129
6 Zespot Placowek Oswiatowych w Owni 57
7 Zespot Placowek Oswiatowych w Rososzy 132
8 Zespot Placowek Oswiatowych w Swatach 77
9 Zespot Placowek Oswiatowych w Starym Bazanowie 101
10 Publiczna Szkota Podstawowa w Starej Dabi 50
11 Osrodek Rewalidacyjno-Wychowawczy w Rykach 25
12 Publiczna Szkota Podstawowa im. Piotra Danysza w Oszczywilku 101

Na terenie Gminy Ryki $wiadczone sg takze ustugi edukacyjne z zakresu szkolnictwa $redniego
(prowadzone przez Starostwo Powiatowe w Rykach), umozliwiajace realizacje potrzeb edukacyjnych
mieszkéw Gminy. Sa to zardéwno szkoty zawodowe, technika, licea (w tym dla osob dorostych), jak tez
policealne szkoty zawodowe:

» [ Liceum Ogolnoksztatcace im. Marii Sktodowskiej — Curie w Rykach,

= Zespot Szkot Zawodowych Nr 1 im. Wiadystawa Korzyka w Rykach,

= Zesp6t Szkot Zawodowych Nr 2 im. Leona Wyczotkowskiego w Rykach,

= Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w Rykach,

= Policealne Studium Zawodowe w Rykach,

= Pierwsze Prywatne Policealne Studium Zawodowe dla Dorostych w Rykach,
= Liceum Ogo6lnoksztatcace dla Dorostych w Rykach.

W gminie Ryki funkcjonuja ponadto dwie szkoty wyzsze: Wyzsza Szkola Umiejetnosci
Pedagogicznych i Zarzadzania oraz oddziat Lubelskiej Szkoty Wyzszej w Lublinie.

W gminie Ryki dziatalno$¢ z zakresu kultury prowadzi Miejsko-Gminne Centrum Kultury (MGCK) w
Rykach, w ktérym funkcjonujg dwa oddziaty: Oddziat dla Dzieci i Oddziatl dla Dorostych w Rykach.
Podstawowym zadaniem Centrum jest organizowanie i animowanie zycia kulturalnego gminy oraz
tworzenie mozliwosci do organizowania przedsiewzie¢ zmierzajagcych do zaspokajania potrzeb
kulturalnych mieszkancow. MGCK zajmuje si¢ rowniez upowszechnianiem i promowaniem kultury
lokalnej, patronujac tworcom i zespolom z regionu. Wokot Centrum skupione sg zespoty $piewacze,
szczegoblnie z okolicznych kot gospodyn wiejskich, a do cyklicznych imprez organizowanych w Rykach
zaliczy¢ mozna: Dni Ryk, Swieto Karpia z Pradoliny Wieprza, Przeglad Zespotow Spiewaczych Kot
Gospodyn Wiejskich, Ogolnopolski Przeglad Piosenki Rockowej ,,Rykowisko Live” oraz Weekend z
LRY. W gminie odbywa si¢ ponadto wiele zawodow i1 imprez sportowych, zaréwno o zasiegu lokalnym,
jak tez o charakterze powiatowym, wojewodzkim oraz ogdlnopolskim. Dobrze rozwinigta jest gminna
sie¢ $wietlic wiejskich - na obszarze gminy Ryki dziala tgcznie 29 placowek. W Rykach funkcjonuje
ponadto Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna oraz kino Renesans.

7.3.2 Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Na obszarze gminy Ryki funkcjonuje Szpital Powiatowy w Rykach (AMG Centrum Medyczne —
Szpital Powiatowy w Rykach), w ktorym mieszkancy majg dostep do podstawowej oraz specjalistycznej
opieki zdrowotnej (leczenie szpitalne, ambulatoryjna opieka specjalistyczna, opieka psychiatryczna i
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leczenie uzaleznien, leczenie stomatologiczne). Ponadto w gminie dziata 17 zaktadow opieki zdrowotne;j,
w tym po 1 w Bobrownikach i w Starym Bazanowie, a pozostate w Rykach. Placowki opieki zdrowotnej
na terenie Gminy Ryki obejmujg zarowno punkty dziatajace w sferze publicznej, jak i prywatne gabinety
lekarskie, w tym stomatologiczne. Oprocz placéwek swiadczacych ustugi zdrowotne na obszarze gminy
Ryki zlokalizowanych jest 10 aptek (w Rykach) i 3 punkty apteczne (w Rykach i Rososzy).

Dostgpnos¢ mieszkancow gminy Ryki do personelu medycznego jest przecigtna i nie rézni si¢
znacznie od wskaznika dla kraju - dostepnos¢ do lekarzy medycznych wynosi 8,14 lekarzy na 10 tys.
mieszkancow, a do stomatologow 2,77 lekarza na 10 tys. mieszkancow.

Jednostka organizacyjng odpowiadajaca za wsparcie socjalne mieszkancéw gminy Ryki jest Osrodek
Pomocy Spotecznej (OPS) w Rykach. OPS udziela pomocy w szerokim zakresie, m.in.
w formie: zasitkow pienigznych, pomocy w formie ustug: opiekunczych, specjalistycznych ustug
opiekunczych, obiadowych, wypozyczania i naprawy sprzetu rehabilitacyjnego, transportowych dla oséb
niepetnosprawnych, poradnictwa prawnego, a takze poradnictwa psychologicznego i pracy socjalnej.
Liczba o0s6b i1 rodzin objetych pomoca spoteczng ulega stopniowemu spadkowi. Laczna liczba oséb,
ktérym w 2014 r. przyznano decyzja $wiadczenie wyniosta 958 0sob, co stanowi ok. 7-8% ogolnej liczby
mieszkancoOw gminy.

7.3.3 Administracja i bezpieczehstwo

W Rykach znajduje si¢ Urzad Miejski, a na obszarze calej gminy funkcjonuja liczne instytucje, m.in.:
placowki Poczty Polskiej, Starostwo Powiatowe, Sad Rejonowy, Prokuratura Rejonowa, Urzad
Skarbowy, Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,
Inspektorat, Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, Powszechny Zaktad Ubezpieczen, Powiatowy
Urzad Pracy, Os$rodek Rewalidacyjno-Wychowawczy, Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa, Osrodek Pomocy Spotecznej oraz Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
Sp. z 0.0. W gminie dzialaja Komenda Powiatowa Policji w Rykach oraz Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Rykach, a takze 16 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej.

7.3.4 Turystyka i rekreacja

Walory przyrodniczo-krajobrazowe stanowi¢ moga czynnik rozwoju turystyki, zwlaszcza turystyki
wiejskiej, przy czym zabytki i atrakcje turystyczne gminy Ryki nie stwarzaja realnych mozliwosci
rozwoju regularnych funkcji turystycznych. Ryki moga by¢ jednak ciekawym punktem odwiedzin z racji
dogodnego dojazdu i potozenia.

Na obszarze powiatu ryckiego wyznaczone zostaly szlaki turystyczne, wzbogacajace oferte
turystycznag regionu:

= Szlak Nadwislanski: De¢blin - Golgb - Putawy -Kazimierz Dolny - Jozeféw - Annopol. Szlak
przebiega przez najatrakcyjniejsze pod wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym, a takze
zabytkowym tereny Lubelszczyzny;

= Szlak im. gen. bryg. Franciszka Kleeberga: D¢blin - Bobrowniki - Utez - Sobieszyn - Wola
Gluchowska - Charlejow - Bialobrzegi - Kock. Szlak przebiega przez obszary zwigzane
z walkami SGO "Polesie", atrakcyjne historycznie i bogate w zabytki;

= Szlak zielony "Putkownika Dionizego Czachowskiego" - wiedzie na zachod przez most na rzece
Wisle do Zwolenia przez Sieciechéw, Garbatke. Jest on przedtuzeniem szlaku zielonego
"Generata Franciszka Kleeberga";

= Szlak z6lty spacerowy - prowadzi wokot Deblina;

= Szlak kajakowy Wieprzem z Kocka do Deblina - jest niezwykle malowniczy. Na tym odcinku
rzeka wije si¢ licznymi zakolami. Dtugos$¢ sptywu ok. 50 km. Najwytrwalsi kajakarze ptyng takze
pod prad najczesciej do Bobrownik;
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= Szlak kajakowy Wislg z Kazimierza Dolnego do Degblina - jest rownie pigkny. Rzeka jest tu
jeszcze nie do konca uregulowana, co nadaje sptywowi uroku;

= Szlak wodny Wista z Deblina do Kazimierza Dolnego - mozna pokonaé¢ w ciggu dwoch dni takze
lodzig zaglowa. Wymaga to jednak sprzyjajacych wiatréw i odpowiedniego stanu rzeki.

Baza noclegowa gminy jest wystarczajgca z punktu widzenia mozliwo$ci turystycznych, przy czym
nie spelnia ona ilo$ciowego i jakoSciowego zapotrzebowania na rozwdj regularnej turystyki. Wsrod
obiektéw noclegowych w gminie Ryki nalezy wymienic:

= hotel i restauracja ,,OLIVIA" oraz hotel ,,Karczma Rybna" w Rykach,

= pokoje goscinne ,,Jakubowa Izba" w Niwie Babickiej,

= gospodarstwa agroturystyczne w Starym Bazanowie, Podwierzbiu, Lasoniu, Oszczywilku
i Sierskowoli.

Wsréd noclegow dominujg 1- i 2-dniowe, co moze byé zwigzane z tranzytowym charakterem
miejscowosci. Nie sg to zatem tury$ci zwiedzajacy gming, przy czym fakt, iz liczba noclegow
udzielonych turystom zagranicznym w gminie Ryki jest najwyzsza wérod gmin powiatu ryckiego moze
zaprocentowacé w przysztosci, jako doswiadczenie w obstudze migedzynarodowe;.

Baza gastronomiczna gminy roéwniez wydaje si¢ by¢ wystarczajaca przy aktualnych potrzebach i
mozliwos$ciach gminy. Pojedyncze obiekty znajduja si¢ w Rykach i Niwie Babickie;.

Gmina Ryki posiada do$¢ dobrze rozwinigta baze towarzyszaca, sktadajaca sie z instytucji
o charakterze ustugowym, handlowym, rozrywkowym, kulturalnym, sportowym, zaspokajajacych
potrzeby zyciowe turystow, a takze kreujacych dodatkowe walory turystyczne. Baze kulturowa gminy
opisano w rozdziale 5.

Dziatalno$cia w sferze sportu zajmuje si¢ Miejsko-Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji
w Rykach, ktoéry jest organizatorem turniejow i zawoddéw sportowych oraz miejskich i osiedlowych
festynow. Na obszarze miasta odbywa si¢ wiele regionalnych i ogolnopolskich imprez sportowych, m.in.
Rajdu Samochodow Terenowych ,,Rykowisko" czy maratonéw i Pucharéw Polski w Kolarstwie
»MASTERS". Ponadto w Gminie dziatalno§¢ w zakresie kultury fizycznej i rekreacji prowadzi 11
stowarzyszen, w tym kluby pitkarskie.

Na bazg sportowo-rekreacyjng Gminy skladaja sig:

= stadion miejski MGOSIR w Rykach,

= boisko wielofunkcyjne ORLIK, przy ZSO Nr 2 w Rykach, sktadajace si¢ z boiska do pitki noznej,
siatkowej 1 koszykowki, boiska wielofunkcyjnego, boiska do pitki plazowej, biezni, skoczni w
dal, rzutni do pchnigcia kula,

= poisko w Sierskowoli,

= boisko wielofunkcyjne przy ZSZ Nr 1 w Rykach,

= boisko wielofunkcyjne przy ZSZ Nr 2 w Rykach.

= plywalnia powiatowa w Rykach

= inne obiekty np. ,,Staw Skalski” udostgpniony do amatorskiego potowu ryb.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZEN BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ
MIENIA
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8.1 Charakterystyka zagrozen i stanu bezpieczenstwa

Na obszarze gminy miejsko-wiejskiej Ryki mogg wystgpi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia zwigzane przede wszystkim z zagrozeniami: wystgpowaniem powodzi, pozarow, O0SUWISK,
zanieczyszczeniem $rodowiska oraz zagrozeniami zwigzanymi z dzialalno$cig cztowieka, takimi jak
przestepczo$é, zagrozenia w ruchu drogowym, przemoc rodzinna. W granicach administracyjnych gminy
nie odnotowano wystepowania zakladow prowadzacych dziatalno$é stwarzajaca ryzyko powstania
powaznej awarii przemyslowej. Niebezpieczenstwo wystapienia zagrozenia epizootycznego jest rowniez
niewielkie z uwagi na malg liczbe gospodarstw rolnych wielkoprzemystowych (fermy kurze: jedna
istniejagca w miejscowosci Moszczanka, oraz jedna w trakcie realizacji we wsi Ownia 0 projektowanej
obsadzie 1 120 DJP). Ponadto jako mato prawdopodobne okreslono wystgpienie zagrozen radiacyjnych,
chemicznych, biologicznych, budowlanych, lotniczych czy terrorystycznych.

Zagrozenia bedace nastepstwem katastrofy naturalnej obejmuja przede wszystkim:

zagrozenie pozarowe — zagrozenie pozarowe moze wynika¢ z dlugotrwatych susz lub dziatalnosci
cztowieka (zwlaszcza przy wypalaniu traw przez miejscowa ludnos¢ w miesigcach wiosennych).
Na obszarze gminy wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo pozaru - sg to obszary
lesne. Nalezy zaznaczy¢, ze lasy potozone na terenie gminy zaliczone sg do kategorii matego
zagrozenia pozarowego®. Zagrozenie pozarowe na terenach jednostek osadniczych zwigzane jest
z rozwojem infrastruktury, starzeniem si¢ instalacji elektrycznych i dziatalnoscig cztowicka.
Narazone na nie sa glownie obszary zwartej zabudowy wsi, w tym gtéwnie wsi potozonych w
poblizu kompleksow lesnych, obiektow ustugowych i przemystowych (w tym stacji paliw).

zagrozenie powodziowe — moze by¢ spowodowane wiekszymi wezbraniami wod w korycie rzeki
Wieprz. W ciagu roku poziom wod w rzekach utrzymuje si¢ na statym poziomie, do lokalnych
podtopien moze dochodzi¢ najczesciej w okresie pdznozimowym oraz na wiosng. Na terenie
gminy Ryki wystepujg obszary zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w art. [9-ust—1pkt-
6¢ 16 ust. 34] ustawy z dnia [18-Hipea-2001+—prawo-wodne-{t—j—Dz U2 2015+ poz469-ze
zm-) 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.)] — zlokalizowane sa na
potudniu gminy. Zagrozenie zwigzane z mozliwo$cig wystgpienia zjawisk takich jak powodzie i
podtopienia opisano w rozdziale [43 15]. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczgcych
ochrony przeciwpowodziowej.

Do zagrozen cywilizacyjnych nalezy zaliczy¢:

zagrozenia powietrza spowodowane wzmozong emisjg szkodliwych substancji chemicznych z
lokalnych zakladow przemystowych, z kotlowni, a takze w wyniku intensywnego ruchu
drogowego. Na terenie miasta nie prowadza dziatalno$ci zaktady stwarzajace ryzyko powstania
powaznej awarii przemystowej, dlatego to zagrozenie nie oddzialuje w znaczacy sposob na
ludnos¢ i jego mienie.

przewdz niebezpiecznych substancji do zaktadow na terenie powiatu oraz tranzytem - transport
taki odbywa sie gtéwnie drogg [krajowanrt7 ekspresowa S17] oraz drogg krajowa nr 48.

zagrozenie skazeniem (stacje paliw, zaktady przemystowo-produkcyjne) — moze dojs¢ do
lokalnego skazenia spowodowanego gromadzonymi substancjami niebezpiecznymi;

zagrozenia w ruchu drogowym — na podstawie danych zawartych w Lubelskim Programie
Bezpieczenstwa Ruchu Drogowego na lata 2014 — 2020, caly powiat rycki w tym gmina Ryki
nalezg do obszarow o stosunkowo duzym ryzyku wystgpienia wypadow oraz kolizji drogowych:

8 Zgodnie z mapa zagrozenia pozarowego lasu ustalonego metods Instytutu Badawczego Le$nictwa przez jednostki
organizacyjne Lasow Panstwowych - http://bazapozarow.ibles.pl/zagrozenie/
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w roku 2013 warto$¢ wskaznika liczby wypadkéw na 100 tys. mieszkancow zaklasyfikowato
powiat rycki na drugim miejscu sposrod wszystkich powiatow wojewodztwa lubelskiego (ok.
100 wypadkow na 100 tys. mieszkancow). Spowodowane jest to przede wszystkim wzmozonym

ruchem samochodowym na drogach o znaczeniu ponadlokalnym[—(skizyzewanie-waznyeh-drég
Kerajevweyeh-A7--n48)-]

Obok powyzszych zagrozen niepokojacym zjawiskiem jest wzrost wskaznika przestgpczosci na
terenie gminy. Wedlug danych statystycznych Komendy w Rykach w latach 2012 — 2014 nastgpit
wyrazny wzrost zagrozenia przestepczoscia na terenie gminy. Swiadczy o tym ok. 250% wzrost liczby
odnotowanych przestepstw - od 148 (2012 r.) do 369 przestepstw w 2014 roku. Struktura przestrzenna
popetnianych przestepstw wskazuje na wigksze nasilenie problemu w stolicy powiatu i pobliskiej okolicy,
bowiem na terenie gminy Ryki notuje si¢ polowe przestepstw z catego powiatu ryckiego. Pozytywnym
zjawiskiem jest natomiast spadek przestepczosci wsrdd nieletnich, ktérzy w 2012 popehili 34
przestepstwa, podczas gdy dwa lata pozniej bylo to juz jedynie 12 tego typu czynow®.

8.2 Jednostki odpowiedzialne za zapewnienie bezpieczenstwa

Za bezpieczenstwo publiczne na terenie Gminy Ryki odpowiada Komenda Powiatowa Policji w
Rykach, w ktorej stuzbe petni 69 policjantow. Jednostka dysponuje 16 samochodami i aresztem na 6
miejsc. W 2025 roku oddano do uzytku nowy budynek komendy. Na stan bezpieczenstwa wplywa takze
monitoring wizyjny miasta.

W zakresie systemu ratowniczo-gasniczego wazng rol¢ pelni straz pozarna. Na terenie gminy
funkcjonuje Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Rykach oraz 16 jednostek Ochotniczej
Strazy Pozarnej (Tabela 21). Jednostki strazy pozarnej wyposazone sa zarowno w lekkie samochody
operacyjne, jak i cigzkie samochody gasnicze wraz z dodatkowym, niezbednym sprzetem ratowniczym.
W sklad doposazenia technicznego wchodza m.in. motopompy, pily, agregaty pradotworcze, zestawy
narzedzi hydraulicznych, zestawy medyczne itp.

Tabela 21. Wykaz jednostek panstwowej i ochotniczej strazy pozarnej
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie Lokalnej Strategii Rozwoju Gminy Ryki na lata 2016-2020

Nazwa jednostki Liczba strazakow
Komenda Powiatowa Panstwowej 55 funkcjonariuszy
Strazy Pozarnej w Rykach 2 pracownikéw cywilnych
OSP KSRG Ryki 36
OSP KSRG Stary Bazanoéw 29
OSP KSRG Leopoldow 38
OSP KSRG Rososz 36
OSP Bobrowniki 21
OSP Chrustne 11
OSP Nowa Dabia 10
OSP Sedowice 9
OSP Swaty 10
OSP Zalesie 10
OSP Budki Krukow 9
OSP Ownia 11
OSP Niwa Babicka 8
OSP Oszczywilk 9
OSP Sierskowola 19
OSP Lasocin 7

% Lokalna Strategia Rozwoju Gminy RyKki na lata 2016-2020
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

9.1 Uwarunkowania wynikajace z dokumentow szczebla wojewodzkiego i powiatowego

9.1.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskieqo

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjety zostal uchwata
Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (Dz. U. Woj. Lub. Poz.
5441).

PZPWL jest dokumentem o charakterze dlugookresowym, stanowiacym element krajowego systemu
planowania przestrzennego. OkreSla on zasady 1 kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej regionu oraz dzialania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych stanowiac
formalng i merytoryczng plaszczyzne odniesienia dla podejmowanych decyzji przestrzennych. Jest to
dokument komplementarny i spdjny ze Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020
(z perspektywa do 2030 r.), stanowigcy przestrzenne przelozenie okre§lonych w niej celow i kierunkow
rozwoju wojewoddztwa. Przyjete kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego stwarzaja ogolne
warunki dla realizacji zadan inwestycyjnych formutowanych w programach rozwoju.

W ramach koordynacji krajowej, regionalnej i lokalnej polityki zagospodarowania przestrzennego
okreslono nastepujacy sposob uwzgledniania zapiséw PZPWL w dokumentach planistycznych gmin:

= czg$¢ obligatoryjna PZPWL — wiaze organy gmin i jest podstawg opiniowania i uzgodnien w
zakresie zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, tj.:
zasadami, kierunkami rozwoju, dzialaniami, przestrzennymi warunkami realizacji regionalnej
polityki rozwoju, a takze uwzglednienia wskazanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

= czg$¢ rekomendacyjna PZPWL — wyraza preferencje w zakresie sposobu realizacji kierunkoéw
dzialan oraz wybranych rozwiazan przestrzennych dla podmiotow realizujacych polityke
przestrzenng w regionie.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze zapisy PZPWL istotne w konteks$cie okreslenia znaczenia gminy
miejsko-wiejskiej Ryki w strukturze przestrzennej wojewodztwa oraz wskazania kierunkow jej rozwoju.

Miejsce gminy miejsko-wiejskiej w Ryki w strukturze przestrzennej wojewodztwa:

= gmina zaliczona zostata do wiejskich obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym
(obszar funkcjonalny o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej kraju) uczestniczacych w
procesach rozwojowych. Obszary wiejskie uczestniczace w procesach rozwojowych obejmuja
tereny gmin znajdujacych sie w fazie postepujacej integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi
osrodkami miejskimi, a takze tereny charakteryzujace si¢ dobra dostgpnoscia komunikacyjng do
ustug wyzszego rzedu oraz dobrym potencjatlem rolniczym wykorzystywanym rynkowo i
miejscami pracy w obstudze rolnictwa. Gtowne cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego
stawianego tym jednostka zwigzane sg ze stworzeniem warunkow dla integracji funkcjonalnej
obszarow wiejskich poprzez wilgczenie ich w procesy rozwojowe, dywersyfikacja sektorowa
gospodarki rolnej oraz stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczo$ci pozarolniczej. Jako
najwazniejszg ~ zasad¢  zagospodarowania  przestrzennego  przyjeto  dostosowanie
zagospodarowania do potrzeb zwigkszenia towarowosci i wydajnosci w rolnictwie.

= dodatkowo gmina miejsko-wiejska Ryki znalazta si¢ w grupie obszaréow funkcjonalnych o
znaczeniu regionalnym — obszar funkcjonalny Dolny Wieprz - obejmuje on doling Wieprza wraz

72



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI
VIi VIl Zmiana Studium, przyjeta Uchwata Nr .............. Rady Miejskiej w Rykach z dnia .................. 2023 r.

z przylegajacymi do niej terenami na odcinku od miejscowosci Rokitno do miejscowosci
Bobrowniki. Jest on prawie w catoSci polozony na Nizinie Potudniowopodlaskiej o
przewazajacym staroglacjalnym typie krajobrazu. W obszarze tym znajduja si¢ 4 miasta (Ryki,
Kock, Lubartow, Parczew) oraz 26 gmin wiejskich. Charakterystyczna cecha tego krajobrazu, a
zarazem forma uzytkowania terenu, sg liczne stawy w pradolinie Wieprza i dolinach jej
doptywow. Ze wzgledu na potrzeby zwigzane z poprawg bezpieczenstwa wskazuje sig strefg,
obejmujgcg obszary gmin: m. i gm. Ryki, Ulez, Zyrzyn, Baranéw, Jeziorzany, Michéw, m. i gm.
Kock, Firlej, Ostrow, m. i gm. Lubartéw, Spiczyn, Czemierniki, Borki, Siemien, m. i gm.
Parczew, dla realizacji dziatan w ramach pakietu strategicznej interwencji Obszary ochrony i
ksztatltowania zasobow wodnych. Za priorytet rozwojowy uznano optymalne wykorzystanie
warunkow przestrzennych dla rozwoju gospodarki rybackiej i tym samym funkcja podstawowa
stala si¢ funkcja rolnicza ukierunkowana na hodowle ryb. Do gltéwnych zasad i warunkow
zagospodarowania zaliczono: zachowanie drozno$ci i walorow przyrodniczych krajowych
korytarzy ekologicznych, uzytkowanie terenu sprzyjajace naturalnej retencji wod
powodziowych, przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych oraz zalesienia
gruntdw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa oraz terenow na kierunkach powigzan
przyrodniczych.

Kierunki rozwoju przestrzennego — Rozwoj zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Sie¢ osadnicza i infrastruktura spoleczna - w ramach policentrycznej struktury systemu
osadniczego wojewoddztwa gmina Ryki zaliczona jest do osrodka lokalnego pelnigcego wazna
role w zakresie funkcji sektora publicznego.

Jako§é srodowiska - w ramach przeciwdziatania ucigzliwosciom akustycznym generowanym
przez ruch komunikacyjny wskazuje si¢ nie lokalizowanie (w lokalnych dokumentach
planistycznych) funkcji wrazliwych na uciazliwosci hatasu na terenach potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie gltéwnych drogowych powigzan transportowych. Zgodnie z
Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewodztwa lubelskiego gmina Ryki nalezy
do terenow, na ktorych wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
w zwiazku z przebiegiem przez jej obszar drog krajowych nr 17 i nr 48.

Dziedzictwo kulturowe — w ramach ksztaltowania i utrwalania tozsamos$ci regionalnej oraz
turystycznego wykorzystania potencjatu kulturowego PZPWL wskazuje tzw. pasma kulturowe,
traktowane jako wielkoprzestrzenne struktury wyznaczone na obszarach koncentracji potencjatu
kulturowego pozwalajacego na ukierunkowanie rozwoju turystyki i zintegrowany rozwdj
infrastruktury turystycznej. Gmina Ryki zaliczona zostala do pasma nadwieprzanskiego
obejmujace obszary doliny rzeki rozciaggajace sie¢ od Kocka do Deblina (w tym gminy: RykKi,
Nowodwor, Adamow, Serokomla, Kock, Firlej, Ostrowek, Michdw, Jeziorzany, Utez, Baranow,
Zyrzyn, Borki, Czemierniki).

Przedsiebiorczo$¢ pozarolnicza — miasto Ryki zostalo zaliczone do jednego z glownych
osrodkow koncentracji przemystu w obszarze wojewodztwa (sposréd 21 miast). Za gtowne
ogniwa organizacji przestrzeni gospodarczej uznano strefy o specjalnych warunkach
inwestowania, w tym istniejaca podstrefe SSE Tarnobrzeskiej (w obrebie ktorej znajduje sie gm.
Ryki). W ramach restrukturyzacji osrodkoéw gospodarczych zaleca sie w gminie Rykach
wspieranie rozwoju przemystow wysokiej techniki oraz dywersyfikacje branzowa przemystu w
osrodkach duzego udziatlu gatezi przemystu tradycyjnego — glownie spozywczego.

Gospodarka rybacka — rozwdj gospodarki rybackiej w wojewodztwie lubelskim opiera si¢ na
utrzymaniu produkcji w istniejacych stawach hodowlanych, modernizacji, odbudowie i budowie
nowych stawow oraz budowie obiektow malej retencji z funkcjg hodowli ryb w ramach rozwoju
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gospodarki rybackiej uznaje si¢ za niezbedne utrzymanie w uzytkowaniu istniejacych obiektow
stawowych w Rykach (stawy: Okraglica, Stawy Ryki, Chrustne).

Transport drogowy — uwzglednienie projektowanych elementow infrastruktury drogowej,
istotnych pod wzgledem funkcjonowania uktadu docelowego powigzan drogowych wojewodztwa

]

Publiczny transport zbiorowy - Rozwdj transportu publicznego w wojewodztwie lubelskim
uwzglednia powiazania pomigdzy gldéwnymi osrodkami osadniczymi regionu oraz systemy
komunikacji w obszarach funkcjonalnych miast. Rozwoj docelowe;j sieci zintegrowanych weztow
przesiadkowych uwzglednia integracje systemow transportowych w odniesieniu do
podstawowych $rodkow transportu. PZPWL okresla lokalizacj¢ na terenie gminy RyKi
migdzygateziowego wezta o znaczeniu ponadlokalnym integrujacego transport kolejowy i

drogowy.

Elektroenergetyka - Rozw¢j elektroenergetyki w wojewodztwie obejmuje przede wszystkim
budowe¢ nowych zrodet energii konwencjonalnej, rozwdj energetyki na bazie odnawialnych
zroédet oraz rozbudowe systemu elektroenergetycznego przesytowego i dystrybucyjnego
zapewniajagcego odbiorcom pewnos¢ zasilania w energi¢ elektryczng o wymaganych
parametrach. Za kluczowe zamierzenia inwestycyjne (obok zadan okreslonych w wykazie
inwestycji celu publicznego) wptywajace na poprawe funkcjonowania ukladu podstawowych
powigzan elektroenergetycznych na obszarze wojewodztwa lubelskiego uznaje si¢ m.in. budowe
linii 110 kV Ryki — Michéw oraz budowg i rozbudowg stacji 110/15 kV na obszarze gminy Ryki.

Gospodarka odpadami - Kierunki rozwoju przestrzennego wojewodztwa w zakresie gospodarki
odpadami obejmuja dziatania stuzace zwigkszaniu zakresu ich utylizacji, co w konsekwencji
zmniejsza ilo$¢ odpadow sktadowanych i ogranicza ich negatywny wplyw na $rodowisko.
Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Lubelskiego 2017, a takze
wydanymi decyzjami w sprawie zamkniecia sktadowisk odpadow przyjeto funkcjonowanie 9
regionow gospodarowania odpadami komunalnymi opartych docelowo o istniejace, realizowane i
planowane instalacje przetwarzania i skladowania odpadéw. Gmina Ryki zaliczona zostala do
Regionu Putawy, gdzie instalacja w ramach RIPOK ma by¢ zlokalizowana na terenie miasta
Putawy. Natomiast na terenie m. Ryki przewidziano instalacje zastepczej obstugi - sktadowisko
odpadow. Dodatkowo w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego uznano za niezbgdne
uwzglednianie ucigzliwosci oddziatywania istniejgcych i planowanych obiektéw sktadowania,
zbierania i utylizacji materiatbw niebezpiecznych. Zgodnie z PZPWL na terenie gm. RyKi
zlokalizowane sg dwie instalacje do demontazu pojazdéw (m. Ryki) oraz dwie instalacje do
odzysku w tym recyklingu odpadéw opakowaniowych (Bazanow Stary).

Obronnos$é¢ - ze wzgledu na potrzebe zapewnienia bezkolizyjnego funkcjonowania obiektow
wojskowych nalezy uwzgledni¢ istniejace strefy i obszary ograniczen w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz obiekty podlegajace ograniczeniom w uzytkowaniu w tym strefy podej$¢ do
lotniska i strefy ochronne urzadzen ubezpieczenia lotow lotniska w Deblinie. Dodatkowo ze
wzgledu na konieczno$¢ utrzymania i zapewnienia dostepu kompleksow wojskowych do linii
kolejowych wskazano si¢ obowigzek uwzgledniania w lokalnych dokumentach planistycznych
wojskowych bocznic kolejowych, tj.: Deblin—Stawy w Julinie.

Bezpieczenstwo publiczne — w ramach ksztattowania warunkéw przestrzennych dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej PZPWL wskazuje na uwzglednienie inwestycji umieszczonej w
Planie Zarzadzania Ryzykiem powodziowym dla Regionu Srodkowej Wisty (Zlewnia
Planistyczna Wisty Lubelskiej) polegajacej na odbudowanie rzeki Okrzejki wraz z ustaleniem
linii brzegowej w km 55+110-55+650.
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Wskazane w PZPWL inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, przebiegajace przez
obszar gminy miejsko-wiejskiej Ryki:

= Budowa drogi ekspresowej S17 od granicy wojewodztwa przez [Putawss] Kurow, Lublin, Piaski,
Zamos¢, Hrebenne do granic panstwa.

= Rozbudowa krajowe;j sieci przesytu gazu DN 500 Wronoéw — Rembelszczyzna

9.1.2. Strategia Rozwoju WojewoOdztwa Lubelskiego na lata 2014 — 2020 (z perspektywa do 2030 r.)

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego na lata 2014 — 2020 z perspektywa do 2030 roku
przyjeta zostala uchwatg Nr XXXIV/559/2013 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 24 czerwca
2013 r. Jest to dokument programowy, ktory okresla wizj¢ oraz cele i kierunki rozwoju wojewodztwa
lubelskiego.

Wizjg rozwoju wojewodztwa lubelskiego skonstruowana jest w specyficzny sposob, bowiem nie
przedstawia stanu docelowego wojewddztwa w zadnym z horyzontéw czasowych, natomiast nakresla
pozadane procesy, ktore powinny zosta¢ zainicjowane przez Strategi¢. Naleza do nich m.in.:

» przy$pieszenie przemian strukturalnych, w tym zmniejszanie skali zatrudnienia w rolnictwie,

= zastgpienie modelu rozwoju tradycyjnego modelem selektywnym, ktory oparty jest o
specjalizacje i innowacje,

= przys$pieszenie rozwoju najwazniejszych miast regionu,

= poprawa spotecznej i gospodarczej atrakcyjnosci regionu,
= poprawy jako$ci bazy turystycznej regionu,

= zbudowanie poczucia wspolnoty i tozsamosci regionalnej.

W Strategii wyrdzniono cztery najwazniejsze strategiczne cele rozwoju regionu lubelskiego odnoszace
si¢ do rozwoju miast, obszaréw wiejskich, zwigkszania integracji spotecznej i dgzenia do innowacyjnosci
(Rycina 3).

MIASTA OBSZARY INNOWACYJNOSC INTEGRACJA
Wzmacnianie WIEJSKIE Selektywne Funkcjonalna,
urbanizacji regionu Restrukturyzacja zwigkszanie potencjatu przestrzenna,
rolnictwa oraz rozwoj wiedzy, kwalifikacji, spoteczna
obszaréw wiejskich zaawansowania i kulturowa
technologicznego, integracja regionu

przedsigbiorczosci
i innowacyjnosci
regionu

Rysunek 3. Glowne cele strategiczne okreslone w SRWL 2014 — 2020
Zrodto: Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego na lata 2014 — 2020 z perspektywa do 2030 1.

Strukture celow rozwojowych i kierunkow dziatan, istotnych dla gminy miejsko-wiejskiej RykKi
przedstawiono w Tabeli 22.

Tabela 22. Cele i kierunki dziatan okreslone w SRWL 2014 — 2020
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie SRWL na lata 2014 — 2020 z perspektywa do 2030 r.

‘ Cel Strategiczny
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»MIASIA”
1.1 Rozwijanie funkcji metropolitarnych Lublina
1.2 Wspieranie ponadlokalnych funkcji miast
1.3 Poprawa skomunikowania Lublina z obszarami metropolitarnymi Polski i zagranicy
Cel Strategiczny
»OBSZARY WIEJSKIE”
2.1 Poprawa warunkow dla wzrostu konkurencyjnosci i towarowos$ci gospodarstw

Cele
operacyjne

2.2 Rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego

2.3 Wzmocnienie doradztwa rolniczego oraz promowanie i wspieranie inicjatyw wspolpracy
rolnikéw i mieszkancow wsi

2.4 Wspieranie przedsigbiorczo$ci na wsi i tworzenie pozarolniczych miejsc pracy na obszarach
wiejskich
2.5 Wyposazanie obszarow wiejskich w infrastrukture transportowa, komunalna, energetyczna
Cel Strategiczny
»INNOWACYJNOSC”
3.1 Wspieranie najbardziej perspektywicznych kierunkéw badan i komercjalizacji ich wynikoéw

Cele
operacyjne

3.2 Wspieranie kierunkow ksztalcenia na poziomie wyzszym, szczeg6lnie istotnych dla przysztego
rynku pracy regionu oraz majacych unikatowe znaczenie w skali regionu

Cele 3.3 Stworzenie systemu naukowego, eksperckiego i wdrozeniowego wsparcia na rzecz rozwoju
operacyjne | wybranych sektorow gospodarki

3.4 Rozwijanie systemu ksztatcenia dostosowanego do specyfiki regionu

3.5Wspieranie matych i $rednich przedsiebiorstw

3.6 Rozwoj spoteczenstwa informatycznego
Cel Strategiczny
LINTEGRACJA”
4.1 Poprawa wewnetrznego skomunikowania regionu

4.2 Wspieranie wiaczenia spolecznego

4.3 Wzmacnianie spotecznej tozsamosci regionalnej i rozwijanie wigzi i wspotpracy

Cele . .
wewnatrzregionalnej

operacyjne

4.4 Przelamywanie niekorzystnych efektow przygranicznego polozenia regionu

4.5Racjonalne i efektywne wykorzystanie zasobow przyrody dla potrzeb gospodarczych i
rekreacyjnych, przy zachowaniu i ochronie walorow srodowiska przyrodniczego

W Strategii wyrdzniono 7 tzw. Obszarow Strategicznej Interwencji (OSI) stanowigcych przestrzenne
odzwierciedlenie potencjalow i probleméw rozwojowych wstepujacych na obszarze wojewodztwa
lubelskiego. Sa to obszary o znaczeniu priorytetowym dla Samorzadu Wojewodztwa. Gmina Ryki
zaliczona zostala do dwoch obszardw: Obszar ochrony i ksztattowania zasobow wodnych oraz
Nowoczesna wies (Tabela 23).
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Tabela 23. Obszary strategicznej interwencji, w ktorych znalazta si¢ gmina Ryki

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie SRWL na lata 2014

6. OBSZAR OCHRONY | KSZTAtTOWANIA ZASOBOW
WODNYCH

— 2020 z perspektywa do 2030 r.

7. NOWOCZESNA WIES

B Oous wON QOSpOdarks roinicre
B Ovsar WO gospodarid rybackiey
B Obszar WO Gospodarks hodowlane
B Obszary ochvony | ksztafowania tasobdw wodnych
TYP OBSZARU: TYP OBSZARU:

Obszary problemowe o randze regionalnej, wymagajace
dziatan naprawczych w zakresie gospodarki wodne;j.

CECHY OBSZARU, ZJAWISKA PROBLEMOWE:

Sa to obszary wymagajace modernizacji = systemow
melioracyjnych, budowy zbiornikow retencyjnych
i wielofunkcyjnych. Wsparcie rozwoju tych obszarow bedzie
shuzy¢ rozwigzaniu probleméw gospodarowania zasobami
wodnymi i zrdwnowazonemu rozwojowi oraz wykorzystaniu
specyficznego potencjatu obszaréw funkcjonalnych poprzez
ograniczenie zagrozen dla rozwoju funkcji gospodarczych
i osadnictwa.

INTERWENCIJA:

Powinna obejmowa¢ dzialania majace na celu poprawe
bezpieczenstwa poprzez eliminowanie zagrozen
powodziowych oraz bedzie shuizy¢ zréwnowazonemu
rozwojowi funkcji ochronnych i gospodarczych na obszarach
o roznym stanie zainwestowania i statusie ochrony przyrody i
krajobrazu (korytarze ekologiczne o randze europejskiej i
krajowej); rozwiazanie probleméw konfliktowych narostych
w wyniku degradacji technicznej urzadzen
przeciwpowodziowych i melioracyjnych,  niedoboru
zbiornikow niezbednych do przetrzymywania wody, jak tez
niedoinwestowania gospodarki komunalnej.

| Obszary intensywnej produkcji rolniczej, obszar rozwoju
1 gospodarki hodowlanej, obszar rozwoju gospodarki rybackiej.

1 CECHY OBSZARU, ZJAWISKA PROBLEMOWE:
| Wysoce zréznicowany stan zainwestowania przestrzeni
I rolniczej, z enklawami zaawansowanych specjalizacji
I wysokotowarowej produkcji rolnej oraz drobnotowarowej
I niedoinwestowanej gospodarki rolnej. Obszar rybacki
charakteryzuja duze zasoby obiektow, rezerwy obszaréw
j ogroblowanych (mozliwych do wykorzystania w gospodarce
I rybackiej) oraz tradycje hodowli ryb.

| INTERWENCIA:
I Dziatania majace na celu wsparcie inicjatyw na rzecz edukacji
I 1 podnoszenia kompetencji rolnikow, wsparcie tworzenia
I i rozwoju rynkéw hurtowych produktow rolnych, wsparcie
I rozwoju grup producenckich, wsparcie rozwoju zaktadow
przetworstwa, zaktadow branzy migsnej i mleczarskiej,
I wsparcie rozwoju infrastruktury gospodarki  rybackiej,
| uzupehienie sie¢ drog i wyposazenia w infrastrukture
I komunalng oraz  zaplecza  sanitarnego, rozbudowe
I i modernizacje infrastruktury elektroenergetycznej i gazowej
w celu umozliwienia poboru zwigkszonej ilo$ci energii ze
I zrddet rozproszonych.
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9.1.3 Wojewddzki Program Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii dla Wojewddztwa Lubelskiego

\\ j:w stanin \\ i Wojewddzki Program Rozwoju Alternatywnych
" e J\ Zrédet Energii dla Wojewodztwa Lubelskiego zostat
<8 stworzony przez Biuro Planowania Przestrzennego w
wojewodztwo %.“\. Lublinie w 2006 roku. W programie tym zostaly
Tazawieckle: 4 zidentyfikowane i ocenione istniejgce oraz potencjalne
sposoby  pozyskiwania energii ze zrodet
alternatywnych w wojewddztwie lubelskim.

Program w ocenie warunkow wystepowania wod
geotermalnych na Lubelszczyznie wskazuje na duzy
potencjat Gminy Ryki w tym zakresie. Stwierdza, ze
najbardziej korzystne warunki do rozpoczecia prac
zmierzajacych do systematycznego wykorzystania
energii geotermalnej w wojewodztwie lubelskim
AR e znajduja si¢ w poinocnej czesci rowu lubelskiego.

§preg il

Obszary preferowane perspektywiczne dla . . R
rozwoju energetyki geotermalnej Rysunek 4. Fragment mapy Ograniczenia i kierunki

ze wzgledu na zasobnos$¢ energetyczna: . - .
Y/, obszar preferowany dla glebokosci 500-1000m ppt rozwoju energ etykl geoterm aln €

\  obszar preferowany dla gtebokosci 1000-3000m ppt ., . | . . .,
% obszar perspektywiczny dla rozwoju elektroenergetyki  210d10: Wojewodzki Program Rozwoju Alternatywnych Zrodet

geotermalnej [temp >150°C] Energii dla Wojewodztwa Lubelskiego.

9.1.4 Strategia Rozwoju Powiatu Ryckiego na lata 2015 — 2022

Strategia Rozwoju Lokalnego Powiatu Ryckiego na lata 2015-2022 okresla kierunki rozwoju
spoteczno — gospodarczego powiatu oraz precyzuje najwazniejsze cele oraz zamierzenia inwestycyjne na
lata 2015-2022, ktore Scisle sg skorelowane z nowg perspektywa finansowg Unii Europejskiej na lata
2014-2020.

Wizja rozwoju powiatu ryckiego zgodnie ze Strategig jest: Powiat Rycki szansq dla wszystkich - jako
miejsce przyjazne do zycia i pracy, stwarzajqce dobre warunki do rozwoju przedsiebiorczosci i
rozwijajqce oferte rekreacyjno-turystyczng, natomiast misja sformutowana zostata w sposob nastepujacy:
Zrownowazony rozwdj spoleczno-gospodarczy Powiatu Ryckiego poprzez efektywne wykorzystanie
potencjatu regionu do budowania marki oraz pozycji ekonomicznej w wojewodztwie lubelskim.

Struktura celow strategicznych oparta zostala na 5 glownych celach — obszarach strategicznych
(Tabela 24). Uszczegotowieniem celéw strategicznych jest 27 celi operacyjnych oraz kilkadziesiagt
dziatan stuzacych realizacji zatozen strategicznych.

Tabela 24. Cele strategiczne wyznaczone w Strategii Rozwoju Powiatu Ryckiego na lata 2015-2022

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie SRPR na lata 2015-2022

Cel Strategiczny 1 . S . .
giezny Zapewnienie wysokiej jakosci ustug zdrowotnych i spotecznych w celu

podniesienia jakoS$ci zycia mieszkancow powiatu i regionu.

Zdrowie i Pomoc spoleczna
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Cel Strategiczny 2 Wzmocnienie bazy infrastrukturalnej w celu $wiadczenia wysokiej jakosci

- ustug publicznych oraz zapewnienie odpowiednich warunkow do
Infrastruktura publiczna, Zréwnowazonego

w szczegolnoSci techniczna,
Srodowisko, Ustugi publiczne

Rozwoju.

Cel Strategiczny 3 . . . . . .
Poprawa stanu infrastruktury o§wiatowej i sportowej na terenie Powiatu

Ryckiego.

Edukacja i Sport

Cel Strategiczny 4 . . Lo ..
giczny Zapewnienie dogodnych warunkow do rozwoju przedsigbiorczosci i

budowanie kompetencji zasobow pracy w powiecie ryckim w oparciu o zasoby

Rynek pracy, Bezrobocie, surowcowe regionu, walory przyrodnicze i potencjat ludzki.
Demografia

Cel Strategiczny 5
Wielofunkcyjny rozwdj obszaru powiatu z pelnym wykorzystaniem potencjatu
Turystyka, rekreacja, Kultura i do rozwoju spoteczno-gospodarczego.

dziedzictwo kulturowe

9.2 Uwarunkowania wynikajaca z dokumentow szczebla lokalnego

9.2.1 Lokalna Strategia Rozwoju Gminy Ryki na lata 2016 — 2022

Lokalna Strategia Rozwoju Gminy Ryki na lata 2016 — 2022 zostala przyjeta uchwalg Nr
X1X/110/2015 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 30 grudnia 2015 r.  Strategia petni kluczows rolg, jako
generalny plan postgpowania wtadz samorzadowych, partnerow gospodarczych i spotecznych, ktorzy
moga si¢ na nig powolywa¢ w procesie pozyskiwania srodkow zewnetrznych oraz w oparciu o nia
budowa¢ wiasne plany strategiczne. Lokalna Strategia Rozwoju Gminy Ryki na lata 2016-2022 jest
spojna z priorytetami i celami dokumentow szczebla krajowego i regionalnego, tj. Krajowej Strategii
Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie; Dilugookresowej Strategii
Rozwoju Kraju do 2030 r.; Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do 2030 r.;
Sredniookresowej Strategii Rozwoju Kraju 2020; krajowych strategii sektorowych oraz Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do roku 2030).

Wizja i misja Gminy okreslone zostaly w oparciu doglebne analizy diagnostyczne. Wizja Gminy Ryki
przyjeta brzmienie: Ryki liderem kreatywnosci i nowoczesnosci w sferze przedsigbiorczosci, turystyki i
kultury opartej na lokalnej tradycji, historycznym dziedzictwie kulturowym, wysokich walorach
przyrodniczych, stwarzajgcych dogodne miejsce do zZycia i pracy. W tak zdefiniowanej wizji rozwoju
Gmina Ryki ma sta¢ si¢ nowoczesnym i przyjaznym dla srodowiska miejscem z dobrze rozwinigtym
sektorem turystyczno-gospodarczym, dzigki czemu powstanie wysokiej jakosci przestrzen do zycia dla jej
obecnych i nowych mieszkancoéw

Misja zdefiniowana w strategii warunkuje w dalszej kolejnosci formutowanie kierunkow
bezposrednich i posrednich dziatan, tj. celow strategicznych i operacyjnych. Ma ona w zatozeniu
odpowiedzie¢ na nastepujace pytanie: Po co istniejg struktury samorzgdowe i komu (czemu) powinny
stuzy¢?. Misja przyjeta brzmienie: Gmina Ryki miejscem otwartym i przyjaznym, stwarza warunki do
dziatania na rzecz przedsiebiorcow, uwzglednia oczekiwania spoteczne w celu wspotdziatania na rzecz
poprawy jakosci Zycia jej mieszkancow w poszukiwaniu lokalnej tradycji i dziedzictwa historycznego.

Zgodnie ze Strategia aby dazy¢ do realizacji misji i wizji Gminy nalezy okresli¢ zgodne z nimi cele.
Dlatego w strategii wyroznione zostaty cztery poziomy planowania strategicznego: obszary strategiczne,
cele strategiczne, cele operacyjne oraz kierunki dziatan. Wyznacznikami docelowych kierunkéw rozwoju
gminy Ryki sg cele strategiczne, ktorych przelozenie na poziom szczegdétowych dziatan operacyjnych
umozliwiajg cele operacyjne. Ich okreslenie stuzy wykorzystaniu szans i1 potencjalu gminy oraz
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przezwycigzeniu stabych stron i zagrozen dla jej zréwnowazonego rozwoju. W Strategii wyrézniono
osiem celow strategicznych przyporzadkowanych do trzech obszarow strategicznych (Rysunek 5).

+CEL STRATEGIGZNY 1.1, WZMOCHIENIE FOTENGJALU

| OBSZAR STRATEGICZNY GOSPODARCZEGO GMINY
ZROWNDOWAZONA «GEL STRATEGICZNY 1.2 ROZWOJ SEKTORA ROLNEGO
I INNOWACYINA GOSPODARKA - GEL STRATEGICZNY 1.3. POPRAWA DOSTEPNOSCIDO
\ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J
-CEL S;'RATEGICZNY 21, ZACHOWAMIE | OCHRONA
e sl N A ——
T WARTOSCI KULTUROWYCH
KULTUROWE
- CEL STRATEGICZNY 2.3 WSPIERANIE | ROZWOJ TURYSTYKI
b UULUIE
1l OBSZAR STRATEGICZNY - CEL STRATEGICZNY 3.1 KAPITAL SPOLECZNY
POPRAWA JAKOSCIZVCIA +CEL STRATEGICZNY 3.2. POPRAWADOSTEPNOSCI DO
MIESZKANCOW DOBRI USLUG

Rysunek 5. Struktura obszarow i celow strategicznych zawarta w LSR Gminy RyKi na lata 2016-2022
Zrédto: LSR Gminy Ryki na lata 2016-2022

Strategia wykazuje, ze szczegdlnie istotne w konteks$cie gospodarczego rozwoju gminy Ryki jest
wzmocnienie jej potencjatu, m.in. poprzez przygotowanie odpowiednich terenow dla inwestorow,
atrakcyjnej oferty oraz aktywizacje lokalnej spoteczno$ci. Ponadto stwierdza sie, ze rolnictwo moze by¢
szansg na znalezienie przewagi konkurencyjnej wsrod innych jednostek terytorialnych. Za racjonalne
uwaza wykorzystanie posiadanego potencjatu i promowanie oraz propagowanie gminy Ryki, jako
jednego z najlepszych miejsc do produkcji ekologicznej zywnosci. Wymaga to stworzenia odpowiednich
nowoczesnych, innowacyjnych struktur organizacyjnych i produkcyjnych (fancuchy powigzan
organizacyjno-producenckich), czy tez rozwoj grup producenckich. W Strategii zaznacza si¢ rOwniez
mozliwos¢ wlaczenia i powigzania rolnictwa z innym sektorem, obecnie silnie promowanym, mianowicie
odnawialnymi zrédtami energii (OZE). W rolnictwie istnieje bowiem bardzo duzy potencjal, chociazby
w produkcji biomasy na cele OZE.

9.2.2 Lokalna Strategia Rozwoju Obszarow Rybackich Stowarzyszenia Lokalna Grupa Rybacka ,,W
Dolinie Ty$mienicy i Wieprza”

Gmina Ryki jest partnerem Stowarzyszenia Lokalna Grupa Rybackiej "W dolinie Ty$mienicy
i Wieprza". Obszar LGR ,,W dolinie Ty$mienicy i Wieprza” lezy w podtnocnej czgéci wojewodztwa
lubelskiego - obejmuje swym zasiegiem 16 gmin: 4 gminy z powiatu ryckiego (Ryki, Kloczew,
Nowodwor, Utez), 7 gmin powiatu lubartowskiego (Kock, Ostrow Lubelski, Jeziorzany, Michow,
Kamionka, Ostréwek, Uscimoéw) oraz 5 gmin powiatu parczewskiego (Parczew, Siemien, Debowa Ktoda,
Podedworze, Sosnowica). W 2015 roku uchwalona zostata Lokalna Strategia Rozwoju Obszardéw
Rybackich na lata 2016-2023 majgca na celu okre$lenie zatozen i wsparcie dla rozwoju potencjatu
rybackiego. W dokumencie okreslono trzy cele ogdlne:

= Poprawa konkurencyjnosci, atrakcyjnosci turystycznej i rozwdj kultury na obszarze LGR
"W dolinie Ty$mienicy i Wieprza";

= Rozwoj Dziatalnosci gospodarczej i wzrost zatrudnienia na obszarze dziatania Lokalnej Grupy
Rybackiej;

=  Poprawa jakosci Srodowiska naturalnego i dziedzictwa przyrodniczego oraz przywrocenie
potencjatu produkcyjnego sektora rybackiego.
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Powyzsze cele uwzgledniaja kluczowe elementy wymagajace wzmocnienia 1 rozwoju
a podkreslajacych wewnetrzny potencjat gminy Ryki. Przedsiewzigcia zmierzajace do rozwoju sektora
rybotéwstwa z uwzgledniaja rowniez koniecznoséci zachowania wysokiej jakoSci zasobow naturalnych
oraz przy zapewnieniu warunkéw dla aktywnosci spotecznej wpisujg si¢ w cele okreslone zaréwno
w strategii wojewodztwa lubelskiego jak i powiatu ryckiego.

9.2.3 Strategia Rozwoju Marki Ryki na lata 2015 — 2020

W 2014 roku zostal opracowany dokument pn. Strategia gospodarczej Marki Ryki na lata 2015-2020.
Zawiera on doglebng diagnozg dotyczaca aktualnego wizerunku gminy RyK, jej sytuacji gospodarczej i
potencjatu gospodarczego, jakosci zycia mieszkancoOw oraz oceny dziatan promocyjnych podejmowanych
przez wladzg. Zawarte w nim stwierdzenia moga by¢ przydatne przy konstruowaniu kierunkow rozwoju

gminy.
Glowne wnioski wynikajace z powyzszego dokumentu wskazuja:

= W Gminie Ryki wystgpuje duza ilos¢ stojacych zbiornikéw wodnych, gltéwnie stawodw
hodowlanych, zlokalizowanych w zlewni rzeki Zalesianki. Najwigcej stawow jest w potudniowe;j
i wschodniej cze$ci miasta. Zbiorniki te zostaty zatozone juz w XIX w. Ich istnienie moze
stanowi¢ wazny czynnik ,,przyciggania” mieszkancow ceniacych spokdj i relaks.

= Gmina Ryki posiada stosunkowo dobrze rozbudowana infrastrukture turystyczng
1 paraturystyczng, ktora umozliwia rozwoj funkcji opartych na rekreacji i wypoczynku.
Najwiekszym problemem jest jednak brak wyrdzniajacej si¢ i atrakcyjnej oferty na tle innych
miast i gmin. Kluczowe moze okaza¢ si¢ tutaj wykorzystanie walorow przyrodniczych
zwigzanych z rzeka Wieprz.

= Rozw¢j funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych Ryk i budowa infrastruktury z tym zwigzanej
moze w pewnym zakresie pobudzi¢ rozwoj gospodarczy Gminy 1 przedsigbiorczosci
(w szczegblnosci mikro) wérdd mieszkancow. Nie bedzie to jednak kluczowy kierunek rozwoju
gospodarczego Ryk w najblizszych latach.

= (Gmina Ryki nie ma wyksztalconych funkcji turystycznych. Rowniez perspektywy rozwojowe
w tym zakresie sg niewielkie. Tym samym proba budowania marki gospodarczej w oparciu
0 szeroko rozumiany sektor turystyczny jest w przypadku Gminy Ryki nieuzasadniona.

= W Gminie Ryki istotng rol¢ peilni branza spozywcza zwigzana z rolnictwem: przetwoOrstwo
OWOCOWO-warzywne, bazujgce na lokalnych surowcach oraz mleczarstwo. Na obszarze gminy
bogate sg tradycje upraw ogrodniczych: truskawek, malin, porzeczek, wisni i warzyw oraz
zwigzane z nimi przetworstwo.

9.3 Uwarunkowania wynikajace z sytuacji ekonomiczno-§rodowiskowo-spolecznej gminy miejsko-
wiejskiej Ryki

9.3.1 Analizy spoteczne w tym prognoza zjawisk demograficznych

Stan oraz struktura ludnosci to istotne czynniki determinujace rozwoj spoteczno-gospodarczy danych
jednostek  osadniczych. Analiza uwarunkowan demograficznych (rozdziat 7.1), poziomu
przedsigbiorczosci mieszkancow (rozdzial 7.2) czy aktualnego stanu wyposazenia w infrastruktureg
spoteczng (rozdziat 7.3) pozwala oceni¢ i oszacowac przyszle tendencje rozwojowe gminy oraz wigzace
si¢ z nimi potrzeby.
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Analiza zmian liczby mieszkancow poszczegdlnych miejscowosci gminy Ryki w latach 2005 — 2010
(rozdziat 7.1 — Zatacznik 1) pozwolita sklasyfikowaé jednostki osadnicze pod wzglgdem mozliwych
przysztych tendencji rozwojowych. Na potrzeby ustalenia kierunkéw rozwoju gminy w tym okreslenia
mozliwosci zmian powierzchni terenow przeznaczonych pod zabudowe w poszczegolnych
miejscowosciach prognozuje sig, zgodnie z aktualnymi trendami:

= W miejscowosciach: Lason, Leopoldow, Moszczanka, Nowa Dabia, Oszczywilk, Stara Dabia,
Swaty, R0s0sz - przyrost liczby mieszkancéw;

= w miejscowosciach: Chrustne, Lasocin, Zalesie, Zalesie-Kolonia — ustabilizowanie si¢ liczby
mieszkancow lub jej stopniowy lecz niewielki przyrost;

= w miejscowosciach: Edwardow, Krasnogliny, Krukéw, Niwa Babicka, Ogonéw, Ownia,
Podwierzbie, Potok, Ryki, Sedowice, Sierskowola, Stary Bazanow - stopniowy lecz niewielki
spadek liczby mieszkancow;

= w miejscowosciach: Bobrowniki, Bruséw, Budki-Rososz, Janisze, Kazimierzyn, Kleszczéwka,
Nowy Bazanéw, Nowy Deblin — staly spadek liczby mieszkancow.
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[Zgodnie z opracowang przez Gtowny Urzad Statystyczny Prognoza ludnosci na lata 2014-2050 dla
powiatow liczba ludno$ci powiatu ryckiego bedzie stale spada¢, zarowno w miastach, jak 1 w czes$ciach
wiejskich. Laczny spadek liczby ludnosci do 2050 r. szacowany jest na ponad 32%. Z kolei w Prognozie
ludnos$ci gmin na lata 2017-2030* gmina Ryki zostata zaliczona do gmin, w ktorych ubytek liczby
mieszkancow do 2030r. bedzie wigkszy niz 5%. W zwigzku z tym, Ze nie istnieje prognoza
demograficzna dla gminy obejmujaca okres 30 lat, co wynika z art. 10 ust. 5 zgodnie, z ktorym okreslajac
zapotrzebowanie na nowa zabudowe bierze si¢ pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat, w oparciu
o dostepne dane dla powiatu i gminy przygotowano autorskg prognoze demograficzng do 2049 roku.

Na podstawie przeprowadzonego prognozowania mozna uznaé, ze w roku 2049 liczba ludnosci
gminy bedzie wynosi¢ ok. 17 108 osob. Zardéwno w czes$ci miejskiej, jak i wiejskiej widoczny bedzie
spadek liczby mieszkancow.

25000

20000 +—

15000 — —

10000 +— —

5000 +— —

2018 2023 2028 2033 2038 2043 2049 2053

rok Cliczba ludnosci = linia trendu

Wykres 17a. Prognoza demograficzna zmian liczby ludno$ci gminy Ryki do roku 2049

Zrbdlo: opracowanie wlasne]

Powyzsza prognoza demograficzna jest proba oszacowania mozliwych zmian jakie mogg nastapic¢ na
przestrzeni kolejnych lat, bazujaca przede wszystkim na dotychczasowych trendach rozwojowych.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wplyw na zmiany liczby mieszkancow mogg mie¢ rowniez zjawiska
niemozliwe w tym momencie do przewidzenia - np. pojawienie si¢ nowych zewnetrznych inwestycji,
ktore ozywityby gospodarczo gming m.in. generujac nowe miejsca pracy. Obecna sytuacja na rynku
pracy oraz poziom bezrobocia nie stwarzaja bowiem pozytywnych perspektyw do rozwoju gminy
(rozdzial 7.2). Na obszarze gminy dominuja bowiem przedsigbiorstwa mate do 9 osoéb (ponad 95%
wszystkich przedsigbiorstw) i nie wystgpuje zadna firma zatrudniajaca powyzej 250 pracownikow.

1 Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 - 2030, GUS, Warszawa, 2017
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9.3.3 Analiza ekonomiczna budzetu gminy oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania

sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spolecznej

Mozliwosci i1 potencjat rozwojowy gminy jest $ciSle uzalezniony od przyjetej struktury finansowe;j
budzetu oraz jego faktycznego corocznego wykonania. W celu okre$lenia stanu finansowego gminy
wykonano analize wielkosci dochodéw i wydatkéw gminy w okresie [+ 14]-letnim (Tabela 28) [oraz
przeanalizowano Wieloletnig Prognoz¢ Finansowa dla Gminy Ryki na lata 2018-2028.

Budzet gminy Ryki zasilany jest z nastepujacych zrodet:

— podatkow i optat — od nieruchomosci, rolnych, lesnych, od srodkoéw transportu, od spadkow
i darowizn, optat targowych, optat skarbowych,

— udzialow w podatkach dochodowych — czgs¢ podatku dochodowego ptaconego przez
mieszkancow lub firmy,

— subwencji — $rodki pochodzace =z budzetu panstwa, na finansowanie miasta
i gmin bez wskazania celu, na jaki maja by¢ przeznaczone,

— dotacji — $rodki pochodzace od innych podmiotow, w tym z budzetu panstwa musza by¢
wykorzystywane na okreslony cel,

— dochodéw pozostatych — najem i dzierzawa budynkéw i gruntdow, sprzedaz nieruchomosci,
darowizny.]

Tabela 28. Zestawienie dochodow i wydatkéw gminy Ryki w latach 2005-[2645 2018]
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Bank Danych Lokalnych (GUS)

Dochody ogotem Wydatki .
Rok [tys. zH] [tys. 1] Bilans
Ogolem w tym dochody Ogélem w tym wydatki [tys. z1]
wiasne inwestycyjne
2005 29808.34 12 692.08 29172.08 986.53 636.26
2006 33721.06 13 468.53 34621.26 3318.44 -900.20
2007 36534.74 15 261.42 37436.35 4012.02 -901.61
2008 39898.00 16 641.92 40012.23 3979.94 -114.23

2009 43411.01 15 975.05 45607.08 4530.88 -2196.07
2010 47899.67 17 092.17 60518.96 13504.35 -12619.30
2011 47098.12 18 866.40 49023.69 2612.68 -1925.57

2012 48505.73 19 455.54 48487.20 2248.29 18.53
2013 50928.17 21 380.80 49458.11 1035.97 1470.06
2014 56494.21 24 407.71 55757.49 4676.96 736.72

2015 58646.07 25 590.40 55866.63 3274.54 2779.44
[2016 | 71.780.73 26.392.40 69.050.01 5.477.63 2.730.72
2017 80.241.08 31.355.17 76.275.15 8.659.24 3.965,93
2018 88.972.25 32.940.94 89.554.52 17.454.26 -582,27
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W badanym okresie zauwazalny byt staly wzrost wartosci dochodow gminy (w tym sukcesywny
wzrost dochodéw wlasnych), ktory ciggnal za sobg rowniez wzrost wysoko$ci ponoszonych wydatkow.
Rekordowe wartosci zaobserwowano w 2010 roku, w ktorym to wydatki gminy znacznie przewyzszyly
jej dochody (o ponad 12 min). Nalezy jednak zauwazy¢, ze w tamtym roku znaczny udziat w wydatkach
mialy tzw. wydatki inwestycyjne - ok. 22 % (z ktorych potowa, czyli ok. 6,7 min zt stanowity wydatki na
infrastrukture drogowa). Ogolny bilans pomiedzy dochodami a wydatkami mozna jednak oceni¢ jako
korzystny bowiem w dtuzszej perspektywie czasowej nie wptywa na nadmierne zadluzenie gminy — od
2012 [do 2017] roku odnotowywany jest dodatni bilans. W [20615 2018] roku dochody gminy wyniosty
ok. [58;6 88,9] mIn zt co w poréwnaniu np. z rokiem 2010 oznacza ponad [0 40] min wzrost w
przeciagu [5 9] lat. Pozytywnie ksztaltuje si¢ rowniez warto$¢ wskaznika dochodu wtasnego gminy, ktory
w [2045 2018] roku wyniost ok. [25:6 32,9] mln zt (wzrost o ok. 50% w poréwnaniu z rokiem 2010).

[Réwniez subwencje ogolne zasilajace budzet gminy na przestrzeni ostatnich lat prezentuja
systematyczny wzrost. W poréwnaniu do 2010 roku w 2018 roku wzrost ten wynidst ponad 19%.
Wysoko$¢ subwencji w 2018 r. wyniosta ponad 21 min zt.

Wysokosci dotacji charakteryzuje duze zréznicowanie w poszczegélnych latach, co wynika m. in.
z prowadzonych aktualnie inwestycji i programow. W latach 2010 — 2018 dotacje wynosily
0d 9,83 min zt do 34,9 min zt.]

Gmina w zwiagzku z koniecznoscia realizacji zadan publicznych ponosi wydatki, ktoére w uproszczeniu
mozna podzieli¢ na wydatki biezace (zwiazane z zaspokojeniem biezacych potrzeb zapewniajace
prawidtowe funkcjonowanie jednostki terytorialnej oraz organéw jej podlegtych) oraz wydatki
inwestycyjne. Dane dotyczace wydatkow inwestycyjnych sa istotne, szczegdlnie w kontekscie analizy
ekonomicznej budzetu i okre$lenia mozliwosci finansowania przez gming infrastruktury, bowiem
wskazuja na poziom rozwoju gospodarczego gminy — im wiekszy udziat wydatkéw inwestycyjnych tym
wieksze zaangazowanie wladz w dziatania na rzecz rozwoju gminy. Poziom wydatkéw inwestycyjnych w
wydatkach ogotem ksztattuje si¢ na Srednim poziomie - w latach 2005-2015 nie przekraczat 11 %
(wytaczajac rok 2010) — Wykres 18.

30,0 22.3%
200 +——— A\

96% 107% 9.9% 93:7 \ c 39 84%  5gy
10,0 - 3_1%7.—__-—. \.;izi%/":.-. _
T ! I

0,0

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Wykres 18. Udziat wydatkow inwestycyjnych w wydatkach ogotem
w gminie Ryki w latach 2005-2015 [%)]

7Zr6dlo: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (GUS)

[W latach 2016-2018 udziat wydatkow na inwestycji wzrastat i wynosit odpowiednio: 7,9%, 11,4%
i 19,5%.
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Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z [26345 2020] r. poz. [4535 713]) — zadania wiasne Gminy, z
wyltaczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych. Oceniajac mozliwosci gminy Ryki w
zakresie inwestowania w rozwoj infrastruktury przeanalizowano wydatki na drogi publiczne ponoszone
przez gmine w latach 2008 — 2015. Wykres 20 wskazuje na stopniowy systematyczny wzrost udziatu tego
rodzaju wydatkéw w wydatkach ogoétem. Spadek wartosci omawianego wskaznika obserwowany byt
jedynie w roku 2011 1 2012 co mozna nazwaé¢ echem duzych naktadow inwestycyjnych na infrastrukturg
drogowa poniesionymi w 2010 roku (ponad 6 mln zt).
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Wykres 20. Udziat wydatkéw na drogi publiczne w wydatkach ogdétem w gminie Ryki w latach 2008-
2015 [%)]
Zrédlo: opracowanie wiasne Banku Danych Lokalnych (GUS)

[W latach 2016-2018 udziat wydatkow na drogi publiczne wynosit odpowiednio: 7,2%, 5,0% i 7,8%.

Dokumentem prezentujacym planowane dochody i wydatki gminy w kolejnych latach jest
Wieloletnia Prognoza Finansowa. Uchwata nr I11/12/18 z dnia 14 grudnia 2018 r. Rada Miejska
w Rykach przyjeta Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ryki na lata 2019-2028, ktéra byta pozniej
wielokrotnie zmieniana. Wieloletnia prognoza finansowa obejmuje dochody i wydatki biezace, dochody
i wydatki majatkowe, wynik budzetu, sposob sfinansowania deficytu lub przeznaczenia nadwyzki,
przychody i rozchody budzetu, kwote dlugu oraz sposob finansowania sptaty dlugu. Wielkosci
zaplanowanych wydatkéw biezacych w poszczegélnych latach prognozy nie przekraczaja wielkosci
dochodow powigkszonych o nadwyzke budzetows z lat ubiegtych i wolne $rodki (z wylaczeniem lat
2019-2020). W okresie objetym prognoza wskaznik planowanej tacznej kwoty sptat nie przekracza
dopuszczalnych gornych wysokosci. Zgodnie z prognoza w 2022 r. planowane jest zmniejszenie
dochodow i wydatkow gminy, natomiast w dalszych latach ich sukcesywne coroczne zwigkszenie.
Wydatki gminy wraz z biegiem czasu rowniez bedg ulega¢ powigkszeniu i jak wskazuje ponizszy wykres,
zazwyczaj bedg nizsze niz planowane dochody. Nie jest planowane przewyzszenie dochoddéw przez
wydatki (z wytaczeniem lat 2019-2020), co zostato zobrazowane na wykresie 20a.
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Wykres 15a. Prognoza wydatkow i dochodow gminy Ryki na lata 2019 - 2028

Zrbdto: opracowanie wlasne

Wydatki ogdtem zobrazowane na powyzszym wykresie zawieraja wydatki biezace oraz wydatki
majatkowe. Wydatki biezace w okresie objetym prognoza beda wynosi¢ od 73% do az 86% wszystkich
wydatkéw gminy. Zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych wydatki biezace
jednostek budzetowych obejmuja: wynagrodzenia i uposazenia o0sob zatrudnionych w panstwowych
jednostkach budzetowych oraz sktadki naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy towarow
i uslug, koszty utrzymania oraz inne wydatki zwiazane z funkcjonowaniem jednostek budzetowych
i realizacji ich zadan statutowych oraz koszty zadan zleconych do realizacji jednostkom zaliczanym
i niezaliczanym do sektora finansow publicznych, z wylgczeniem organizacji pozarzagdowych. Natomiast
wydatki majatkowe obejmuja: wydatki na zakup i obcigcie akcji oraz wniesienie wkltadow do spotek
prawa handlowego oraz wydatki inwestycyjne panstwowych jednostek budzetowych oraz dotacje celowe
na finansowanie lub dofinansowywanie kosztow inwestycji realizowanych przez inne jednostki.

MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE INWESTYCJI SEUZACYCH REALIZACII

ZADAN WEASNYCH GMINY

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania
i kompetencje dziata w imieniu wlasnym i na wilasng odpowiedzialno$¢. Samorzad gminy realizuje
zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktorych wykonywanie nie jest zastrzezone dla
innych podmiotoéw, zgodnie z zasada domniemania kompetencji. Takie okreslenie zakresu dzialania daje
wladzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki
rozwoju gminy. Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wilasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmuja zadania wtasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegdétowo zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej mozna
podzieli¢ na zadania dotyczace:
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— wodociggow i zaopatrzenia w wode,

— kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku

oraz urzadzen sanitarnych,

— wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplnag,

— gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancow, odpowiadajac tym samym za zapewnienie warunkow zycia miejscowej ludno$ci
1 podstawowa obsluge obywateli. Zadania wtasne wychodza naprzeciw wymogom racjonalizacji
wydatkéw publicznych; bowiem wtadze gminne maja najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, moga
ustala¢ hierarchi¢ celow, na ktore wydatkowane sg §rodki oraz moga nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostepne gminom zrédla finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowaé
w nastepujace kategorie:

— dochody wtasne,

— subwencje,

— dotacje celowe,

— dotacje celowe z funduszy celowych,

— kredyty i pozyczki,

— obligacje komunalne,

— $rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wlasne,

— zrodia finansowania ze §rodkéw zewnetrznych.

Dochody wtasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne zrodto pozyskiwania przez gminy
srodkow inwestycyjnych. Dochody wtasne sag w granicach prawa ksztattowane przez wiladze gminy
natomiast wysoko$¢ wpltywow z tytutu subwencji zalezy przede wszystkim od czynnikow, na ktére gmina
nie ma wplywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich
wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie.

Zrodta finansowania ze §rodkéw zewnetrznych:

Infrastruktura techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii Europejskiej.
W celu zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow i regionow Unii Europejskiej
zostaty powotane réznego rodzaju fundusze. Réznice w poziomie ekonomicznym pojawity si¢ wraz
z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich, ktéorych wyniki gospodarcze odbiegaly
od panstw najbardziej rozwinigtych. W dalszej perspektywie zapewnienie rownowagi gospodarczej
i spotecznej krajow cztonkowskich wigzato si¢ z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej.
Fundusz Spdjnosci miat dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacj¢ duzych inwestycji zwigzanych
z rozwojem lub modernizacjg infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczace udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadan
inwestycyjnych gminy zostaly zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescia tych
artykulow gminy moga otrzymac¢ dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztow realizacji
inwestycji jako zadania wlasne, z zakresu administracji rzadowej, inne zlecone ustawami. Zasady i tryb
udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy mogg zaciaga¢ kredyty i pozyczki oraz emitowac
papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkow nie znajdujacych pokrycia w planowanych
dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsigwzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy nie sg mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego
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roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w dhuzszej perspektywie. Roczny charakter budzetu nie pozwala
na prezentacj¢ poszczegdlnych inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujac jednoczesnie,
iz realizacja inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Wieloletnia Prognoza
Finansowa Gminy Ryki na lata 2019-2028 zaktada w najblizszych latach utrzymanie dochodéw
i wydatkéw gminy na podobnym poziomie, z zachowaniem odpowiedniego bufora co pozwala przyjac iz,
zaistnieja mozliwosci finansowania zadan wtasnych gminy, wstepnie okreslonych przez dokument jakim
jest studium. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz WPF nie obejmuje wickszosci inwestycji, ktore
sa przewidziane w dokumencie jakim jest Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego, poniewaz sg one dopiero planowane w tym dokumencie.]

9.3.4 Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Z dniem 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. poz. 1777). W przepisie art. 41 wprowadzita ona szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z [20845 2020] r. poz. [499 293] ze zm.). Jedng
z zasadniczych zmian jest zobligowanie gmin do wykonania tzw. bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, ktorego wyniki maja bezposrednie przetozenie na mozliwosci wskazywania w studium
nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe (0 roznych funkcjach).

W celu okreslenia mozliwoséci dokonania zmian w bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowg,
zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w analizach
uwzgledniono:

» maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowg w skali catej gminy miejsko-wiejskiej RyKi,

= mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych;

=  mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach dotychczas przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe¢ znajdujacych si¢ poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej jednostek osadniczych,

=  mozliwos¢ finansowania przez gmine potrzeb inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem zabudowy
na obszarach o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w obszarach
przewidzianych w obowiazujacych planach pod zabudowe.
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MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

W zwiazku z przeprowadzonymi powyzej analizami ekonomicznymi, srodowiskowymi, spotecznymi
oraz prognoza demograficzng, przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania gminy, ponizej
przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

FUNKCJA MIESZKALNA

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkcji mieszkalnej nie
wprowadzano podzialu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodowa.
Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumieé jako catosciowe zapotrzebowanie miasta i
gminy Ryki na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktora moze by¢ realizowana w roznej
formie, np. w formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej, szeregowej, Czy
blizniaczej, jak réwniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora moze przyja¢ rozna
forme¢ od willi wielorodzinnych po kilkupietrowe bloki oraz zabudowy zagrodowej na obszarach
wiejskich. Uwzgledniajagc przeprowadzone analizy ekonomiczne, $srodowiskowe, spoleczne, prognozy
demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie miasta w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej sa:

— prognozowany spadek liczby mieszkancow gminy,

— prowadzona przez gming polityka zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem ilosci nowych miejsc
pracy, w tym m.in. poprzez rozwoj turystyki oraz terendéw pod zabudowe produkcyjno -
ustugowa,

— potozenie przy waznych szlakach komunikacyjnych,

— dostgpnos¢ srodkow z roznych programdw operacyjnych.

Ponadto polityka gminy zmierza do:

— zwigkszanie standardow zycia mieszkancoéw poprzez:

= osiggniecie wskaznika 40,0 m?> powierzchni uzytkowej mieszkania/osob¢ jako docelowa
warto$¢ przecigtng dla gminy (dane GUS z 2018 r. - 28,1 m? na osobg). Wg danych GUS
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w catej Polsce w 2017 r. wyniosta
28,2 m?, co jest warto$cig minimalnie wyzszg do $redniej dla gminy Ryki, i na przestrzeni lat
charakteryzuje si¢ systematycznym wzrostem (w ciggu minionych 15 lat wzrosta o ponad
23%). Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje
w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim miejscu wérod
krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech. W czotowce krajow
cechujacych sie najlepszymi warunkami mieszkalnymi sa Dania, Austria i Luksemburg,
w ktorych przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobg wynosi ok. 53,0 m?.
W Niemczech wskaznik ten wynosit 43,4 m? na osobe, a w Hiszpanii, zblizonej do Polski
pod wzgledem liczby mieszkancow, 36,4 m?. Majac na uwadze powyzsze, jak réwniez
charakter gminy Sokotka (gmina miejsko-wiejska) nalezy uzna¢, ze dotychczasowy wskaznik
jest zdecydowanie za niski. Nalezy dazy¢ do systematycznej poprawy warunkow zycia
mieszkancow gminy, poprzez umozliwienie zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkan
do standardow wystepujacych w europie zachodniej. Przyjmuje sie, ze realnym
do osiagnigcia wskaznikiem powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca w gminie RyKi
jest 40,0 m?,
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» zwigkszenie wskaznika samodzielno$ci zamieszkania — 95%, tj. 1,05 gospodarstwa
domowego na mieszkanie,

= wymiana zabudowy mieszkaniowej substandardowej na zabudowe o wspotczesnych
standardach,

— przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego z punktu

widzenia wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng poprzez:

= wypehnienie zabudowa istniejgcych struktur przestrzennych,

= przyjecie nadrzgdnej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Obliczenia dokonano w oparciu o nastgpujace zatozenia:

— L —ludno$¢ wg prognozy demograficznej na 2050 r.— 17.108 os.,

—  MPunm - prognozowana w 2050 r. $rednia powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 mieszkanca
gminy — 40 m%/os.,

— MPu — prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej) w 2050 r. (MPu = L X MPuwm) wyniesie - 684.320 m?,

— MZpy — zapotrzebowanie na nowa zabudowe, mierzone jako zapotrzebowanie na powierzchnig
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej) w 2050 r.,
rozumiane jako rdznica prognozowanej powierzchni uzytkowej w 2050 r. i istniejacej
powierzchni uzytkowej (MZpy = MPU - MPUis!®) wyniesie — 187.720 m?,

—  MZnax — maksymalne zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej) w 2050 r. przy uwzglednieniu niepewnosci
inwestycyjnej wynoszacej 30% (MZmax = MZpy X (1 + 0,3)) wyniesie — 244.036 m?2.

FUNKCJA USEUGOWA

Na funkcje ustugowa skladaja si¢ ustugi publiczne i komercyjne. Grupg ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng nauka 1 o$wiatg, kultura, opieka zdrowotng
i spoteczng, administracjg. Znaczacy udzial w grupie ustug komercyjnych zajmuja centra
handlowo-ustugowe, domy towarowe oraz obiekty kulturalne. Na funkcj¢ ustugows sktadaja si¢ rowniez:
ustugi zwigzane ze sportem i rekreacja, biura, ustugi zwigzane z turystyka i jej obstuga, jak rowniez
szeroko pojeta dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez mieszkancoOw w miejscu zamieszkania, ktora
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane moze by¢ prowadzona na powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Wsrdd ustug wazne miejsce zajmuja
rowniez ustugi wyzszego rzedu oraz centrotworcze. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu
mozliwos$ci finansowania, gtownymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie miasta w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy ustugowe;j sa:

— potozenie gminy na szlaku komunikacyjnym taczacym aglomeracje warszawska z lubelska,

— wzrost popytu na ustugi oraz nowe miejsca pracy,

— potrzeby zwigzane z lokalizacjg ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadloklanym,

— turystyka jest perspektywicznym kierunkiem rozwoju gminy w oparciu o atrakcje turystyczne

i warunki przyrodniczo-krajobrazowe,

— dostgpno$¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow operacyjnych,

— rozwinigta sie¢ drogowa i kolejowa.

Ponadto przyjeto zasade zgodng z ogbélnopolskim trendem, jak rowniez ze strategia gminy, majaca
na celu zwickszenie dostgpnosci ustug dla wszystkich mieszkancow oraz stworzenie warunkow
do prowadzania przez mieszkancow gminy dziatalnosci gospodarczej, poprzez dazenie gminy

15 MPuist = 469 600 m? (warto$¢ ustalona na podstawie danych wykorzystywanych do celéw podatkowych)
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do zwickszania udziatu powierzchni zwigzanych z dzialalno$cia gospodarcza (w tym ustug) w stosunku
do powierzchni mieszkalnych (obecnie wskaznik wynosi ok. 0,34, pozadane osiagnigcie wysokosci
wskaznika na poziomie 0,6).

Obliczenia dokonano w oparciu o nastgpujace zatozenia:

— MPu — prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej) w 2050 r., zgodnie z obliczeniami wykonanymi w poprzednim
rozdziale, wyniesie - 684.320 m?,

— UPu — prognozowana powierzchnia uzytkowa przy zatozeniu zwigkszenia proporcji pomiedzy
funkcja mieszkalng a ustugowa do 60% (wskaznik A) na rok 2049, ktory obecnie wynosi 34%,
(UPu = MPu x A) — 410.592 m?,

— UZpy — zapotrzebowanie na nowa zabudowe, mierzone jako zapotrzebowanie na powierzchnig
uzytkows zabudowy ustugowej w 2050 r., rozumiane jako roznica prognozowanej powierzchni
uzytkowej W 2050 r. i istniejacej powierzchni uzytkowej (UZpy = UPU - UPuis®) wyniesie —
242.850 m?,

—  UZpmax — maksymalne zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ushlugowej w 2050
r. przy uwzglednieniu niepewnosci inwestycyjnej wynoszacej 30% (UZmax = UZpy X (1 + 0,3))
wyniesie — 315.705 m?.

FUNKCJA PRODUKCYJNA

Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zardwno zabudoweg zwigzana bezposrednio z produkcja, jak
rowniez z szeroko rozumianym przemysltem, oraz obiektami sktadéw i magazynow. Uwzgledniajac
przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez
przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtownymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie
miasta w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

— przebieg przez gming linii kolejowych, drogi ekspresowej S17 i drogi krajowej nr 48,

— tradycje w przetworstwie rolno-spozywczym,

— konieczno$¢ uzupetnienia mieszkalno-ustugowego charakteru gminy o funkcje produkcyjne,

— tworzenie nowych miejsc pracy,

— dostepnos$¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programoéw operacyjnych.

Ponadto przyjeto zasade zgodna z ogo6lnopolskim trendem, majacg na celu zwigkszenie stworzenie
warunkow do prowadzania przez mieszkancow gminy dziatalnosci gospodarczej (nie tylko ustugowe;j, jak
rowniez zwigzanej z produkcja, czy rzemiostem), poprzez dazenie gminy do zwiekszania udzialu
powierzchni zwigzanych 2z dzialalno$cia gospodarcza (produkcyjna, rzemieslnicza, skladowa
1 magazynowg) w stosunku do powierzchni mieszkalnych w celu znaczacego zwigkszenia miejsc pracy
dla mieszkancéw gminy (obecnie wskaznik wynosi ok. 0,13, pozadane jest osiggniecie wielkosci 0,5).

Obliczenia dokonano w oparciu o nast¢pujace zatozenia:

— MPu - prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej) w 2050 r., zgodnie z obliczeniami wykonanymi w poprzednim
rozdziale, wyniesie - 684.320 m?,

— PPu — prognozowana powierzchnia uzytkowa przy zalozeniu zwigkszenia proporcji pomig¢dzy
funkcja mieszkalng a produkcyjng do 50% (wskaznik B) na rok 2049, ktory obecnie wynosi 13%,
(PPu = MPu x B) — 342.160 m?,

—  PZpy — zapotrzebowanie na nowg zabudowe, mierzone jako zapotrzebowanie na powierzchnig
uzytkowa zabudowy produkcyjnej w 2050r., rozumiane jako rdznica prognozowanej

16 UPuist = 167 742 m? (warto$¢ ustalona na podstawie danych wykorzystywanych do celéw podatkowych)
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powierzchni uzytkowej w 2050 r. i istniejgcej powierzchni uzytkowej (PZpu = PPU - PPuist’)
wyniesie — 270.060 m?,

—  PZmnax — maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej w
2050 r. przy uwzglgdnieniu niepewnos$ci inwestycyjnej wynoszacej 30% (PZmax = PZpy X (1 +
0,3)) wyniesie — 351.078 m?.

FUNKCJA AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ O CHARAKTERZE PONADLOKALNYM

Do funkcji aktywnosci gospodarczej o charakterze ponadlokalnym mozna zaliczy¢ produkcje 1 ustugi
o zasiggu krajowym i migdzynarodowym oraz zwigzane z obstuga ruchu tranzytowego przez teren gminy,
tj. terminale przetadunkowe, sktady i magazyny, obiekty biurowe i administracyjne. Sa to funkcje, ktére
tylko posrednio maja wpltyw na obsluge mieszkancoéw, jednak ich gtownym celem jest zapewnienie
sprawnej obstugi wymiany Kkrajowej oraz migdzynarodowej i zapewnienie bezpieczenstwa interesow
panstwa i podmiotow prywatnych. W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze na terenie gminy konieczne jest
zapewnienie obszaréw, na ktorych bedzie mozliwe zrealizowanie 250 tys. m? powierzchni uzytkowej 0
takiej funkcji, poza obszarami zaliczonymi do funkcji ustugowej i produkcyjnej. Obszary te powinny by¢
lokalizowane z sgsiedztwie istniejacych 1 projektowanych gléwnych szlakow komunikacyjnych
(drogowych i kolejowych) oraz w sasiedztwie juz istniejacych obszaréw przeznaczonych pod produkcje i
ustugi, jako kontynuacja funkcji. Lokalizacja takich obszarow ma szczegélne znaczenie dla rozwoju
gminy Ryki, m.in. w zakresie stworzenia atrakcyjnego lokalnego rynku pracy, ktéry pomoze odwroé
negatywne zjawiska demograficzne.

Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejgcego, jak i planowanych przez gming kierunkow
rozwoju, pozwalaja na okreslenic maksymalnego w skali gminy RykKi zapotrzebowanie na nowa
zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe¢ wzigto
pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2020 - 2050, jak réwniez niepewnos¢ procesOw rozwojowych
wyrazajaca si¢ w mozliwosci zwickszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o 30%.

W  zwiazku z powyzszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje si¢ nastepujaco:
— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 244 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,
— dla zabudowy ustugowe;j - ok. 316 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,
— dla zabudowy produkcyjnej - ok. 361 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,
— dla  zabudowy  aktywno$ci  gospodarczej 0 charakterze ~ ponadlokalnym -
ok. 250 tys. m? powierzchni uzytkowe;j.

CHLONNOSC, POLOZONYCH NA TERENIE _GMINY OBSZAROW O W_PELNI
WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

Na potrzeby niniejszego bilansu, w oparciu o przyjete czynniki, okre$lono granice obszardéw
o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Przy wyznaczaniu
obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej brano pod uwage
odlegtosci pomigdzy istniejaca zabudowa (przyjeto bufor 50 m od istniejacych terenéw zabudowanych,
analogicznie do art. 7 ust. 2a pkt2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych leSnych) oraz dostep do drog
publicznych (w tym przyjeto bufor 50 m od drég potozonych w sasiedztwie terenéw zabudowanych).
Przy wyznaczaniu granic obszarow brano pod uwage réwniez naturalne bariery rozwoju: grunty le$ne
wskazane w Banku Danych o Lasach, zbiorniki i cieki wodne.

Na potrzeby Studium oszacowano chtonnosé, potozonych na terenie gminy RyKi, obszarow
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale na nastepujace
funkcje zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa,

1 PPUist = 72 100 m? (wartoé¢ ustalona na podstawie danych wykorzystywanych do celéw podatkowych)
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— zabudowa ustugowa, zawierajaca wszelkiego rodzaju ustugi zar6wno publiczne, jak i komercyjne
oraz ustugi sportu i rekreacji,

— zabudowa produkcyjna,

— zabudowa aktywnosci gospodarczej o charakterze ponadlokalnym.

Dla terenéw o innych funkcjach, w tym terendw eksploatacji powierzchniowej surowcow, obstugi
produkcji rolnej, infrastruktury technicznej, ogrodéow dziatkowych, zieleni urzadzonej, z uwagi na ich
charakter ustalanie powierzchni uzytkowej jest niemiarodajne. Zabudowa na tych obszarach regulowana
jest przez przepisy odrebne lub wymagania technologiczne, dlatego szacowanie zapotrzebowania
i chtonno$ci w odniesieniu do nich jest niezasadne.

W wyniku przeprowadzonej oceny zagospodarowania terenow polozonych w granicach obszaréw
o w pelni wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej ustalono, ze zlokalizowane w ich
granicach sa niezabudowane grunty o tacznej powierzchni brutto 5352 tys. m?, z ktorych:

— pod zabudowe mieszkaniowa mozna przeznaczy¢ ok. 4321 tys. m?,

— pod zabudowe ustugowa mozna przeznaczy¢ ok. 850 tys. m?,

— pod zabudowe produkcyjng mozna przeznaczy¢ ok. 206 tys. m?,

— tereny predysponowane pod zabudowe aktywno$ci gospodarczej o charakterze ponadlokalnym
potozone s3 poza zwartg obszarami o w peli wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

W kolejnym kroku uwzgledniono niezbgdne tereny pod obstuge komunikacyjna, pomniejszajac

wskazane wartosci o 20%.

Ostateczng powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mozliwa do realizacji w granicach obszaréw
o w pelni wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej ustalono na podstawie iloczynu
powierzchni terenéw oraz przecigtnej wartos¢ intensywnosci zabudowy, okre$lonej na podstawie
istniejagcego zainwestowania na terenie gminy, ustalonej na:

— 0,1 dla zabudowy zagrodowej,

— 0,2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 0,25 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

— 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— 0,5 dla zabudowy ustugowej,

— 0,5 dla zabudowy produkcyjnej,

— 0,5 dla zabudowy aktywnosci gospodarczej o charakterze ponadlokalnym.

Przy zalozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzacych pomiedzy powierzchniami
odpowiednich funkcji, jak réwniez ich procentowym udziale w catosci terendw zabudowanych, oraz
bioragc pod uwage tereny towarzyszace zabudowie poszczegdlnych funkeji takie, jak zwigzane z obstuga
komunikacyjng oraz zielenig urzadzona, na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, chtonno$¢ rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowana na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje zabudowy,
ksztattuje sie¢ nastgpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 310 tys. m? powierzchni uzytkowej,

— dla zabudowy ustugowej - ok. 255 tys. m? powierzchni uzytkowej,

— dla zabudowy produkcyjnej - ok. 82 tys. m? powierzchni uzytkowe;j.

CHLONNOSC, POLOZONYCH NA TERENIE GMINY OBSZAROW PRZEZNACZONYCH
W PLANACH _MIEJSCOWYCH _POD __ZABUDOWE INNYCH NIZ _WYMIENIONE
W POPRZEDNIM PUNKCIE

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na terenie gminy Ryki obejmuja
caly jej obszar. Tereny zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, objete
ustaleniami obowigzujacych plandéw, zostaly zbilansowane w poprzednim punkcie, a tym samym
nie zostaly uwzglednione w ponizszych wyliczeniach. Powierzchnia uzytkowa zostata wyliczona
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na podstawie powierzchni niezagospodarowanych terenéow zlokalizowanych w obowigzujacych planach
poza zwartg struktura o powierzchni:

— pod zabudowe mieszkaniows - ok. 4022 tys. m?,

— pod zabudowe ustugowg - ok. 1702 tys. m?,

—  pod zabudowg produkcyjng - ok. 592 tys. m2,

— pod zabudowe aktywnosci gospodarczej o charakterze ponadlokalnym - 0 m?2.

W kolejnym kroku uwzgledniono niezbgdne tereny pod obstuge komunikacyjna, pomniejszajac
wskazane wartosci o 20%.

Ostateczng powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mozliwg do realizacji w granicach plandéw
miejscowych potozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej ustalono na podstawie iloczynu powierzchni terenéw oraz przecigtnej warto$¢
intensywnos$ci zabudowy, okre§lonej na podstawie istniejacego zainwestowania na terenie gminy,
ustalonej na:

— 0,1 dla zabudowy zagrodowej,

— 0,2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 0,25 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

— 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— 0,5 dla zabudowy ustugowej,

— 0,5 dla zabudowy produkcyjnej,

— 0,5 dla zabudowy aktywnosci gospodarczej o charakterze ponadlokalnym.

W zwiagzku z powyzszym chtonnos$¢ potozonych na terenie gminy Ryki obszaréw przeznaczonych

w planach miejscowych pod =zabudowe, innych niz polozone w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje,
ksztattuje sie nastgpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 336 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,
dla zabudowy ustugowej - ok. 511 tys. m? powierzchni uzytkowej,
dla zabudowy produkcyjnej - ok. 236 tys. m? powierzchni uzytkowej,
— pod zabudowe aktywnosci gospodarczej o charakterze ponadlokalnym - 0 m2.

POROWNANIE MAKSYMALNEGO W_SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE Z SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWYCH W POLOZONYCH NA TERENIE
GMINY OBSZAROW O W _PEENI _WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ I POL.OZONYCH NA TERENIE GMINY OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE

Maksymalne w skali gminy miejsko-wiejskiej Ryki zapotrzebowania na nowa zabudowe
o funkcji mieszkalnej i uslugowej jest mniejsze niz chlonno$¢ terenéw potozonych w zwartej
strukturze funkcjonalno przestrzennej oraz terenéw poza strukturg objetych planami miejscowymi
brak jest mozliwoS$ci zaplanowania dodatkowych terenow pod lokalizacje wskazanych funkeji, przy
czym dla potrzeb mieszkaniowych gminy dopuszcza si¢ wyznaczenie takich terenow na jej
dzialkach stanowigcych uzupelnienie istniejacych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.
Jednocze$nie wyniki analiz wskazuja, ze w dalszym, ciagu istnieje zapotrzebowanie na nowa
zabudowe o funkcji produkeyjnej oraz obszary pod rozwdéj aktywnosci gospodarczej o charakterze
ponadlokalnym. Poréwnanie tych warto$ci obrazuje ponizsza tabela.
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Tabela 35a. Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe z chtonnoscig
obszaréw

Zrodlo: opracowanie wlasne

maksymalne chlonno$é zwartej chlom.msc terenow z mpzp
. polozonych poza zwarta | [1] - [2]
) zapotrzebowanie struktury struktur i3
funkcja funkcjonalno-przestrzennej . witura
zabudowy funkcjonalno-przestrzenng
[1] [2] [3] [4]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 244 310 336 -402
ustugowa 316 255 511 -450
produkcyjna 361 82 236 43
aktywnoSci 250 0 0 250
gospodarczej o
charakterze
ponadlokalnym

POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY

W zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wlasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w obszarach
przewidzianych w obowigzujgcych planach pod zabudowe.

Zmiany polegajace na wskazaniu dla danego obszaru nowych kierunkéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w szczegolnosci przeznaczenia pod zabudowe terenow o
dotychczas innej funkcji (np. rolniczej) wiaza si¢ wprost z przyszlymi zobowigzaniami gminy
wynikajacymi z koniecznosci budowy infrastruktury technicznej (w tym nabyciem nieruchomosci pod
drogi publiczne) i zapewnieniem dostepu do infrastruktury spoteczne;j.

Zgodnie z Lokalng Strategiag Rozwoju Gminy Ryki na lata 2016 — 2022 istotng potrzebg w rozwoju
gminy Ryki jest sukcesywna modernizacja infrastruktury (Cel Strategiczny 1.3 Poprawa dostepnosci do
infrastruktury technicznej). W ramach realizacji powyzszego celu strategicznego gmina powinna podjaé
dziatania z zakresu poprawy stanu infrastruktury technicznej, obejmujgce modernizacje drog, sieci
wodno-kanalizacyjnej, sieci energetyczne, sieci gazownicze, czy tez rozbudowg sieci internetowej
szerokopasmowej wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz innymi obiektami techniki budowlane;.

W  zakresie potrzeb inwestycyjnych gminy zwigzanych z infrastruktura techniczng zgodnie
z harmonogramem realizacji strategii rozwoju znajdujg si¢ nastepujace dziatania:

=  Poprawa dostgpnosci oraz bezpieczenstwa drogowego w obrebie gminy poprzez budowe
i remonty drég oraz ciggow pieszych wraz z infrastruktura towarzyszaca;

= Rozw¢j systemu S$ciezek rowerowych wraz z budowa infrastruktury towarzyszacej w celu
zwickszenia efektywnosci systemu transportowo-komunikacyjnego

= Wzrost dostgpno$ci do sieci kanalizacyjnej poprzez budowg 1 rozbudowe systeméow
odprowadzania $ciekow

= Rozwdj i modernizacja stacji uzdatniania wody w celu poprawy jakosci wody pitnej wraz
z modernizacja systemow zaopatrzenia w wode — sieci wodociggowe

= Drziatania na rzecz gazyfikacji Gminy w celu dostepnosci dla mieszkancow oraz przedsigbiorcow.

[Gmina Ryki, jak wynika z analizy ekonomicznej, obecnie znajduje si¢ w umiarkowanie dobrej kondycji
finansowej, co potwierdza rowniez opinia Regionalnej Izby Obrachunkowej w Lublinie. Zaktada sig,
iz stopniowa realizacja zadan wlasnych przewidzianych w Studium na najblizsze 30 lat, przy
jednoczesnym ich wspotfinansowaniu z subwencji, dotacji, srodkow pozabudzetowych oraz $srodkéw
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zewngetrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego nie przewyzszy mozliwosci finansowych
budzetu gminy na lata 2019-2049.]

Zmiana przeznaczenia terenu w ramach VI zmiany studium miasta Ryki nie wptywa na
wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Teren, ktorego dotyczy zmiana Studium
jest juz przeznaczony pod zabudowe produkcyjng i ustugowa a zmiana polega jedynie na
rozszerzeniu dopuszczonych funkcji zagospodarowania o funkcje pokrewne. Ponadto w
przedmiotowym obszarze obowigzuje plan miejscowy, ktdry przeznacza tereny te na cele
budowlane. Wobec powyzszego bilans terenow pod zabudowe nie ulegl aktualizacji w ramach
niniejszej VI zmiany studium.

[Ustalenia w ramach VII zmiany studium miasta Ryki nie wplywaja na wyniki bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Tereny, ktorych dotyczy zmiana Studium sg juz
przeznaczone pod zabudowe produkcyjng i uslugowa oraz infrastrukturg techniczng a zmiana
polega jedynie na rozszerzeniu dopuszczonych funkcji zagospodarowania o mozliwos¢ realizacji
elektrowni fotowoltaicznych. Ponadto w przedmiotowym obszarze obowigzuje plan miejscowy,
ktory przeznacza tereny te na cele budowlane. Wobec powyzszego bilans terenéw pod zabudowe
nie ulegt aktualizacji w ramach niniejszej VII zmiany studium.]

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Catkowite pole powierzchni gminy miejsko-wiejskiej Ryki zgodnie z danymi z rejestru Ewidencji
Gruntéw i Budynkow wynosi 16 176 ha (miasto — 2 722 ha, obszar wiejski — 13 454 ha). Zdecydowana
wigkszos$¢ terendow na obszarze miasta i gminy Ryki pozostaje w posiadaniu prywatnych wiascicieli — ok.
87,32 %. Grunty Skarbu Panstwa stanowia 6,80% powierzchni gminy - gtéwnie sg to grunty w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (3,05%) oraz wchodzace w sklad Zasobu
Wtasno$ci Rolnej (2,10%), a jedynie ok. 0,85% gruntéw Skarbu Panstwa zostato oddane w uzytkowanie
wieczyste (glownie osob prawnych). Ok. 2,74% powierzchni gminy stanowig grunty gmin i zwigzkow
migdzygminnych, ok. 1,69% pozostaje we wlasnosci wspolnot gruntowych (jedynie na terenie obszaru
wiejskiego), a 0,72 % sg to grunty powiatow. Pozostale grunty, stanowigce tacznie ok. 0,73% pola
powierzchni gminy, naleza do spotdzielni (0,10%), kosciotéw i zwigzkow wyznaniowych (0,14%), sa
wiasno$cig samorzadowych o0sob prawnych lub ich wlasciciele sg nieznani (0,01%) oraz pozostate, inne
niz wymienione (0,48%). Struktura wlasnosci gruntow przedstawiona zostata na Wykresie 21 oraz Tabeli
35.
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1,69% 0,72%

2,74% 0,73%

6,80%
= Grunty osob fizycznych

B Grunty Skarbu Panstwa

= Grunty gmin i zwiazkdw
migdzygminnych

B Wspolnoty gruntowe

B Grunty powiatow

= Grunty pozostale

Wykres 21. Ogdlna struktura wlasno$ci gruntoéw w gminie miejsko-wiejskiej RyKi
Zr6dlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Rykach, stan na 01.01.2016 .

Tabela 36. Struktura whasnosci gruntow na terenie gminy miejsko-wiejskiej Ryki
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Rykach, stan na 01.01.2016 .

Powierzchnia [ha] Udzial w pow.
Forma wlasnosci Miasto Vov:;giak: suma gmln{ 0/((J)]golem
Grunty Skarbu Panstwa 405 694 1099 6,80
Wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej 326 14 340 2,10
w zarzadzie PGL Lasy Pafstwowe 4 490 494 3,05
w trwatym zarzadzie panstw. jedn. org. innych niz PGL LP 1 8 9 0,06
Aancii i Wojouego 1] o 1] om
przgkazane_ do zag(_)_spo_darowa_nia ) 0 0 0 0,00
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej
pozostate grunty SP 32 85 117 0,72
przekazane w wieczyste uzytkowanie, w tym: 41 97 138 0,85
osobom fizycznym, | 4 1 5 0,03
panstwowym osobom prawnym 33 86 119 0,74
spotdzielniom mieszkaniowym 0 0 0 0,00
pozostatym osobom 4 10 14 0,09
Grunty spélek SP, przedsigbiorstw panstwowych 0 0 0 0,00
i innych panstwowych os6b prawnych
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 195 248 443 2,74
wchodzazce.w sktad gm. zasobu nieruchomosci 105 244 349 216
z wyltaczeniem gr. przekaz w trwaly zarzad
przekazane w trwaty zarzad gm. jedn. org. 32 0 32 0,20
pozostate grunty nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 4 0 4 0,02
przekazane w uzytkowanie wieczyste, w tym: 54 4 58 0,36
osobom fizycznym | 12 0 12 0,07
gminnych 0sob prawnych 0 0 0 0,00
spoldzielniom mieszkaniowym 6 0 6 0,04
pozostatym osobom 36 4 40 0,25
Grunty, ktore sa wlasno$cia samorzadowych os. 0 2 2 0,01
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Prawnych oraz grunty, ktérych wlasciciele sa nieznani

Grunty oséb fizycznych 2016 12107 | 14123 87,32
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 1387 8927 | 10314 63,77
nie wchodzace w skiad gospodarstw rolnych 629 3180 | 3809 23,55
Grunty spéldzielni 14 2 16 0,10
Grunty ko$cioléw i zwigzkéw wyznaniowych 9 13 22 0,14
Wspélnoty gruntowe 0 274 274 1,69

Grunty powiatéw 48 68 116 0,72

Wchodzqce_w sktad pow. zas. nieruchomosci 4 1 5 0,03
z wylaczeniem gr. przekazanych w trwaty zarzad

ke vl s s W o w o

pozostate grunty nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 67 67 0,41

przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0 0 0,00

Grunty wojewo6dztw 0 0 0 0,00

Grunty pozostale 35 43 78 0,48

SUMA 2722 13451 16173 100

Wg stanu na dzien 1 stycznia [2645 2018] r. grunty komunalne zajmuja powierzchni¢ [446 425] ha,
([2#6 2,63]% powierzchni gminy) z czego zdecydowang wigkszos$¢ stanowig grunty [wehodzaee-w-skiad
gminnego-zasobu-nieruchomosei—76,9% sklasyfikowane jako pozostate - 61,4%]. Grunty przekazane w
trwaly zarzad oraz grunty przekazane w uzytkowanie wieczyste tacznie stanowig ok. [22-16,7]% gruntow
komunalnych ogoétem (Tabela 36).

Tabela 37. Struktura wiasnosci gruntow komunalnych w gminie miejsko-wiejskiej Ryki
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, GUS, stan na 1.01.[2045 2018] r.

- Powierzchnia | Udzial w
Forma wlasnos$ci [ha] powierzchni
gminy [%6]
Grunty komunalne razem [446 425 100
wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 343-93 69219
przekazane w trwaty zarzad gminnym jednostkom
organizacyjnym 3113 +0631
pozostale grunty 5261 11614
przekazane w uzytkowanie wieczyste, w tym: 6758 150 13,6
w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych 1213 2731
w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych 0 0.0
W uzytkowaniu wieczystym spétdzielni mieszkaniowych 115 2512
w uzytkowaniu wieczystym pozostatych 0sob 44 40 9:994]

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

11.1 Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. [Bz—U—20615pez-165% Dz. U. 2 2020 r.,
poz. 55 ze zm.]) wymienia formy ochrony przyrody. Wsréd nich na terenie gminy miejsko-wiejskiej Ryki
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wystepuja: obszary Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu oraz pomniki przyrody. Rozmieszczenie
wyzej wymienionych form ochrony przyrody prezentuje Rysunek 6.
b

D i
‘e,,‘i L 7 Granica gminy Ryki
—
,y l:] Granice obrebow
,,_ ! 3¢ Pomniki przyrody
3 o )‘ [7 Obszar Natura 200 "Dolny
N LS Y. % V2 e

< Ny Iv//" Korytarz ekologiczny Dolina ?
\ b Y /] Bugu - Lasy Parczewskie

E OChK "Pradolina Wieprza"
F roa N

Rysunek 6. Istniejace formy ochrony przyrody na terenie gminy miejsko-wiejskiej RyKi
Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych GDOS, 2016 r.

11.1.1 Obszar Natura 2000 — Dolny Wieprz

Na terenie gminy znajduje si¢ Obszar Natura 2000: PLH060051 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Dolny Wieprz, obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty, zatwierdzony Decyzja Wykonawcza Komisji
Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r. W granicach gminy miejsko-wiejskiej Ryki znajduje si¢ ok. 105,9
ha obszaru Natura 2000 (0,7% powierzchni gminy, 1,3% ogolnej powierzchni obszaru Natura 2000
Dolny Wieprz).

Obszar ten to rozlegta, plaska dolina rzeczna bogatym mikroreliefem (piaszczyste wzniesienie i
muliste obnizenie). Koryto rzeki zachowato naturalny, silnie meandrujacy charakter. Towarzysza mu
liczne starorzecza i zastoiny. W dolinie Wieprza potozonych jest kilka komplekséw stawow. Dominuja w
niej rozlegle, ekstensywnie uzytkowane taki o zmiennym uwilgotnieniu. W poludniowo-zachodniej
czesci ostoi znajduje si¢ kompleks lesny z zespotem wydm 1 potozonym miedzy nimi, wybitnie cennym
przyrodniczo, zbiornikiem wodnym - Jezioro Piskory (poza terenem gminy Ryki).
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Dolina peli funkcje korytarza ekologicznego o randze krajowej. Jest wazng ostoja siedlisk
podmoktych 1 okresowo zalewanych tak z =zalacznika 1 Dyrektywy Siedliskowej. Stwierdzono
wystepowanie 8 rodzajow siedlisk przyrodniczych z tego zatacznika, zajmujacych tacznie 37% obszaru.
W enklawie ostoi znajduje si¢ jedyne istniejagce w Polsce stanowisko zastepcze marsylii czterolistne;.
Roslina zostata tu wprowadzona w latach 1995-2000. Ponadto wystepuje tu 6 gatunkow zwierzat z
zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej. Jest to tez wazna ostoja ptakow wodno-btotnych.

W ramach projektu PQOIiS.05.03.00-00-186/09 ,,Opracowanie planow zadan ochronnych dla obszaréw
Natura 2000 na obszarze Polski”, wspotinansowanego ze $rodkéw Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie przystapita do
sporzadzania Planow Zadan Ochronnych dla obszaréw Natura 2000, w tym planu dla omawianego
obszaru. Obecnie (stan na wrzesien 2016 r.) nie zostat jeszcze przyjety plan zadan ochronnych dla tego
obszaru. Zgodnie z zatozeniami do opracowania planu zadan ochronnych na omawianym obszarze
wystepuje 7 waznych dla Europy siedlisk przyrodniczych zajmujacych tacznie 37% obszaru oraz 5
waznych dla Europy gatunkéw zwierzat (Tabela 37). W ostoi znajduje si¢ jedyne istniejace w Polsce,
stanowisko zastepcze marsylii czterolistnej Marsilea quadrifolia. Roslina zostata tu wprowadzona
w latach 1995-2000. Jest to tez wazna ostoja ptakow wodno - btotnych.

Tabela 38. Wykaz siedlisk przyrodniczych i gatunkow zwierzat objetych ochrong w ramach Obszaru
Natura 2000 Dolina Wieprza

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawic zalozen do opracowania planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
PLH060051 Dolny Wieprz

Wazne dla Europy typy siedlisk przyrodniczych Wazne dla Europy gatunki zwierzat

3150 | starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki 1355 | Wydra europejska Lutra Lutra
wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion

3270 | zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscia 1188 | Kumiak nizinny Bombina bombina
Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p.
6120 | cieptolubne, srodladowe murawy napiaskowe 1130 | Bolen Aspirus aspirus
(Koelerion glaucae)
6430 | ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i 1145 | Piskorz Misgurnus fossilis
ziotoros$la nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium)

6440 1428 | Marsylia czterolistna Marsilea quadrifolia

nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane
ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)

6510 | gorskie i nizinne torfowiska zasadowe 0
charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk

91E0 | tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
(Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe)

Zagrozeniem dla siedlisk niele$nych jest zaprzestanie wypasu i1 koszenia Iak 1 torfowisk
mechowiskowych. Siedliska lesne sg ograniczane przez wycinke lasu na stromych zboczach i
krawedziach dolin i w stromych wawozach i jarach 1 niszach zrdodliskowych. Problemem jest
zanieczyszczenie wod zwigzane przede wszystkim z nieprawidtows gospodarkag wodno-sciekows.

11.1.2 Obszar chronionego Krajobrazu ,.Pradolina Wieprza”

Obszar chroniony ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach,
wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a
takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Na terenie gminy zajmuje ok. 25 km? (ok. 19%
powierzchni calej gminy), co stanowi 7,5% catego terytorium OChK.
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Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje doling Wieprza oraz fragment réowniny denudacyjnej
moreny dennej, z duzym kompleksem lesnym ,,Kleszczowka". Ze wzgledu na zlokalizowane w tym
rejonie obiekty wojskowe, OChK na zachod od Bobrownik obejmuje jedynie niewielka cze$¢ doliny.
Pradolina Wieprza stanowi rowniez korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym w koncepcji Krajowej
Sieci Ekologicznej ECONET Polska. Dolina Wisty, do ktorej gmina Ryki przylega od strony zachodniej,
stanowi obszar weztowy o znaczeniu migdzynarodowym.

Obszar chronionego krajobrazu zostal powotany uchwatg Nr XI/56/90 Wojewddzkiej Rady
Nadzorczej w Lublinie z dnia 26 lutego 1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkow krajobrazowych i
obszaré6w chronionego krajobrazu na terenie woj. lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 13, poz 14).
Natomiast aktualnie obowigzuje Rozporzadzenia Nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Z dnia 24 marca 2006 r. Nr 59, poz.
1151). Uwarunkowania dla funkcjonowania obszaru zawarte w ww. rozporzadzeniu dotycza przede
wszystkim szczegoOlnej dbatosci o estetyke krajobrazu i harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z
warto$ciami przyrodniczo-Krajobrazowymi oraz przestrzegania wymogu zachowania przestrzennej
zwarto$ci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej.

Rozporzadzenie zobowigzuje roéwniez do kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu
Lubelskich Parkow Krajobrazowych w sprawach:

= Jokalizowania inwestycji przemystowych 1 ustugowych mogacy pogorszy¢ stan srodowiska;

= dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

= projektow zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

* budowania Iub rozbudowy obiektow istotnie zmniejszajacych walory przyrodnicze i
krajobrazowe;

= ]okalizowania kopalni surowcéw mineralnych.

Najcenniejsze elementy fauny OCK Pradolina Wieprza zwigzane sg ze zbiornikami wodnymi i
otaczajacymi je tgkami. Do najcenniejszych gatunkow majacych tu swoje stanowiska nalezg: baczek
Ixobrychus minutus, zimorodek Alcedo atthis brzegdéwka Riparia riparia, rybitwa czarna Chlidonias
niger, kszyk Gallinago gallinago, brzeczka Locustella luscinioides, remiz Remiz pendulinus, dziwonia
Carpodacus erythrinus, srokosz Lanius excubitor, derkacz Crex crex, przepiorka Coturnix coturnix.
Wystepuje tu ponadto kilka gatunkow plazow: traszka zwyczajna Triturus vulgaris, ropucha szara Bubo
bubo, kumak nizinny Bombina bombina, rzekotka drzewna Hyla arborea, zaba wodna Rana esculenta,
zaba $mieszka Rana ridibunda, Zaba trawna Rana temporaria. Wsréd gadow duze okazy zaskroncow
zwyczajnych Natrix natrix, obserwowano w lasach wokoét stawow w Lipniaku. Jezioro Firlej pomimo
intensywnego wykorzystywania do celow rekreacyjnych posiada duze walory przyrodnicze.
Wystepowanie trzcin, zakrzewien i zadrzewien w poblizu jeziora, bliskos¢ lasu, kontakt jeziora z
torfowiskami i takami powoduje, Ze jest ono wykorzystywane przez faung nawet do rozrodu.

11.1.3 Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody, zgodnie z legalng definicja sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej
lub ich skupiska o szczegélnej wartoSci przyrodniczej, naukowej kulturowej, historycznej lub
krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wsrod innych twordw,
okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych Iub obcych, zrédla, wodospady,
wywierzyska, skalki, jary, gltazy narzutowe oraz jaskinie. Na obszarze gminy miejsko-wiejskiej RyKi
wystepuje 21 pomnikéw przyrody — sa to drzewa glownie trzech gatunkow: dab szyputkowy, $wierk
pospolity i modrzew europejski (Tabela 38). Wstgpuje jedynie jedna lipa drobnolistna. Pomniki
zlokalizowane sa zarowno na gruntach komunalnych jak i prywatnych nieruchomosciach.
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Tabela 39. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy miejsko-wiejskiej RyKi
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie rejestru form ochrony przyrody, RGOSS w Lublinie
; L Obwod na Py
Lp. Nazg:tﬂﬁ?ll’nka Utwl?)&::nia Obownazu::\,cvz:] godstawa Lokalizacja o Wy[srzl](osc
P 1,3 m [cm]
Uchwata Nr XL/336/2002
Jan Rady Miejskiej w Rykach Pas drogowy drogi
1 | Dab szyputkowy | 10.10.2002 Dz. Urz. Woj. Lub. z gminnej ul. Wspodlna, 314 22
Quercus robur 25.09.2002 Nr 112 poz. RyKki
2527
Dab Wolnosci
2 | Dab szyputkowy | 10.10.2002 jw. PS&EIELZ{i”'RPL?C 281 19
Quercus robur Y
Stanistaw Uchwata Nr VI11/44/2003
Rady Miejskiej w Rykach Stara Dabia -
3 Dg'ﬁ:gj I;“:é‘my 17.10.2003 | 1, "Urz. Woj. Lub. Z 2003 | nieruchomosé prywatna 308 21
r. Nr 49 poz. 1411
[ . Krasnogliny -
4 SWlf.:rk pospohty 17.10.2003 jw. nieruchomo$¢ prywatna 204 18
Picea abies
(byta szkota)
Uchwala Nr
Tadeusz XXX1/189/2004 Rady
Modrzew Miejskiej w Rykach z dnia | Zalesie - przy budynku
5 europejski 07.06.2005 29 grudnia 2004 r. admi. WIR-BUD 180 25
Larix decidua Dz. Urz. Woj. Lub. z
23.05.2005 Nr 96 poz. 1882
Marian
6 Modrzew 07.06.2005 jw. Ryki - przy budynku 245 20
europejski plebanii
Larix decidua
Stanistaw Ryki - przy ko$ciele pw.
7 | Dab szyputkowy | 07.06.2005 jw. Naj$wietszego 295 27
Quercus robur Zbawiciela
J6zek Ryki - posesja atna
8 | Dgb szyputkowy | 07.06.2005 jw. yKi - posesja prywatna, 345 25
ul. Zytnia 30
Quercus robur
‘ Jan . . Roszosz -przy budynku
9 | Swierk pospolity | 07.06.2005 jw. . 162 18
Pi - szkoty podstawowej
icea abies
) Feliks Brusow nr 65 - na
10 | Swierk pospolity | 07.06.2005 jw. nieruchomosci 230 25
Picea abies zabudowanej, prywatnej
Seweryn .
11 | Dab szypulkowy | 07.06.2005 jw. Zalesie - teren parku 237 24
podworskiego
Quercus robur
Franciszek
12 Modrz_ew_ 07.06.2005 iw. Zalesie - terep parku 195 21
europejski podworskiego
Larix decidua
Jozef
13 Modrz_ew_ 07.06.2005 iw. Zalesie - teren parku 145 19
europejski podworskiego
Larix decidua
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I\I/\l/(lj I(lj(r();:\J/v Zalesie - teren parku
14 - 07.06.2005 jw. podworskiego (teren 233 22
europejski rywatny)
Larix decidua pry y
Uchwatla Nr
Bronistaw XLVI1/283/2006 Rady
15 | Dgb szypulkowy | 01.06.2006 Mlejsllzl(ij w Ryzkggg z dnia Zalesie kolonia - las 349 o5
Quercus robur utego r- prywatny
Dz. Urz. Woj.. Lub. Nr 91
poz. 1626
Zarzadzenie Nr 42
Wojewody Lubelskiego z
3 De¢by dnia 22 pazdziernika 1987 -
16 | szyputkowe | 21.11.1987 r Za'ef)'ngfsri?epgrk“ 210, 33 -
Quercus robur Dz. Urz. Woj. Lub. zdnia 6 P 9
listopada 1987 r. Nr 12,
poz.. 211
17 Dab szyputkowy 21.11.1987 jw. Zalesie - teren parku 420 )
Quercus robur podworskiego
18 Dab szyputkowy 21.11.1987 jw. Zalesie - teren parku 435 )
Quercus robur podworskiego
Modrzew Zalesie - teren parku
19 | europejski 21.11.1987 jw. P 270 -
. : podworskiego
Larix decidua
Llpa_ . Zalesie - posesja
20 drobnolistna 21.11.1987 jw. rvwatna 315 -
Tilia cordata Py
Dab szyputkowy . Rzyczna - przy drodze i
21 Quercus robur 21.11.1987 W Ryki-Grabow 320

W sgsiedztwie pomnikéw przyrody obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z aktow
ustanawiajacych, ktore rowniez sg uwzglednione w obowiazujacej ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (art. 45), natomiast nie obowiazuja zakazy wynikajace z aktu ustanawiajacego pomnik
przyrody, ktore nie sa uwzglednione w ww. przepisie ustawy, jak rGwniez nie majg zastosowania zakazy
wymienione w art. 45 ustawy, ktore nie figuruja w akcie prawa miejscowego. Wskazanym jest, aby
gmina dazyta do uregulowania stanu prawnego pomnikoéw przyrody w celu dostosowania do
obowigzujacych przepisow.

11.1.4 Projektowane obiekty i tereny do objecia ochrona prawna

Zgodnie z obowigzujacymi studiami uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obiektami proponowanymi do objecia ochrong prawng sa:

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Stawy Ryckie”- kompleks stawow we wschodniej
i potudniowej czgéci miasta, obejmowac¢ ma stawy: Buksa, Boguszew, Olszynka, Okret Gorny,
Okret Dolny 1 Okraglica, z waskim pasem trzcinowisk i tgk obok nich. Wokét stawow znajduja
si¢ mokradta poro$nigte zadrzewieniami olsowymi. Jest to najwicksze w gminie miejsce rozrodu
ptazéw m.in. rzekotki drzewnej i traszki zwyczajnej. Na brzegach stawow mozna spotka¢ rzadkie
gatunki roslin. Znajduja sie tutaj miejsca legowe ptakow wodnych, w tym: perkozy, mewy
$mieszki, blotniaka stawowego, czajki, kokoszki wodnej, baka.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Brusow” — obejmujacy teren o powierzchni 47,5 ha w sktad
zespotu wchodzi fragment doliny cieku spod Oszczywilka, dolny odcinek doliny bezimiennego
cieku przeplywajacego przez Brusow wraz z 20-metrowej wysokosci krawedzig oraz reliktowe
pozostatosci parku dworskiego z I potowy XIX w. z zachowanym ukladem przestrzennym i
drzewostanem w czesci poludniowej. Na uwage zastuguje zespot kilku zrodet podzboczowych i
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dolinnych, zasilajacych potozone nizej sadzawki 1 stawy. Wyrdzniajagcym si¢ walorem
krajobrazowym jest stroma krawedz doliny i znaczne powierzchnie wodne stawow.

= Uzytek ekologiczny ,, Torfowiska w Karczmiskach” - 0 powierzchni 22,5 ha, obejmuje dwa
srodlesne torfowiska w Karczmiskach, w lesie ciaggngcym si¢ w strong Nowin Rososz.
Przedmiotem ochrony powinny by¢ stanowiska rzadkich i chronionych ro$lin: rosiczki
okraglolistnej, bagna zwyczajnego 1 widtaka gozdzistego oraz naturalny uktad i zréznicowanie
roslinno$ci wodnej, torfowiskowej i le$ne;j.

= Uzytek ekologiczny — staw Okreglica oraz stawy Buksa i Boguszew wraz ze strefa brzegowa
lezace w obrebie proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Stawy Ryckie”.

11.2 Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich, objawiajacy si¢ koniecznoscia:
» uzgadniania zamierzen i dzialan inwestycyjnych, w trybie przepisow odrebnych, z organem
ds. ochrony zabytkow;

= uzyskania pozwolenia organu ds. ochrony zabytkow dla wszelkich dzialan inwestorskich
realizowanych w obiektach i na nieruchomosciach wpisanych do rejestru zabytkow.

Na terenie gminy Ryki znajduje si¢ 5 obszarow wpisanych do rejestru zabytkow prowadzonego przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (Tabela 39). Na terenie gminy nie wystepuja stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych.

Tabela 39. Wykaz obszardéw i obiektow wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow

Zrédlo: Obwieszczenie Nr [42016 1/2019] Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Lublinie z dnia 14 stycznia
[2046 2019] r. w sprawie wykazu zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego i rejestru
zabytkow archeologicznych wojewddztwa lubelskiego, stan na 31 grudnia [2045 2018] r.

Nr i data
Lp. | Miejscowos¢ Zakres wpisu Datowanie Lokalizacja wpisu do
rejestru
WysTojem wng yoLzszy XVIXVI w. 2b 22.11.1957
otoczeniem w prom. 50 m
L cmentarz parafialny — pierwsza pot. ., A/939
2 Bobrowniki w granicach ogrodzenia cmentarnego XIX w. ul- Deblifiska 12.06.1967
cmentarz zydowski, na dzialce AJ999
3 Bobrowniki wskazanej w dec., w gran. wg zal. XVIIw. ul. Deblinska
. DS 30.12.1989
wyrysu (tj. w gran. dziatki)
zespot kosciola parafialnego: kosciot pw.
Najswigtszego Zbawiciela, stara 1908-1914 A821
4 Ryki plebania, teren cmentarza plebania: ul. Wspdlna 3 31.08.1981
przykoscielnego z rozplanowaniem 1920-1930 o
ogrodzenia, w gran. wg. zal. planu
. . pierwsza pot. A/896
5 Ryki dwor i park XIX W, al. Warszawska 11 02.04.1962
cmentarz parafialny ,,stary”, w gran. .
. pierwsza pot. A/1006
6 Ryki obszaru WSkaZT;ZﬁE w dec. wg zat. XIX W, ul. Mtynarska 04.07.1990
7 Zalesie Zespot parkowy: park w gran. wg zal. | pierwsza pot. Zalesie 28 A/795
Kolonia planu, w graniach ochrony wg zat. planu XIX w. 20.11.1979

12.  WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
POZDZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
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Na terenie gmmy udokumentowano Wystqpowame [25 20] zY6z kopalin [z—ezege—w—pr—z—ypad—ka—dweeh

Zlokahzowane W zlozach to przede Wszystklm piaski.

Tabela 40. Wykaz zt6z kopalin na terenie gminy miejsko-wiejskiej RyKi

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego MIDAS oraz weryfikacji Starostwa
Powiatowego w Rykach i Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Lubelskiego [oraz Bilansu zasobow ztdz kopalin w Polsce
wg stanu na 31 XI1 2018 r.]

Nr . Kierunek Co ;
Lp. rejestru Nazwa Obre¢b Organ koncesyjny rekultywacji Rodzaj zloza | Stan zagospodarowania
1 | KN 7231 | Bobrowniki | Bobrowniki Starostwo rolniczy piaski brak danych
[2 KN-21322  Chrustie Chrusthe Starestwe relnicze-lesny plaski Hore-clsploatowanc
- - - Z&keﬂezeﬂa’
3 KpNA397? Chrustael  Chrustre Starestwe relnicze-lesny piaski kenl -
- - ]
4 | KN 17003 | Chrustne Il | Chrustne Starostwo rolniczo- piasek ze Zloze eksploatowane
wodny Zwirem
[5 KN-179689 Chrustre-tH  Chrusthe Starestwe rolniczo-lesny piaski | i
6 | KN 17966 | Chrustne IV | Chrustne Starostwo rolniczo-lesny piaski Zloze przygotowane do
eksploatacji
[7 KNI17952 ChrustneY  Chrustne Starostwo B piaskd \ il
8 | KN 18010 | Chrustne VI | Chrustne | Wojewoda/Marszatek rolniczy piaski Zloze rozpoznane
szczegdltowo
9 Chrustre  WojewodaMarszalek ,
[ danych VH brak-danych- plaski- szezegolowe]
10 | KN3508 | Kol. Swaty | Kolonia |y s wodaMarszatek | brak danych piaski Zloze rozpoznane
Swaty szczegdtowo
. . rolniczo- o [Ztoderozpeznane
11 | KN 17217 | Ownial Ownia Starostwo piaski 5
wodny .
Ztoze eksploatowane]
wegle
. . .. : . brunatne,
12 | KN 446 | Sierskowola | Sierskowola | Minister Srodowiska | brak danych wegiel brak danych
energetyczny
Si | _ . ' iaski_piasel . .
[£3  KN-3503 ' Sierskowola Wejewoda/Marszalek lesny L g
FeAEORY eksploatewane
. | . Sleeneonn
14 KN-11416 i Siopehewela Starostwo rolpieme el praseicze cleplontaciolonensn
- Wygaszona
15 KIN-16467 M Sierskowela Starestwe fodmy praskt Zozevwoksploatowane
17 KN-14136 n Sierskowela Starestwe relniezo-tosny praskt Alozo-clsploatowanc]
18 | KN 17704 Sierskowola Sierskowola | Wojewoda/Marszatek | brak danych piaski Zloze rozpoznane
\Y szczegdtowo
19 Kh7EEeY Sierskowola Starostwo brak-danyeh- prask: .
[ Vi szezegdlowo]
Ztoze rozpoznane
20 | KN 17647 Serskowola Sierskowola Starostwo brak danych piaski Szczeg(.)}f)wo,’ .
VII brak mozliwosci
eksploatacji
21 | KN 17176 Swaty Swaty Starostwo nie ustalony piaski brak danych
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22 | KN 17766 Swaty ) Swaty Starostwo rolniczo-lesny piaski Zloze rozpozhane
Podlasie | szczegodtowo

23 | KN 17722 Swaty | Swaty Starostwo rolniczo-lesny piaski Zloze rozpoznane
szczegotowo

o4 | KN 7253 Swaty_- Swaty Starostwo rolniczo- piaski Eksploatacja ztoza
Podlasie wodny zaniechana

25 | KN 9931 Zalesie Kolon_la Starostwo rolniczo-lesny piaski Zanlechanq eksploatacja,

Zalesie koncesja wygasta

[26 | KN 18463 | Chrustne X | Chrustne | Wojewoda/Marszatek le$ny piaski Zloze rozpoznane
szczegdtowo

27 | KN 19064 Chrustne X- Chrustne Starostwo rolniczo-lesny piaski Zloze rozpoznane
1 szczegotowo

28 | KN 19063 Chrustne X- Chrustne Starostwo rolniczo-lesny piaski Zloze rozpoznane
2 szczegotowo

29 | KN 18848 | Chrustne XI | Chrustne Starostwo rolniczo-lesny piaski Zloze rozpozhane
szczegbdtowo

Niwa Niwa rolniczo- o Ztoze rozpoznane
30 | KN 18739 Babicka Babicka Starostwo wodny piaski szczegbtowo

31 KN 18440 | OZYWIK | o covmilk | Wojewoda/Marszatek | rolniczy piaski Zloze rozpoznane
| szczegdtowo]

12.2 Udokumentowane zloza wéd podziemnych

Jednym z wazniejszych zadan polityki panstwa jest ochrona wod podziemnych przed degradacja
zasobowa 1 jakosciowa oraz tworzenie warunkow racjonalnego nimi gospodarowania. Osiagniecie tego
celu realizowane jest m.in. poprzez koncepcje ochrony Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych.
Rezultatem podjetych prac bylo opublikowanie Mapy Obszarow Gtéwnych Zbiornikow wod
Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacej szczegélnej ochrony w skali 1:500 000. Tres¢ mapy
stanowia: granice GZWP oraz obszary wymagajace ochrony. Wyodrgbnianie poszczegdlnych zbiornikow
dokonano w oparciu o kryterium zasobnos$ci, wodono$nosci i jakosci wod podziemnych.

Caly obszar gminy miejsko-wiejska Ryki potozony jest w graniach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Subniecka Warszawska nr 215 (wstepnie rozpoznany, nieudokumentowany).
Zgodnie z danymi RZGW w Warszawie, nie zostaly ustanowiony obszar ochronny dla wspomnianego
wyzej GZWP.

12.3 Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t. j. Dz.
U. z [20646 2019]r., poz. [#33% 868 ze zm.]) za kompleks podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
uwaza si¢ podziemne sktadowisko dwutlenku wegla i otaczajace je formacje geologiczne, ktore moga
mie¢ wpltyw na stabilno$¢ i bezpieczenstwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze gminy Ryki nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

13. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Teren gorniczy, zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze (t. j. Dz. U. z [2046 2019]r., poz. [#331 868 ze zm.]), jest to przestrzen objeta przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robot gorniczych zaktadu gorniczego. Natomiast obszarem goérniczym nazywana
jest przestrzen, w granicach ktorej przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny,
podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego skladowania odpadow,
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podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdt gorniczych niezbednych do
wykonywania koncesji (art. 6 ust. 1 pkt. 5 ww. ustawy).

Na terenie gminy miejsko-wiejskiej Ryki ustanowiono dwanascie terenéw i obszarow gorniczych (ich
granice w wigkszosci przypadkow sa zbiezne). W rejestrze znajduje si¢ taczna powierzchnia tych terenow
wynosi ok. [28 17,8] ha. Wykaz terenow i obszaréw gorniczych oraz najwazniejsze informacje o nich
przedstawia Tabela 41.

Tabela 41. Wykaz obszaréw gorniczych zlokalizowanych w zewidencjonowanych terenach gorniczych
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z Rejestru Obszaréw Gorniczych, Panstwowego Instytutu Geologicznego

Powierzchnia

Powierzchnia

926/1, 926/2,

Lp. | Numer Nazwa R I I e e el terenu
W rejestrze ustanawiajacej | likwidujacej gorniczego gorniczego
[m?] [m?]
[1 | 10-3/0/831 | ChrustnelV aktualny | 2016-02-02 - < Hgms‘e'dz' 19310 19310
2 | 10-3/7617 v aktualny | 2011-02-01 - T oun 19200 19200
3 | 10-3/6/405 | Chrustne | aktualny | 2008-02-07 - © Hemﬁ ez 11930 11930]
4 | 10-3/9/832 | Chrustne V | aktualny | 2016-02-02 - Chr“;g‘f dz. | 117818 17824 17824]
Chrustne, dz.
5 | 10-3/8/754 | Chrustne Il | aktualny |  2014-05-15 - 565, 564 568 18300 18300
[6 | 10-3/0/830 | Chrustneltl aktualny & 2016-02-02 - 505/4_59%“ drdzar 16340 16340
7 | 10-3/4/58 | S s"f“e'a zniesiony |  2003-03-17 | 2008-05-07 Ryki 36280 41880
8 | 103z S S'“‘e'“‘e'a zniesiony |  2005-06-23 | 2013-02-05 |  dz 1801, 19787 19787
1794
9 | 10-3/8/433a ' zniesiony | 2012-11-27 | 2015-04-09 i 5400 5400
10-3/6/433 zniesiony |  2008-07-18 | 2015-04-09 4140 4140
W 188/
10-3/7/555 | Chrustied | zniesiony = 2010-02-16 | 2015-06-02  © ”5625‘9' 4z 14409 14409
Chrustne, dz.
[13 | 10-3/10/940 | Chrustne VI | aktualny |  2018-05-10 - e 23246 23246
14 | 10-3/10/997 | Chrustne XI | aktualny |  2018-06-12 - Chr“me' dz. 14900 14900
Niwa Niwa Babicka,
15 |10-3/10/947 | M8 | aktualny | 2018-06-20 - G a1 8940 8940
16 | 10-3/10/949 | S1E'SKOWOIA |\ alny | 2018-07-05 - Sterskowola - 8700 8700
v dz. 360
Sierskowola Sierskowola,
17 | 10-3/10/903 | >0 aktualny | 2017-10-10 - iz 359, 360 20000 20000
Sierskowola Sierskowola,
18 | 10-3/10/904 > aktualny | 2017-10-10 - 260 20000 20000
19 | 10-3/10/977 S'ersi‘/‘:""o'a aktualny | 2018-06-26 - S'eﬁfo;"éo'a’ 14072 14072
20 |10-3/10/935  Swaty | aktualny |  2018-04-26 - Swaty, dz. 10870 10870
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926/3, 926/4,
926/5, 927
10-
21 3/11/1055 Swaty | aktualny 2020-07-21 -- Swaty, dz. 829 7700 7700
22 | 10-3/10/912 P?J\(Ijvlezlits)ge-l aktualny 2017-10-24 -- Swaty, dz. 924 13250 13250]

14. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W gminie nie wystepuja osuwiska wpisane do rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy. W ramach Programu System Ochrony Przeciwosuwiskowe;
wskazane zostaty jedynie tereny predysponowane do wystapienia osuwisk (Rysunek 7) - zjawisko to w
skali gminy jest obarczone niewielkim stopniem prawdopodobienstwa ze wzgledu na brak znaczacych
spadkéw terenéw. Nalezy pamictaé, ze sa to jedynie ogoélne i wstgpne dane informujace o mozliwej
predyspozycji obszaréw (wynikajacej gtdéwnie z budowy geologicznej i morfologii) do rozwoju ruchéw
masowych, nie potwierdzone inwentaryzacja terenowa, dlatego nie mozna ich wykorzystywac przy
sporzadzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego.

~-a._8_,~..,,\
2 4

Rysunek 7. Obszary predysponowane do wystepowania ruchdw masowych
na terenie gminy miejsko-wiejskiej Ryki
(kolor czerwony — obszary predysponowane do wystgpowania ruchow masowych)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie Przegladowej mapy osuwisk
i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w wojewodztwie lubelskim

Naturalne zagrozenia geologiczne w postaci ruchow masowych moga wystepowac¢ w dolinach rzek —
w przypadku gminy Ryki przede wszystkim w dolinie Wieprza. Ruchy masowe nasilajg si¢ wczesng
wiosng 1 jesienig, ze wzgledu na intensywniejsze opady o tej porze roku i w zwigzku z tym wigksze
uwilgocenie gruntu, rozmarzanie wierzchniej warstwy gruntu i znaczne roznice temperatur, podcigcie
powierzchni lub jej nadmierne obcigzenie. Tempo i1 natezenie ruchéw masowych silniejsze jest na
stromych zboczach, w miejscach gdzie wystepuje ciensza pokrywa glebowa o malej spoisto$ci oraz
ubogiej szacie roslinne;j.

Najliczniejsze i najbardziej widoczne sg zmiany spowodowane przez cztlowieka. W przypadku gminy
najbardziej znaczaca jest powierzchniowa eksploatacja surowcoOw — zard6wno czynne jak i zamknigte
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obiekty. Na terenie gminy wydobycie prowadzone bylo metoda odkrywkowa. W zwiazku z duzym
wptywem jaki wywiera powierzchniowa eksploatacja kopalin na $rodowisko, istotne jest
przeprowadzenie rekultywacji po jej zakonczeniu. Sposob prowadzenia prac - w przypadku wydobycia
opartego na koncesji, okreslony jest w jej tresci a wymog jej przeprowadzenia spoczywa na
wlascicielu/przedsigbiorcy. Pozostate zmiany o mniejszej skali oddziatywania, to gltdéwnie wykopy i
nasypy drogowe, prace zwigzane z zabudowa mieszkaniowa, infrastruktura techniczna.

15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

Ochrona przeciwpowodziowa prowadzona jest na podstawie ustawy z dnia [18-lipea-2001+—praweo
wodnhe-{t-Dz- U2 2015+-poz-469-zezm-) 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
310 ze zm.)]. W potudniowej cze$¢ gminy miejsko-wiejskiej Ryki, wzdtuz rzeki Wieprz wystepuja
obszary szczegélnego zagrozenia powodzi (ok. 328,12 ha, czyli 2,03 % ogolnej powierzchni gminy).
Granice tych obszarow wyznaczone zostaly na podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP)
sporzadzonych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Mapy te sa dokumentem urzedowym w mysl
art. 76 ustawy z dnial4 czerwca 1960 r. - Kodeksu postgpowania administracyjnego. Zgodnie z art. [88f
wst-5 166] ustawy prawo wodne, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego obszary stanowig
podstawe do planowania i zagospodarowania przestrzennego na réoznych poziomach, a granice obszarow

zagrozenia powodziowego, [e—ktdryeh—mowa—w—art—88d—uast—2;] uwzglednia si¢ m.in. w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przekazanie przez Prezesa KZGW

ostatecznych wersji map jednostkom administracji f-ektérypm—mewa—w—art—88fust—3—ustawyPrawe
wodhne] nastgpito w dniu 15 kwietnia 2015 r.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego na rysunku studium uwzglgdniono obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, ktore obejmuja:
= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat (Q=1%);
= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (Q=10%);

Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i

dopuszczenla wynlkajqce z przeplsow odrqbnych [dedme—z—aﬁ—SSl—ust—l—ustaw—pra\Ne—wedne—na
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16. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECZNICZNEJ

16.1 Uwarunkowania wynikajace z funkcjonowania istniejacego systemu transportowego

16.1.1 Ukiad drogowy

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym gminy Ryki wyroznia si¢ drogi shuzace
potaczeniom ponadlokalnym, czyli drogi krajowe i czgs¢ drog powiatowych oraz drogi 0 znaczeniu
lokalnym, obstugujace miejscowe potrzeby komunikacyjne, do ktérych zaliczaja si¢ pozostate drogi

pow1atowe drogi gminne oraz drogi wewnetrzne. [Na—ebszarze—gminyRyki—nie—wystepuja—drogt

5 3428 km-drog-ominnveh:]

Ryki stanowiag we¢zel komunikacyjny o ponadlokalnym charakterze, jako ze na terenie gminy,
w miejscowo$ci Moszczanka, krzyzuje si¢ droga [krajewa—nr ekspresowa S17] (Warszawa — Lublin -
przejscie graniczne z Ukraing w Hrebennem), stanowigca najwazniejsze polgczenie zewnetrzne na osi
poinoc - potudnie, z droga krajowa nr 48 (Tomaszéw Mazowieckim — Kozienice — Deblin — Ryki -
Kock). Znaczgcg role odgrywaja rowniez drogi powiatowe nr 1415L do Zelechowa, nr 1405L do Stezycy,
1426L do Nowodworu i nr 1349 do Grabowa Szlacheckiego. Zestawienie drog krajowych i powiatowych
w gminie Ryki zawiera Tabela 42.

Tabela 42. Podstawowe dane dotyczace drog krajowych i powiatowych w gminie Ryki

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie Lokalnej Strategii Rozwoju Gminy Ryki na lata 2016-2022 oraz Planu rozwoju sieci drog
powiatowych w powiecie ryckim na lata 2015-2022

Lp. ‘ Nr drogi ‘ Przebieg ‘ Dlugosé (km) ‘ Rodzaj nawierzchni
KRAJOWE
Warszawa - Lublin — Przejscie graniczne [£2,774
1 [S17] . asfaltowa
z Ukraing w Hrebennem ok. 14]
Tomaszow Mazowiecki — Kozienice — [44:375
2 48 ) . asfaltowa
Dg¢blin — Ryki - Kock 7,515]
[WOJEWODZKIE
2a ‘ Dawna droga krajowa nr 17 ‘ 12,774 ‘ asfaltowa]
POWIATOWE
Ryki (ul. Lukowska, ul. Mtynarska) -
3 1349L ) 17,154 asfaltowa
Grabow Szlachecki — Kobylczyk
1405L Ryki (ul. Swatowska) - Stezyca 14,387 asfaltowa
1406L Niwa Babicka — Edwardow - Swaty 7,637 asfaltowa
) . 2,228 asfaltowa
6 1408L Stara Dgbia — Zalesie
1,89 gruntowa
1409L Wylezin — Ownia — Stara Dabia 6,132 asfaltowa
1415L Ryki (ul. Poniatowskiego, ul. 19,871 asfaltowa
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Krolewska) — Kloczew - Zelechow

9 1417L Ownia - Potok 4,051 asfaltowa
dr. kraj. 48 — Bazan6éw Stary — Brusow - 5,351 asfaltowa
10 1425L
Falentyn 3,062 gruntowa
Ryki (ul. Sadowa) — Oszczywilk — Borki
11 1426L ) ) 16,347 asfaltowa
- Niedzwiedz
12 14271 dr. pow. 1415L - Rososz 2,119 asfaltowa
Ryki — Ogonéw - Bazanow Nowy - 5,70 asfaltowa
13 1430L
Nowodwor 4,19 gruntowa
Dgblin (ul. Skotnickiego) — Bobrowniki
14 1436L 19,284 asfaltowa

— Sedowice — Sarny - Ulgz

Krasnogliny — Bobrowniki —
15 1437L ) . 5,525 asfaltowa
Niebrzegdw — dr. woj. 845

Ryki (ul. Stowackiego) — Deblin (ul.

16 1438L Stawska , ul. 1-go Maja, ul. Tysigclecia, 13,147 asfaltowa
ul. Wolnosci, ul. Kosciuszki)

17 1446L Ryki (ul. Zytnia, ul. Janiszewska) 4,274 asfaltowa

18 14471 Ryki (ul. Przemystowa) 3,950 asfaltowa

Drogi krajowe[, wojewodzkie] i powiatowe *lacza funkcj¢ obstugi ruchu w powigzaniach
zewnetrznych i wewngtrznych z obstuga zagospodarowania, znajdujacego sie przy drodze. Drogi gminne
stuza bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzaja ruch na drogi wyzszych kategorii i
uzupetniaja powigzania o lokalnym znaczeniu. Cze$¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez
drogi niezaliczone do zadnej kategorii drog publicznych. Sa to drogi wewnetrzne na terenach
mieszkaniowych, rolnych i lesnych.

Waznym czynnikiem rozwoju gminy Ryki jest [planewana] droga ekspresowa S17, ktora [ma-pewstaé
Zz-przebudewy powstata w przebiegu zblizonym do dawnej istniejaeej] drogi krajowej nr 17 wraz z
obwodnicg miasta Ryki po jego wschodniej czeSci. [Planewane-sg Powstaly] dwa wezty: Ryki Poinoc —
na wlocie od strony Warszawy do Ryk oraz Ryki Potudnie [{Meszezanrka)] - na polaczeniu z droga
krajowa nr 48, a takze Miejsca Obstugi Podroznych (MOP) w Niwie Babickiej oraz w Sierskowoli. Po
wybudowaniu drogi ekspresowej S17 z Lublina do Warszawy, a takze S12 — drogi do mostu przez Wisle
w Putawach i1 dokonczeniu drogi ekspresowej S2 na odcinku od wezta ,,Putawska” do wezta ,,Lubelska”
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oraz wybudowaniu drogi S19 Lublin — Rzeszow, Ryki uzyskaja potaczenie ze wszystkimi
kontynentalnymi stolicami europejskimi w standardzie drog ekspresowych i autostrad.

Na biezaco realizowane sg rowniez przebudowy drog powiatowych i gminnych nr: 1415L, 14271,
1349L, 1419L, 1420L, 102892 L, 102875 L, 102869 L, 102881 L, 102888 L, 102885 L, 102908 L,
102884 L, 102883 L, 102893 L, 102877 L, 102905 L i 102912 L' W latach 2016-2022 sg takze
planowane inwestycje drogowe poprawiajace polaczenie migedzy miastami Ryki i Dgblin oraz
przebudowy drog powiatowych nr: 14251, 1426L, 1409L, 1406L'°.

16.1.2 Komunikacja publiczna

Glownym przewoznikiem na terenie powiatu i gminy jest firma PKS Putawy, ktora realizuje
polaczenia z Lublinem, Warszawa, Deblinem, Zelechowem, Baranowem, Lukowem i Maciejowicami.
Wazna role odgrywa réwniez przedsigbiorstwo PKS Garwolin. Istnieje rowniez komunikacja prywatna,
ktora wykonuje polaczenia w szczegélno$ci z Lublinem i Warszawa oraz z Pulawami, Deblinem,
Poniatowa i Zelechowem.

16.1.3 Ruch pieszy i rowerowy

Na terenie miasta, na odcinkach zabudowy, dominujg drogi wyposazone w chodniki dla pieszych.
Poza miastem wiekszos$¢ drég w gminie nie posiada wydzielonych chodnikéw dla pieszych.

Wedhug danych z GUS-u z [20635 2018] roku w gminie Ryki bylo wydzielonych [3 4,8] km $ciezek
rowerowych, a w catym powiecie ryckim [$4+# 16,5] km.

Przez teren gminy przebiegajg szlaki rowerowe oraz szlak pieszy, ktore sg opisane w rozdziale 8.3.4
Turystyka, rekreacja i sport.

16.1.4 Parkowanie pojazdow

W gminie Ryki jest niewystarczajaca liczba parkingéw. Obecnie funkcjonujace parkingi znajduja si¢
przy ulicach: Rynek Stary, Mtynarskiej, Swatowskiej, Wspolnej, Wyczotkowskiego.

16.1.5 Tereny kolei

Przez gming Ryki przebiega linia kolejowa normalnotorowa relacji Deblin-Lukow. Stacje znajdujg si¢
w miescie Ryki (na poludnie od centrum miasta) oraz w miejscowosciach Leopoldow i1 Stawy. PKP
zapewnia bezposrednie polaczenia Ryk z Deblinem, Lublinem, L.ukowem i Biala Podlaska.

16.1.6 Transport fadunkow

vehu-tranzytowes q : : ; ket Budowa drogi ekspresowej 817] stanowi
istotng przesiankq loglstycznq dla przedsw;blorcow i inwestorow przy lokalizowaniu inwestycji. Do
transportu tadunkow jest tez wykorzystywana kolej, z szczegdlnym uwzglednieniem stacji Ryki, ktora
peini funkcje przystanku osobowego i tadowni publiczne;.

W gminie Ryki do gléwnych zrodet i celow ruchu towarowego naleza: zaktady betonowe firmy WIR-
BUD, Hortex Holding S.A. oraz Spotdzielnia Mleczarska Ryki.

18 Zarzad Powiatu w Rykach: Informacja o realizacji zadania z dnia 22 kwietnia 2016r. Program rozwoju gminnej i powiatowej infrastruktury
drogowej na lata 2016-2019.

¥ Uchwata Nr L/266/15 Zarzadu Powiatu w Rykach z dnia 7 wrzesnia 2015 r. w sprawie przyjecia projektu planu rozwoju sieci drog
powiatowych w powiecie ryckim na lata 2015-2022
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16.2 Gospodarka wodno-sciekowa

16.2.1 Zaopatrzenie w wode

Podmiotem zarzadzajacym siecia wodociggowa i kanalizacyjng na terenie gminy Ryki jest
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rykach Sp. z o. o.

System zaopatrzenia w wode gminy Ryki jest sktada si¢ z:

= 13 eksploatowanych studni i uje¢ wod podziemnych usytuowanych w miejscowosciach:
Bobrowniki (2), Moszczanka (2), Rososz (2), Niwa Babicka (2), Ryki (5);

= 6 stacji uzdatniania wody zlokalizowanych w: Bobrownikach, Moszczance, Rososzy, Niwie
Babickiej oraz na ul. Spacerowej i Swatowskiej w Rykach;

= 9 zbiornikdw wody uzdatnionej;

= 6 chlorowni wody na podchloryn sodu i jednego urzadzenia do dezynfekcji wody
promieniami UV;

= 221,3 km sieci wodociggowej i okoto 700 hydrantow ppoz.%.
Dodatkowo ujecia wody posiadaja Spotdzielnia Mleczarska oraz Polski Ogrod S.A.

Wedhug danych GUS w gminie Ryki z sieci wodociggowej w [2044 2018] r. korzystato [88;9 89,1]%
mieszkancéw gminy (w tym w miescie [93;5 93,6]%, na wsi - [84:8 85,1]%). W poréwnaniu do powiatu
ryckiego - [86;5 86,7]% oraz wojewddztwa lubelskiego - [86:# 87,0]%, wskaznik ten w gminie Ryki jest
wyzszy o ponad 2%.

Zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogotem na 1 mieszkanca w gminie Ryki w [20635 2018]

r. wynosilo [25;3 28,0] m® (miasto - [27:3 30,4] m®, wie$ - [23;4 25,9] m®). Wskaznik ten jest [zblizony-de

peziomu nizszy niz poziom] powiatu ryckiego [25:6 29,1] m®oraz nizszy niz w wojewodztwie lubelskim
- [28;5 28,8] m®.

Mieszkancy gminy Ryki maja dobry dost¢p do infrastruktury wodociggowej. Wiekszo$¢ gminy jest
pokryta siecig wodociaggowa, ale cze$¢ mieszkancoéw korzysta z whasnych uje¢ wody (studnie).

16.2.2 Oczyszczanie i odprowadzanie $ciekdw

Sieciowy system odprowadzania $ciekow wystepuje jedynie w miescie Ryki. Dhugos¢ komunalnej
sieci kanalizacyjnej w [2045 2018] roku wyniosta jedynie [38;6 42,3] km. O stabo rozwinigtej sieci
kanalizacyjnej i potrzebie jej rozbudowy $wiadczy stosunek dlugosci sieci kanalizacyjnej do dtugosci
sieci wodociagowej, ktory ksztaltuje si¢ na poziomie 0,2:1 (0,2 km dt. sieci kanalizacyjnej / 1 km dt. sieci
wodociaggowej). Wynika to gtdownie z braku sieci kanalizacyjnej na terenach wiejskich, gdzie dominuja
zbiorniki bezodptywowe. W miescie wspomniana wyzej relacja oscyluje w granicach 0,7:1. Powyzsze
dysproporcje w rozwoju sieci sg spowodowane rozproszong zabudowa na terenach wiejskich i
nierentowno$cig inwestycji w zakresie gospodarki kanalizacyjnej na takich obszarach.

W miescie Ryki na ul. Stowackiego znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekow, ktora w latach 2013-2015
zostala poddana rozbudowie i gruntownej modernizacji. W ramach inwestycji, kosztujacej ponad 18 min
zt, zostal wybudowany nowy ciag technologiczny do biologicznego oczyszczania $ciekoOw oraz przerobki
osadow posciekowych. W nowej linii biologicznego oczyszczania $ciekow zostata zastosowana,
spetniajgca europejskie normy jakoSci, technologia Nereda, ktora wykorzystuje granulowany osad
czynny. Przepustowo$é nowej czyszczalni wynosi 3 607 m®/dobe w czasie pogody suchej oraz 6 338

20 http://www.pgkimryki.com.pl/
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m3/dobe w czasie pogody deszczowej?. W oczyszczalni sg oczyszczane $cieki komunalne pochodzace z
miasta Ryki i okolic a takze $cieki dowozone taborem asenizacyjnym?,

W 2015 r. Spotdzielnia Mleczarska Ryki zakonczyta budowe membranowej oczyszczalni $ciekow.
Inwestycja kosztowata 10 mln zt i pozwolita uzyska¢ Spotdzielni niezaleznos¢ w zakresie oczyszczania
Sciekow?,

W ostatnich latach kilka inwestycji z zakresu kanalizacji sanitarnej zostato sfinansowanych z funduszy
WFOSIGW. W latach 2010-2011 system kanalizacji zostat rozbudowany w miescie Ryki (ulice: Sadowa,
Mtynarska, tukowska, takowa, Jankowszczyzna, Jeziorna, Piaskowa, Brzezinka, Janiszewska,
Swatowska, Zielona, Gérna, Zytnia, Okopowa, 15 PP Wilkéw, Stowackiego).

Wedhuig danych GUS w [2044 2017]r. w gminie Ryki korzystato z sieci kanalizacyjnej ponad [26;5%
26,6%] mieszkancow gminy (w tym w miescie [55:6% 55,8%]). W poréwnaniu do powiatu ryckiego -
[39:8% 39,6%] oraz wojewodztwa lubelskiego - [63:5% 52,7%], wskaznik ten w gminie Ryki jest
zdecydowanie za niski. Z tego wzgledu system odprowadzania $ciekéw funkcjonujacy na terenie gminy
Ryki nalezy oceni¢ jako niewystarczajacy.

16.3 Gospodarka odpadami

Obowiazek organizacji i funkcjonowania systemu gospodarki odpadami, w zamian za uiszczang przez
mieszkancow optate, spoczywa od 1 lipca 2013 r. na gminie. Do nowego systemu wiaczono tylko
nieruchomosci zamieszkate, natomiast nieruchomos$ci niezamieszkate w ktoérych powstaja odpady
komunalne podpisuja indywidualnie umowy z odbiorca odpadéw komunalnych. Na terenie gminy Ryki
zbidrka odpadkow komunalnych zajmuje si¢ PGKiM Sp. z 0.0. w Rykach.

W gminie Ryki obowigzuje zbidrka odpadoéw komunalnych metoda "u zrodta" w systemie zbiorki
odpadow mokrych i suchych oraz szkla. Nieruchomosci sg wyposazane w pojemniki na odpady
zmieszane przez wiasciciela nieruchomos$ci na koszt wilasny. Worki do segregacji w budownictwie
jednorodzinnym dostarcza firma odbierajaca odpady, w budownictwie wielorodzinnym pojemniki do
segregacji zapewnia gmina. Czestotliwos¢ wywozu odpadéw komunalnych odbywa si¢ w gminie Ryki
wedtug ustalonego corocznie harmonogramu.

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubelskiego gmina Ryki wchodzi w sktad
pulawskiego regionu gospodarowania odpadami komunalnymi. Caty strumien odpadow powinien by¢
kierowany do regionalnej instalacji przetwarzania odpadow komunalnych w Pulawach. Sktadowisko
odpadow w Rykach zostalo przewidziane jako instalacja zastgpcza obstugi regionu do sktadowania
odpadow powstajacych w procesie mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadow komunalnych
oraz pozostalosci z sortowania odpadow komunalnych.

W 2015 roku odpady komunalne z terenu gminy Ryki zostaty przekazane do nast¢pujacych instalacji
(z wytaczeniem selektywnie zebranych odpadow ulegajacych biodegradacji):

=  Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Rykach (zmieszane
odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialtdéw ceramicznych i1 elementow
wyposazenia, zuzyte opony, inne odpady komunalne, szkto, zmieszane odpady komunalne, inne
odpady niculegajace biodegradacji, odpady z czyszczenia ulic i placow);

= Zaktad Ustug Komunalnych w Putawach (zmieszane odpady opakowaniowe, opakowania ze
szkta, zmieszane odpady komunalne, inne odpady komunalne, odpady wielkogabarytowe);

= Stella Pack S.A. w Lubartowie (opakowania z tworzyw sztucznych);

2L http://www.nbi.com.pl/nowoczesna-oczyszczalnia-sciekow-w-rykach/
22 http://www.pgkimryki.com.pl/
23 http://www.smryKi.pl/pl/news/nowoczesna-oczyszczalnia-sm-ryki-juz-dziala/
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= Centrum Onkologii w Bydgoszczy (leki);

= PHP Olejnik w Kamiencu (opakowania ze szkta);

= ZUK Sp. z 0.0. w Skarzysko-Kamiennej (zmieszane odpady opakowaniowe);
=  ZUH LOBO w Zwoleniu (opakowania z tworzyw sztucznych);

= EKO-TOP Sp. z 0.0. w Rykach (zuzyte opony);

= Polska Korporacja Recyclingu Sp. z o0.0. w Lublinie (zuzyte urzadzenia elektryczne i
elektroniczne zawierajace niebezpieczne sktadniki);

=  Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych w Rykach (opakowania ze szkta, zuzyte
opony, zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatdéw ceramicznych i
elementow wyposazenia, odpady ulegajace biodegradacji, inne odpady komunalne, zuzyte
urzadzenia elektryczne 1 elektroniczne zawierajace niebezpieczne sktadniki, odpady
wielkogabarytowe).

Laczna masa odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji w 2015 roku wyniosta 285.4 ton, z
czego 277,1 ton zostato w catos$ci poddane recyklingowi lub odpowiedniemu przetworzeniu. Opady te
trafity do dwoch instalacji:

= Swiecie Recykling Sp. z 0.0. w Swiecie (opakowania z papieru i terenu) - recykling
materiatlowy - 255,8 ton;

» ZUK w Putawach (odpady ulegajace biodegradacji) - kompostowanie - 21,3 ton.

Pozostata cze$¢ odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji (8,3 ton odpady z targowisk)
zostata przekazana do sktadowania Przedsigbiorstwu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o0.0.
w Rykach.

Poziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia odpadéw komunalnych takich jak: papier,
metal, tworzywa sztuczne i szkla odebranych z obszaru gminy w 2015 roku wyniost 93%, przy
minimalnym w 2015 r. poziomie 16%, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 maja
2012 roku w sprawie poziomow recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi
metodami niektdrych frakeji odpadow komunalnych. Jednoczesnie poziom recyklingu, przygotowania do
ponownego uzycia i odzysku innymi metodami wyniost w 2015 r. w gminie Ryki 100%, przy
minimalnym 40% poziomie na 2015 r. okreSlonym w wyzej wymienionym rozporzadzeniu.

Uzupehieniem systemu gospodarki odpadami w gminie jest Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych zlokalizowany w mie$cie Ryki. Warunkiem odbioru odpadéw jest dostarczenie ich przez
mieszkancow na wlasny koszt.

Na terenie gminy Ryki znajduja si¢ dwie stacj¢ demontazu pojazdow. Sa to PUH ZLOM-STAL o
zdolno$ci przerobowej do 500 ton/rok oraz P.U.P.H. UNITECH o zdolno$ci przerobowej 500-3000
ton/rok. Pierwsza z nich jest zlokalizowana na ul. Kolejowej 1 i z kolei druga znajduje si¢ na ul.
Budowlanej 1%,

16.4 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie gminy Ryki dystrybutorem energii elektrycznej jest PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin.
Gmina Ryki jest zasilana z sieci $redniego napigcia oraz niskiego napigcia. Omawiany obszar jest
zasilany z GPZ 110/15kV Ryki, za posrednictwem linii kablowych i napowietrznych SN - 15kV oraz
stacji transformatorowych 15/04kV. Stacja 110/15kV Ryki jest zlokalizowana na terenie gminy Ryki i
zasila rbwniez sgsiednie gminy.

24 Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewoddztwa Lubelskiego 2017 r.
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Wedlug danych z PGE Dystrybucja S.A. na terenie gminy Ryki, pod zarzadem dystrybutora, znajduja
si¢ ponizsze linie energetyczne i urzadzenia:
* linia napowietrzna 110kV Dgblin - Ryki - dt. 3,6 km;
= linia napowietrzna 110kV Ryki - Sobolew - 3,5 km;
= linie 15KV - napowietrzne - 166,8 km, kablowe - 36,6 km;
= linie nN (bez przytaczy) - napowietrzne - 88,4 km, kablowe - 47,3 km;
= przylacza nN - napowietrzne - 58 km, kablowe - 32,8 km;

= stacje transformatorowe 15/0,4kV 0 mocy 10 500kVA - stupowe - 130 sztuk, wnetrzowe - 32
sztuk.

Ponadto do powyzszego spisu dochodza linie i urzadzenie obce:
= linie 15kV - napowietrzne 5,8 km, kablowe - 7,4 km;

= stacje transformatorowe 15/0,4kV o mocy 15 900kVA - stupowe - 4 sztuki, wnetrzowe - 16
sztuk.

W 2014 roku w gminie Ryki fgczna liczba odbiorcow wynosita 7 956, a wielkos¢ dostarczonej energii
rownala si¢ 64 841 260kWh.

Stan techniczny sieci energetycznej mozna oceni¢ jako dobry. W latach 2014-2019 zgodnie z Planem
Rozwoju PGE Dystrybucja S.A. zaplanowano rozbudowg sieci w celu przytaczenia nowych odbiorcow.
W Planie przewidziano réwniez modernizacj¢ i odtworzenie majatku. Cel ten ma zostaé osiagnicty
poprzez realizacj¢ ponizszych inwestycji:

= dostosowanie linii 110kV relacji GPZ Ryki - GPZ Sobolew (I=9,5km) do parametrow AFL - 6
240 mm?/80 C;

= dostosowanie linii 110kV relacji GPZ Ryki - GPZ Deblin (I=19,0km) do parametrow AFL - 6
240 mm?/80 C;

* modernizacj¢ sieci: linia nap. SN (9,5 km) - GPZ Ryki Podlodow;

* modernizacje ciggu SN: linia nap. SN - 22,794 km, linia nap. SN - 22,8 km - Linia SN GPZ
RYKI p. 32 - Lukow;

* modernizacje sieci nap. SN 2 km, 3 stacji transformatorowych i linii nN 7 km - zagregowana
modernizacja sieci - miasto Ryki - priorytet 2.

16.5 Zaopatrzenie w gaz

Gmina Ryki jest zaopatrywana w gaz przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. z o.0. Oddziat w
Tarnowie. Ustugi dystrybucji paliwa gazowego sa $wiadczone w miejscowosciach: Budki — Ro0s0sz,
Leopoldéw, Ogonodw, Stara Dabia, Chrustne, Lasocin, Moszczanka, Nowy Deblin, Oszczywilk, Rososz,
Ryki, Swaty oraz Zalesie-Kolonia®.

Na terenie gminy Ryki jest zlokalizowana jedna stacja redukcyjno-pomiarowa Il stopnia
(przepustowo$¢ 600 m3/h), ktéra znajduje sie¢ w miescie Ryki na ulicy Witosa.

Dlugos¢ rozdzielczej i przesytowej sieci gazowej oraz liczbe przytaczy gazowych na terenie gminy
Ryki przedstawia Tabela 44.

25 http://msd.tarnow.psgaz.pl/
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Tabela 44. Dtugo$¢ rozdzielczej i przesytowej sieci gazowej oraz liczbe przytaczy gazowych na terenie
gminy Ryki

Zrodio: Opracowanie whasne na podstawie danych z BDL, GUS [za 2018 r.] oraz Projekt zatozen do Planu zaopatrzenia w ciepto, energic
elektryczna i paliwa gazowe dla Gminy Ryki na lata 2015-2030

Dlugosé Dlugosé P ir e s
D, D, Dlugosé sieci Dlugosé sieci .
Jednostka gazociagow gazociagow - - . Liczba
terytorialna niskiego Sredniego [eecaigs) przesylowej rzylaczy [szt.]
Y R e RAZEM [m] [m] proviacay et
ciSnienia [m] ciSnienia [m]
RyKi - obszar [45-303 [4-372
miejski 1250 44053 58 342] 9409 1552]
RyKi - obszar [27223 [398
wiejski 0 21223 28 315] 12173 426]
o [72526 [1770
RykKi - razem 1250 71276 86 657] 21582 1978]

Podmiotem zarzadzajacym siecia gazowa na terenie gminy Ryki jest Operator Gazociggow
Przesytowych GAZ - SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelszczyznie. Eksploatuje on nastgpujace gazociagi:

= DN 500 Rembelszczyzna - Wronow - gazociagg wysokiego cisnienia o ponadlokalnym
znaczeniu;

= DN 150 taczacy Kopalni¢ Gazu Ziemnego "Stezyca" z w/w gazociggiem DN 500;
= DN 100 - gazociag wysoki wysokiego ci$nienia do stacji gazowej "Deblin";

= DN 80 zasilajacy stacje gazowa wysokiego ci$nienia Ryki ul. Swatowska;

= DN 80 zasilajacy stacj¢ gazowa wysokiego ci$nienia Ryki ul. Stowackiego.

Ponadto w mies$cie Ryki sg zlokalizowane dwie stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia, na ulicy
Swatowskiej (przepustowo$¢ Q = 3000 m?h, rok budowy 1980) oraz na ulicy Stowackiego
(przepustowos¢ Q = 1500 m3/h, rok budowy 1994).

Tabela 45. Udziat 0sob korzystajacych z gazu w gminie Ryki na tle powiatu ryckiego i woj. lubelskiego

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL, GUS

Udzial os6b korzystajacych z gazu
S T w stosunku do liczby mieszkancow [%]

2005 2008 2011 2014 [2017
Wojewodztwo lubelskie 36,47 38,19 39,44 40,25 40,9
Powiat rycki 30,51 32,98 35,03 35,74 36,0
RykKi - razem 37,08 39,40 40,99 40,38 41,3
Ryki - obszar miejski 73,29 76,09 77,26 75,89 77,6
Ryki - obszar wiejski 4,50 6,32 7,54 7,98 8,3]

Z Tabeli 45 wynika, iz ponad [#5% 77%)] mieszkancoOw miasta Ryki korzysta z gazu, a na obszarze
wiejskim [nieeate ponad] 8%. Dane te wskazujg na znaczng dysproporcje liczby oséb korzystajacych z
gazu w gminie. Infrastruktura gazowa na obszarach wiejskich, w przeciwienstwie do miasta, jest stabo
rozwinigta.
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Stan techniczny sieci gazowej mozna oceni¢ jako dobry. Zgodnie z informacjami od operatora
gazociagow przesylowych w trakcie opracowania jest dokument Studium wykonalnosci trasy gazociggu
przesytowego Wola Karczewska — Wronow uwzgledniony w uzgodnionym z Prezesem URE projekcie
Planu rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe na lata
2014 — 2023. Przez obszar gminy miejsko-wiejskiej Ryki ma przebiegac trasa ww. gazociggu wysokiego
ci$nienia o $rednicy minimum DN [2666-500], PN 8,4 MPa.

16.6 Zaopatrzenie w energie cieplng

Na terenie gminy Ryki brak jest zcentralizowanej produkcji energii cieplnej. Budynki mieszkalne w
gminie sg zasilane gltownie z przydomowych kotlowni indywidualnych. Zapotrzebowanie na ciepto
odbywa sie rowniez poprzez trzy osiedlowe kottownie gazowe, nalezace do Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Rykach, a takze cztery lokalne kottownie, zarzadzane przez PGKiM w Rykach Sp. z 0.0. Na terenie
gminy Ryki dzialaja zbiorowe dostawy ciepta, jednakze stanowia one niewielki procent w ogdlnym
zuzyciu paliw na cele grzewcze.

Podstawowym nos$nikiem energii wykorzystywanym w gminie do celow grzewczych sg paliwa stale,
glownie wegiel oraz paliwa ciekle takie jak olej opatowy i gaz ptynny. Taki stan rzeczy wynika, przede
wszystkim z tego, iz paliwa state sa paliwami najtanszymi i fatwo dostepnymi na obszarze calej gminy.

16.7 Telekomunikacja

Telefonia przewodowa obejmuje teren calej gminy, zaspokajajac w 100% potrzeby mieszkancow w
zakresie tacznosci. Wszystkie miejscowosci gminy sa podiaczone do sieci telefonicznej, jednak stopien
stelefonizowania obszaru gminy zalezy od odlegtosci obiektow od centrali telefonicznej i w mniejszym
stopniu innych uwarunkowan (zainteresowanie i mozliwo$ci ekonomiczne mieszkancow).

Ustugi telekomunikacyjne zapewnia rowniez system telefonii bezprzewodowej wszystkich operatorow
sieci komorkowe;.

Na obszarze gminy Ryki istnieje sie¢ Internetu szerokopasmowego, powstala w ramach Programu
Operacyjnego "Rozw6j Polski Wschodniej"?.

Na terenie gminy Ryki przy ul. Janiszewskiej jest usytuowane Radiowo-Telewizyjne Centrum
Nadawcze Ryki. Jest to obiekt o wysokosci 215 m, ktorego celem jest emisja sygnatu radiowego i
telewizyjnego na terenie potnocno-zachodniej Lubelszczyzny oraz potudniowo-wschodnich krancéw woj.
mazowieckiego.

17. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ponadlokalne cele publiczne zwigzane z obszarem gminy Ryki okre$lone zostaty w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (rozdziat 9.1), naleza do nich:

= Budowa fragmenty drogi ekspresowej S17,

= Budowa gazociggu przesytowego linii Wola Karczewska — Wronow.

2 http://szerokopasmowe. lubelskie.pl/
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Wstep

Zmiany przestrzenne IV zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ryki objety pie¢ terendw o tacznej powierzchni ok. 2,8 ha — trzy
zlokalizowane w centralnej czg¢$ci miasta, niewielki teren na poinocy oraz teren w zachodniej
czegsci miasta (Rysunek 8). Zmiany te wynikaty z uwzglednienia 7 wnioskéw mieszkancow
gminy Ryki ztozonych w procedurze zmiany studium oraz korekty poprzednio obowigzujacego
studium, ktére nie uwzglednialo w jednoznaczny sposob przebiegu projektowanej drogi
ekspresowej S17. Cze$¢ przestrzenna zmian zostala powigzania z odpowiednimi zmianami
w czeSci tekstowej poprzez wprowadzenie zasad zagospodarowania dla terenéw objetych

Zmianami.
(A

KOLONIA SWATY

LEGENDA
D Granica administracyjna Miasta Ryki

|:I Granice obrebéw ewidencyjnych

- Obszary zmian kierunkéw przeznaczenia w |V zmianie Studium

Rysunek 8. Schemat obszaréw zmian kierunkéw przeznaczenia dokonanych IV zmiang Studium
Zrodlo: opracowanie whasne

Ponadto niniejsza zmiana Studium wprowadza zmiany zwigzane z koniecznos$cig
dostosowania do obowigzujgcego stanu prawnego, aktualizacji informacji (usuni¢cie z rysunku 1
tekstu studium danych zdezaktualizowanych i ewentualne wprowadzenie danych aktualnych), a
takze zmiany o charakterze porzadkujaco-redakcyjnym, wprowadzone z odpowiednim
wyszczegolnieniem tych zmian.
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[V zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ryki obejmuje wybrane obszary oznaczone na rysunku stanowigcym zatacznik graficzny
do zmiany Studium oraz zmiany w tek$cie w zakresie aktualizacji niektorych danych w czesci
uwarunkowan w oparciu o aktualne informacje i dane oraz w zakresie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla zmienianych obszaréw 1 ustalen dotyczacych catego
obszaru miasta Ryki.]

[VI zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ryki obejmuje obszar dziatek ewidencyjnych nr 1454/1 i 1454/2 w obrgbie 0001 RYKI.
Analiza obowigzujacego studium wykazata, iz dotychczas wyznaczone kierunki rozwoju dla
tego obszaru nie odpowiadaja obecnym potrzebom rozwojowym miasta Ryki.]

[VII zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ryki obejmuje tereny dla ktérych niezbedne jest zabezpieczenie mozliwosci produkcji
energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych w celu wlasciwej realizacji  gospodarki
komunalnej gminy. Zmiana obejmuje takze aktualizacje¢ obstugi komunikacyjnej terenéw wzdtuz
ulicy Warszawskiej.]
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Rozdzial I
Ustalenia ogodlne

§1

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki,
zwane dalej Studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych miasta.

§2

1. Ustalenia kierunkow studium sg zawarte w niniejszym tekscie oraz na zaltgczniku

graficznym nr 1 do studium de-w/w—aehwaky-

2. Poprzez uzywane w niniejszym studium okre§lenie ,ustala si¢” rozumie si¢
sformutowanie kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego 1/lub zasad polityki przestrzenne;,
a nie przepisOw prawa miejscowego.

§3

1. Ustalenia studium dotycza:

1) celow, funkcji i gtownych kierunkow polityki przestrzennej na obszarze miasta Ryki (w
rozdziale I1);

2) kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki z uwzglednieniem zasad
gospodarowania zasobami §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, kierunkoéw ich
ochrony oraz warunkéw zachowania walorow krajobrazowych przedstawionych:

a) w rozdziale 11l - w stosunku do wyodrebnionych stref polityki przestrzenne;j,

b) w rozdziale 1V - w stosunku do kierunkéw rozwoju systemu komunikacji,

c) wrozdziale V - w stosunku do kierunkéw rozwoju systemow infrastruktury technicznej,
d) w rozdziale VI - w stosunku do strategicznych obszarow rozwoju miasta Ryki,

e) w rozdziale VII - w stosunku do obszarow objetych obowigzkiem sporzadzenia planow
miejscowych;

2.Strefy polityki przestrzennej

Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 odnosza si¢ do stref polityki przestrzennej
wyroznionych stosownie do predyspozycji rozwojowych poszczegdlnych czeSci miasta; a w
obrebie stref polityki przestrzennej do wyodrebnionych rejondéw o zréznicowanych funkcjach, a
w ramach rejonéw do wydzielonych kolejno terendw o zrdéznicowanych sposobach
zagospodarowania, i dotycza:

1) strefy osadniczo - rolnej zachodniej (A) obejmujacej obszar wysoczyzny polozony na
zachdd 1 potnoc od istniejgcego zainwestowania miejskiego 1 wyodrebnionej centralne;j
strefy przyrodniczej; w obrebie strefy wyrdzniono:

a) rejon poétnocny (A1) z terenami o funkcji osadniczo-rolniczej (w czg$ci poinocnej)
ograniczony od poludnia dwoma potencjalnymi terenami aktywizacji gospodarczej (w
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czesci potudniowej rejonu oznaczonej symbolem D2),

b) rejon srodkowy (A2) z terenami o funkcji osadniczo-rolniczej, ktory od pdinocy
ograniczaja tereny drugorzednego ciggu powigzan przyrodniczych oraz tereny
wodonosne stanowigce zasoby ujecia wodociggu miejskiego Ryk,w zachodniej czesci
podzielony rownoleznikowo dwoma pasami zabudowy zagrodowej.

C) rejon poludniowy (As) z terenami o funkcji osadniczej i rolniczo-hodowlanej potozony
po potudniowej stronie linii kolejowe;.

strefy osadniczo-rolnej wschodniej (B) obejmujacej wschodnig czg$¢ obszaru miasta
potozong na wschod od wyodrebnionej centralnej strefy przyrodniczej przecieta terenem
drugorzednego ciggu powigzan przyrodniczych o uktadzie réwnoleznikowy w obrebie
strefy wyrozniono:  [rezerwewany| teren pod przebieg [ebwedniey—w—eigen] drogi
ekspresowej krajowej] S-17 eraz—zwigzanymi—z nig—terenem—MOPR; w obrebie strefy

Wyrdzniono:

a) rejon rolny (B1) z terenami o funkcji rolniczo-osadniczej potozonej po stronie
pénocno-wschodniej [ebweodniey drogi ekspresowej S17 miasta-Ryki].

b) rejon osadniczo - rolny (Bz) z terenami o funkcji osadniczo-ustugowo-rolnej
podzielony rownoleznikowo czterema pasami zabudowy zagrodowej, na ktorym
wystepuje w poOtnocnej czgsci rejonu teren drugorzednego ciagu powigzan
przyrodniczych oraz terenem ustug—+—MOP-przy [ebwednicy—drogikrajewe} drodze
ekspresowej S-17].

centralnej strefy zainwestowania miejskiego (C) obejmuje $rodkowsg cze$¢ obszaru
miasta graniczagc od wschodu z centralng strefa przyrodnicza w obrebie strefy
wyodrebniono:

a) rejon centrum (Ci1) - tereny s$rodmiescia i Starego Miasta, koncentracji ushug
ogolnomiejskich na wydzielonych dziatkach z zielenig towarzyszaca, zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej intensywnej (wielorodzinnej) oraz enklawami budownictwa
jednorodzinnego z uslugami, zespotem sportowo-rekreacyjnym i targowiskiem
miejskim.

b) rejon zabudowy mieszkaniowej z ustugami (C2), a w tym tereny zabudowane,
przewidziane do intensyfikacji zabudowy oraz tereny nowe do zainwestowania w
okresie perspektywicznym i kierunkowym.

C) rejon Kkoncentracji uslug produkcyjnych i technicznych(Cs) potozony przy
istniejgcej drodze krajowej w obszarze Przyrodniczego Systemu Gminy (PSG);

d) rejon terenow otwartych o funkcji rekreacyjnej (Cs), Miejski Park Rekreacyjno-
Wypoczynkowy;

e) rejony urzadzen infrastruktury technicznej (Cs), miejskie ujecie wody, komunalna
oczyszczalnia Sciekow polozona w obszarze Przyrodniczego Systemu Gminy (PSG),
Gtéwny Punkt Zasilania Energetycznego (GPZ), Komunalne Sktadowisko Odpaddéw i
Utylizacji.
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4) strefy ekonomicznej (D) obejmujacej potudniowg i pdinocng cze$¢ obszaru miasta w
ramach ktorej wyodrebniono:

a) rejon aktywizacji gospodarczej - poludniowy (D1) =z wyodr¢bnieniem
przemystowych terenow w pelni zainwestowanych, zainwestowanych w czesci,
wymagajacych przeksztalcen ze wskazaniem terenow nowych oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug po wschodniej stronie drogi krajoweyj;

b) rejon aktywizacji gospodarczej — pélnocnej (D2) z wyodrebnieniem rejonow
aktywizacji gospodarczej w rejonie potnocnego wezta, zlokalizowanych po potnocnej i
poludniowej stronie obwodnicy miasta Ryk oraz przy istniejacej drodze krajowej;

C) rejon obstugi transportu i funkcji specjalnej (D3) - teren linii kolejowej.

5) strefy przyrodniczej (E) obejmujacej pasmo terenu po obu stronach cieku Zalesianka
(fragment PSG) z wyodrebnieniem:

a) rejonu poélnocnego (E1),0bejmujacego potnocny kompleks lesny, ciek Zalesianka i
podmokte taki z fragmentami lasow w jego dolinie;

b) rejonu centralnego (E2) obejmujacego tereny wokot stawoéw Buksa i Boguszew, w
ramach ktérego wyodrgbniono: tereny rekreacji codziennej w sasiedztwie Starego
Miasta (pobrzeze zachodnie), tereny wypoczynku codziennego 1 $wigtecznego
(pobrzeze wschodnie potozone w strefie ekspozycji panoramy miasta wraz z akwenem),
tereny wypoczynku pobytowego, rejonu wezta ekologicznego w  sgsiedztwie
potudniowo-wschodniej granicy miasta;

C) rejonu poludniowego (E3) obejmujacego obnizenie dolinne z grupa stawow
zlokalizowanych wzdtuz linii kolejowej do Deblina (fragment PSG) i obszarami
torfowiskowymi 1 zZrodliskowymi rzeki Irenki wraz terenem wokdot miejskiej
oczyszczalni Sciekow (rejon C56).

Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, lit. ,,a” odnoszace si¢ do stref polityki
przestrzennej wyrdznionych stosownie do zrdznicowania cech poszczegdlnych fragmentow
obszaru miasta, dotyczg:

1) terenow zabudowy i urzadzen o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju, istniejagcym
zainwestowaniu, petnionych funkcjach oraz kierunkach zagospodarowania;

2) terenow otwartych, o zréznicowanych funkcjach, uwarunkowaniach i kierunkach
zagospodarowania;

Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, lit. ,,c”” dotycza rozwoju:
1) systemu gospodarki wodno-sciekowe;j,
2) systemoOw energetycznych (elektroenergetyka, gaz, ciepto),
3) systemu telekomunikacyjnego,
4) nekropolii,
5) gospodarki odpadami.
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Wszystkie uzyte w niniejszym Studium pojecia i sformutowania zgodne sg z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.
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[Rozdzial Ia
Klauzule Generalne
§ 4a
Ostateczne ustalenie dokladnego przebiegu granic obszarow okreslonych na rysunku
Studium zostanie ustalone na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegélowych.

§ 4b
Dopuszcza sie korekty przebiegu drog i ulic wynikajace z warunkéw technicznych oraz
obnizenie klasy technicznej drogi o jedna klase.

§ 4¢
Dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu nie zachowania
parametrow na calym ciggu drogi.

§ 4d
Dopuszcza si¢ wprowadzenie drég publicznych i wewnetrznych niewskazanych
na rysunku Studium.

§ 4e
Dopuszcza si¢ przyjecie w planie miejscowym istniejacego zagospodarowania
w tym zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
i dotychczasowego przeznaczenia. Uznaje sig, Ze istniejace zagospodarowanie i jego
uwzglednienie w nowych aktach planistycznych nie narusza ustalen Studium.

§ 4f
Dopuszcza si¢ przyjecie w planie miejscowym istniejacej zabudowy oraz
jej przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe oraz remont na kazdym terenie.

§ 49
Dopuszcza si¢ przyjecie w planie miejscowym zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia wynikajacego z obowiazujacego mpzp.
Uznaje si¢, ze ustalenia obowiazujacych planow i ich uwzglednienie w nowych aktach
planistycznych nie narusza ustalen Studium.]
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Rozdzial 11

Funkcje miasta oraz cele i gldéwne Kierunki polityki przestrzennej w Rykach
§5

1. Przyjmuje si¢ nastepujace gtdéwne funkcje miasta Ryki:
1) administracyjno - obstugowsg powiatu;
2) przemystowa (w tym zwlaszcza przetworstwo rolno-spozywcze);
3) produkcyjna gospodarki rolno-ogrodniczej;
4) produkcyjng gospodarki rybackie;j;
5) komunikacyjng i obstugi transportu;
6) ponadpowiatowych ustug handlu zewnetrznego;
7) ponadpowiatowych ustug o$wiaty, nauki i kultury;
8) turystyczno-wypoczynkowa oraz obstugi tego ruchu.
2. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety polityki regionalne;j:
1) planistyczna ochrong zasobéw wod podziemnych;
2) planistyczng ochrong obszaréw zrodliskowych Zalesianki i Irenki wraz z doptywami;

3) zwigkszenie lesistosci gminy, zwlaszcza w potnocnej i potnocno-zachodniej czgsci gminy,
wprowadzenie nowych zalesien na obszarach projektowanych granic polno-lesnych oraz
na niskich klasach bonitacyjnych gleb (V i VI) nie wyznaczonych na rysunku studium;

4) rozw6j matej retencji przez odtworzenie stawow i budowe matych spigtrzen w dolinach
rzecznych;

5) ochrong gleb wysokich klas bonitacyjnych i organicznych;

6) ochrong den dolin rzek i suchych dolin przed zabudows.
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1. Ustala si¢ nastgpujace zasady polityki przestrzennej: zmierzajaecei— L )

1)

2)

3)

ekenemiczryeh—peprzez przygotowanie ofert lokalizacyjnych oraz terenow pod réznego
rodzaju dziatalnos$ci produkcyjne i ushugowe a-takze twerzenie-Systemuzachetipreferenejt
dlarezpeezynajaeyeh-dzalalnoségospodarera;

speleeznyeh—poprzez-sprzyanie rozwoj ejewt urzadzen infrastruktury spolecznej oraz

porzadkowanie struktury przestrzennej miasta poprzez modernizacje 1 rehablhtaCJq

zasobow mieszkaniowych, twerzenie—rezerw—terenowyeh—pod—nowagzabudowe; rozwodj

infrastruktury technicznej oraz poprawe systemu komunikacji w miescie;

przyredniczych—przede—wszystkim—w—wynikd racjonalna e} gospodarka i-zasobami

srodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza: wod powierzchniowych i podziemnych, lasoéw,
gleb oraz zapewnienia ochrony terenom nalezacym do PRZYRODNICZEGO SYSTEMU
MIASTA (PSM), bedacego fragmentem Przyrodniczego Systemu Gminy (PSG),
zintegrowanego z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza” przed
szkodliwym oddziatywaniem obiektow znajdujacych si¢ zwtaszcza w potudniowej czesci
miasta, a takze poprzez ograniczenie oddziatywania emitoréw lokalnych na atmosferg; w
szczegblnoSci za$ otoczenie szczegdlng ochrong wyodrgbnionych stref przyrodniczych:
centralnej 1 potudniowej obejmujacych obnizenia dolinne Zalesianki wraz z dolinkami w
uktadzie potudnikowym wraz z grupami stawow tworzacych trzon PSM; strukture tego
systemu tworza:

a) obszary we¢zlowe obejmujagce tereny, usytuowane na przecigciu glownych ciggoéw
ekologicznych; o zrdéznicowanym uzytkowaniu, - podmokte, z wodami

140



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI
VI1i VIl Zmiana Studium, przyjeta Uchwatg Nr .............. Rady Miejskiej w Rykach zdnia .................. 2023 .

powierzchniowymi 1 obszarami lesnymi (w cze$ci wodochronnymi), taki, pastwiska,
powierzchnie zadrzewione, tereny rekreacyjne; szczegdlne znaczenie odgrywa wezet
usytuowany w rejonie potudniowo-wschodniej granicy miasta, w sgsiedztwie
Moszczanki, zagrozony w wysokim stopniu intensyfikujacymi si¢ w tym rejonie
procesami urbanizacyjnymi,

b) obszary uzupetniajace obejmujace pozostate tereny otwarte w miescie, wspomagajace
funkcje obszarow przyrodniczo czynnych, zlokalizowane poza ciagami ekologicznymi,
(tereny: lesne, podmokte, rolnicze oraz o trwatej pokrywie roslinnej); zagrozone zmiang
sposobu  uzytkowania, degradacja szaty ro$linnej, przerwaniem potaczen
przyrodniczych oraz urbanizacja,

c) korytarze ekologiczne: bedace przede wszystkim dolinami ciekéw oraz suchymi
dolinkami w sposéb do$¢ regularny przecinajagcymi miasto; stanowig one gltowne
Sciezki przemieszczen wielu gatunkow zwierzat 1 roslin zapewniajac ciggtos¢ obszaréw
przyrodniczo czynnych; oraz ciagi przewietrzania miasta tagodzace jego mikroklimat;
zagrozone, zmiang sposobu zagospodarowania i1 pokrycia powierzchni, przegradzaniem
i ograniczeniem przekroju dolinek oraz ich zabudowa prowadzacymi do catkowitej
degradacji terenow wykluczajacej ich podstawowa funkcje w systemie przyrodniczym,

4) kulturowyeh—poprzez zachowanie obiektow i obszarow dziedzictwa kulturowego
prawnie chronionych, objecie ochrong prawna cennych obiektow zewidencjonowanych,
zachowanie 1 rewitalizacje zespoldw oraz historycznych uktadow przestrzennych,
wyeksponowanie szczegdlnie wartosciowych elementdow ukladu miejskiego oraz
ksztalttowanie wspotczesnej zabudowy z poszanowaniem skali i klimatu przestrzeni
charakterystycznych dla Ryk, zachowanie i ksztaltowanie harmonijnych stref ekspozycji
obiektéw 1 obszarow dziedzictwa kulturowego, zapobieganie dalszej dewastacji cennych
elementow $rodowiska kulturowego;

5) przestrzennyeh—przede—wszystkim—poprzez porzadkowanie przestrzeni terendw

zainwestowanych 1 jej wewngetrzne zharmonizowanie, ksztaltowanie nowych 1
przebudowywanie obiektow istniejacych w nawigzaniu do tradycyjnych form architektury;
utrzymanie lacznosci widokowej z krajobrazem otwartym, zachowanie i ksztaltowanie
panoramy miasta, uporzadkowanie, zagospodarowanie 1 atrakcyjne uUKsztattowanie
najcenniejszej przestrzeni publicznej w miescie, zlokalizowanej wzdluz brzegéw oraz w
otoczeniu stawoOw.

§8

W obrebie stref polityki przestrzennej tworzacych Przyrodniczy System Miasta — PSM
okreslony w § 3 ust. 2, pkt 5 ustala—sie-wyrazem polityki przestrzennej sa nast¢pujace ogolne
zasady zagospodarowania terenu:

1. w obrgbie korytarzy ekologicznych ustala-sie - utrzymanie 1 rozbudowe biologicznej obudowy
ciekdw wodnych, w postaci tak, pastwisk, zadrzewien i1 zakrzewien oraz dazno$¢ do zmiany
zagospodarowania na rodzaj uzytkowania wymieniony powyzej; ponad to ustala sig¢, ze:

1) granice korytarzy w sgsiedztwie obszaréw rolniczych nalezy obudowywaé pasami
ro$linnosci trwalej, np. zakrzewien obnizajacych ilo$¢ i stezenie nawozoéw przedostajacych
si¢ do ciekow;

2) szerokos¢ korytarzy ekologicznych nie moze by¢ zwezana przez lokalizowanie inwestycji
w dolinach ciekow i rzek;
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3) zakazuje si¢ wprowadzania nowych inwestycji zagrazajacych funkcjonowaniu systemu; w
przypadku realizacji obwodnicy, przekraczanie stref korytarzy ekologicznych musi
odbywac¢ sie w sposob umozliwiajgcy funkcjonowanie korytarzy;

. w obrebie wezta ekologicznego ustala-sie:

1) preferencje dla utrzymania obecnego sposobu zagospodarowania terenu;

2) zmiane uzytkowania rolniczego na lesne na obszarach Wyznaczonych granicg polno-le$na
oraz na niskich klasach bonitacyjnych gleb (V i VI) nie wyznaczonych na rysunku
studium;

3) dopuszczenie zmiany uzytkowania rolniczego na turystyczne dla obszarow wymienionych
w tekScie opracowania na zasadach opracowanych w studium;

4) dopuszczenie tworzenia liniowych urzadzen infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej wraz
z niezb¢ednym zapleczem (np. Sciezki rowerowe, deszczochrony, punkty widokowe,
parkingi, obszary piknikowe, punkty informacyjne).

§9

B e e I P IR

zespot przyrodmczo krajobrazowy ,,Stawy Ryckle jako planowany do objecia ochrong

prawng ja ; rt obejmujacy ege
swoimi granicami stawy zIokallzowane we WSChOanEJ i pohldnlowej czesci miasta;

. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ze wzgledu na potrzebe
ochrony zachowanych w wysokim stopniu waloréw fizjonomicznych krajobrazu;

. Ustanowienie zespolu przyrodniczo-krajobrazowego o ktéorym mowa w ust. 1 nalezy
poprzedzi¢ inwentaryzacyjnymi studiami przyrodniczymi, zas do czasu ich wykonania nie
nalezy zmienia¢ ani intensyfikowac¢ obecnego sposobu uzytkowania ani ich bezposredniego
otoczenia;

. Szczegdtowe granice zespotu, o ktérym mowa w ust. 1 oraz sposob jego zagospodarowania
powinien zosta¢ okreslony w planie miejscowym.

§10

. Ustalenia zasad ochrony 1 ksztatltowania §rodowiska kulturowego dotycza:
1) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow woj. lubelskiego,
2) obiektow znajdujacych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

3) obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych — zlekalizewanyeh oznaczonych na
zatgczniku graficznym nr 1.

. Zasady ochrony konserwatorskiej zwigzane z obiektami posiadajagcymi wartosci zabytkowe
wynikaja z przepisow odrebnych, zgodnie z ktérymi w przypadku: Ustala—sie—nasteptjaee
zasady ochrony konserwatorskiej w odniesieniu-do:

1) obiektéow wpisanych do rejestru zabytkow woj. lubelskiego i ich otoczenia, dzialania w
zakresie, m.in.:

a) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,

142



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI
V1i VIl Zmiana Studium, przyjeta Uchwata Nr .............. Rady Miejskiej w Rykach zdnia .................. 2023 r.

b) prowadzenia badan konserwatorskich, badan archeologicznych,
C) przemieszczanie zabytku,

d) dokonywania podziatu zabytku,

e) zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

f) umieszczania na zabytku urzqdzen technicznych, tablic reklamowych lub urzqdzen
reklamowych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz napisow, tablie;

Feklt-orasapivors:

g) podejmowania innych dzialan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wyglgdu zabytku

wymagane jest uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow kenserwatorskiege
w  formie decyzji administracyjnej. Prace mogq zosta¢ poprzedzone wydaniem zalecen
konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegoétowymi.

2)

3)

4)

obiektow niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow —
roboty budowlane i prace remontowe prowadzone przy obiektach wymagajq uzgodnienia z
wtasciwym konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami szczegotowymi;

wyznaczonych stanowisk archeologicznych — prace ziemne prowadzone w obrebie
wyznaczonych  stanowisk  archeologicznych ~ wymagajq  przeprowadzenia  badan
archeologicznych w formie nadzoru; na badania te nalezy uzyskac pozwolenie wltasciwego
konserwatora zabytkow, planowane w obregbie stanowisk archeologicznych zamierzenia
inwestycyjne, m.in.: zwigzane z budowg nowych budynkow i inwestycji liniowych (drogi,
sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym towarzyszq prace ziemne |
przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania terenu — wymagajg wczesniejszego
uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji,

w przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych i budowlanych przedmiotow, ktore posiadajq cechy zabytku archeologicznego
(np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedgce
pozostatlosciq pochowkow itp.) osoby prowadzgce roboty obowigzane sq wstrzymac
wszelkie prace mogqgce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczyc je
oraz miejsce ich odkrycia i niezwltocznie powiadomic¢ wlasciwego konserwatora zabytkow
lub Burmistrza.

3. Ochrona relacji krajobrazowych i przestrzennych otoczenia obiektow, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 1+3 winna nastapi¢ poprzez:

1)
2)

3)

zachowanie obszaru ekspozycji widokowej tych obiektéw oraz ich tta;

zakaz wprowadzania inwestycji degradujacych optycznie miejsce i skalg¢ otoczenia
lokalizacji tych obiektow;

stopniowe odtwarzanie charakteru otoczenia tych obiektow poprzez powrot do lokalnych
tradycji.

. r J4 . .

Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do wojewoddzkiego rejestru  zabytkow
zlokalizowanych na terenie miasta Ryki zamieszczono w rozdziale 11.2 (Czgs¢ 1 —
Uwarunkowania rozwoju gminy miejsko-wiejskiej Ryki), natomiast innych obiektow cennych
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kulturowo ( w tym ujetych w projekcie gminnej ewidencji zabytkow) w rozdziale 5.2 (Czgs¢ 1 —
Uwarunkowania rozwoju gminy miejsko-wiejskiej Ryki).

Lope Adres Typ-obiektu
1 Cicha 6 Dom-murewany

2 Cicha 10 Dom-murewany

3 Sl 2 R

4. Neretlorra—2F Dom-murowany

5 Sl Dapthniony

6- Neseitszfi-t-4 Dom-murewany

v Krdlewska SRR e

8 Sl Dapthniony

9 Sl Dapthniony

EEaN B Dapthniony

. Krdlewska11] Dopeheamiony

12; Krukowska 5 Dom-murewany

=2 LobolslofE Budynek-kolejowry

L B =

15: Mickiewicza-18 Dom-drewniany

16. Mynarska1 MbynWadystewaSkalskieso
18: Objazdowa-8 Dom-drewniany

19. Ogrodowa7 Deow-drewniany-Wadystawa-Jarmola
20- Pertvzcton—= Dem-drewntany

21 Piaskowa CmentarzLydowski

22 Plac-Wolnosei47 Dom-drewniany
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30; Rynek-Stary-14 Dom-murowany
3L Stary-Rynek-15 Dom-murowany
32 Stary-Rynek—29 Dom-murowany
33- Sweatowska-38 Dom-drevmniany
34. Szkolna4 Dom-murowany
35: \Warszawska g Dom-drevmniany
3% Warszawska-13 Dawny-spichlerz
38- Warszawyska13d Corzelpia

40; Warszawska-41 Dom-murowany
41 Warszawska 60 Dom-drewniany
42 Warszawska-114 Doem-drewniany
43: Mlozdewn Dom-murewany
45. Hespotnea6 Dapethniony
46, Mo e Dom-murewany
47, Lytnia20 Dapthniony
48. Lytnia74 Dapthniony

Na terenie miasta Ryki znajduja si¢ obszary przebadanych wyznaczonych stanowisk
archeologicznych, wskazane na rysunku studium.

§11

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wartosci krajobrazowych terenu:

1. niezabudowywanie strefy ekspozycji miasta oznaczonej ekrestonej na zatgczniku graficznym
nr 1 rysunku-stueiom,

2. zachowanie dalekich otwaré widokowych w—dredze—nie—wprowadzania poprzez nie

wprowadzanie barier przestrzennych;

3. w bliskich otwarciach widokowych utrzymanie dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu
otwartego i kulturowego poprzez w-eredze:

1) echreny ochrong istniejacych lasow i zadrzewien, stanowigcych czesto tlo jake—tha dla
widokow i panoram;

2) zachewania zachowanie obiektow bedacych glownymi, warto$ciowymi elementami
struktury danego zespotu;

3) kerygewania korygowanie wystroju lub detalu obiektéw dysharmonijnych w krajobrazie
lub ostanianie ich zielenia;

4) wprowadzanie nowych elementow kompozycyjnych wigzacych w cato$¢ strukturg
architektoniczno-krajobrazowg poszczegdlnych zespotow zabudowy (nowe obiekty, mata
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architektura, zielen);
5) utrzymanie nie zagospodarowanego pasa obejmujgcego pole widokowe;

6) ochron¢ i1 ksztaltowanie panoramy miasta w widoku znad wody przez odpowiednig
obudowe roslinng i zakaz lokalizacji wysokich obiektow kubaturowych.—ebecnyeh—w

panoramie.
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Rozdzial 111 A

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w wyodrebnionych strefach polityki
przestrzennej - STREFA OSADNICZO-ROLNA ZACHODNIA.

§12

1. Strefa osadniczo-rolna zachodnia obejmuje przestrzen okre$long w § 3 ust.2, pkt 1 i
oznaczong na rysunku studium symbolem ,,A”; w tym wyodr¢bnione rejony:
- polnocny A1
- srodkowy A»
- potudniowy As

2. Polityka przestrzenna w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 polega na:

1) utrzymaniu jako wiodgcej funkcji - produkcji rolnej wykorzystujacej wartosciowe
kompleksy glebowo-rolnicze z preferencjami dla upraw ogrodniczo-sadowniczych, przy
zachowaniu wartosci przyrodniczo-krajobrazowych terenu;

2) ochronie gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych przed ich degradacja i
nieuzasadnionym wykorzystywaniem na cele nierolnicze; poprzez wytaczenie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z zabudowy;

3) ochronie znajdujacych si¢ w sasiednich strefach: terenu drugorzednego ciggu powigzan
przyrodniczych (rejon E1) oraz rejonu ujg¢ wody wodociggu miejskiego (rejon Cs);

4) porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania w zakresie zgodnym z
funkcjami obszaru wyznaczonymi na rysunku studium;

5) uzupetnianiu wyposazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
infrastruktura techniczna, ustugi);

6) dopuszczenie zabudowy w strefach wyznaczonych rysunkiem studium.
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§13

Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie
pOtocnym Aj:

1. dla terenéw o funkcji rolniczej - terenow uzytkéw rolnych (R[, 1.R]):

1) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej (na rysunku studium oznaczonej jako ,.teren

uzytkow rolnych”), naktérej-wystepujg zwlaszcza obszarow wystgpowania gleby klasy 11 i
I poprzez wylaczenie tych obszarow z zabudowy oraz ochrone przyrodniczych,

kulturowych 1 krajobrazowych wartosci terenu;

2) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej-zeznaeznym-udziatem-owoeodwi-warzyw;
: . o . ek

3) utrzymanie istniejgcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oraz
zabudowy zagrodowej z mozliwos$cig rozbudowy o dodatkowy budynek mieszkalny o ile

jest to zgodne z przep1sam1 odrqbnyml eli—a—ez%eakew—md—zm—bez—pfawa—wﬁemyeh

r oraz przy zachowaniu

naste;puj acych zasad

a) wykluczenia z zabudowy terendw w obrebie dolinek i ciekoéw wodnych z zachowaniem
droznosci powigzan przyrodniczo-przestrzennych;

b) uzupetniania istniejagcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) z przejsciowym dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie neutralizacft oczyszczania $ciekow (docelowo system
odprowadzania $ciekow winien by¢ zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);

) zachowania waloréw krajobrazowych zabudowy lekalizewanejna-stokach zwlaszcza
pod katem ekspozycji odbieranej z drogi prowadzacej w kierunku Zalesia oraz

[pFGj-ektrGW&Heﬂ drogl ekspresowej S17 trasyebwedewej

4) utrzymanie istniejacych tras komunikacyjnych i—eiggéw oraz urzadzen i1 obiektow
infrastruktury technicznej, koniecznych do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy,
z dopuszczeniem ich niezbednych uzupetnien;

5) dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych tj. V i nizszej, z
wylaczeniem tak i pastwisk, z zastrzezeniem zakazu realizacji w sposob zagrazajacy
siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkéw, objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych.

2. dla terenéw o funkcjach osadniczych - terenéow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizowania ustug (MN):

1) Uzytkowanie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi publiczne,
C) ustugi niepubliczne.

2) Uzytkowanie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia rekreacji,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

C) rzemiosto uslugowe i1 produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosci,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji zwigzane z funkcja
podstawowa,

f) mala architektura.

3) Zasady ksztattowania zabudowy terenow o0znaczonych na rysunku studium symbolem
MN:

a) dla terenow przeznaczanych pod zabudowg¢ jednorodzinng zaktada si¢ minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?, przy
szeroko$ci minimalnej wynoszacej 18 m dopuszczajac dla zabudowy jednorodzinnej
lokalizacje ustug nie wyznaczonych rysunkiem studium, nie przekraczajacych swoja
ucigzliwo$cig granic dziatki dysponenta;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug; na—dziatkach—nie—mniejszyeh—niz minimalna

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod funkcje ustugowa nie mnie niz 1500 m? z
zachowaniem okreslonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow i
architektury obiektow okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a dla dzialek przeznaczanych pod dziatalno$¢ produkcyjna minimalng
powierzchnig ustala si¢ na 2000 m?;

C) nalezy stosowac niewielkie gabaryty zabudowy i preferowac zasady ksztalttowania bryt
budynkéw w uktadach horyzontalnych, nie przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji
nadziemnych, maksymalne wynoszenie poziomu parteru ca 1,0 m powyzej otaczajacego
terenu;

d) preferowanie form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materiatow
(drewno, cegta), stosowanie dachow o kacie nachylenia do 45°, wskazane rozwigzania z
okapami wypuszczanymi poza §ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami
doswietlenia poddaszy; pokrycie lukarn wyprowadzona min 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysunigcia okapow poza plaszczyzny S$cian, zalecanie stosowanie
tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;

4) Wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej),

C) intensywnos¢ zabudowy MN: maksymalnie 0,5
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5) Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenéw oznaczonych na rysunku studium
symbolem MN:

a) utrzymanie istniejacej struktury osadniczej - obiektow zabudowy ustugowej,
mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnej oraz
rzemieslniczej z dopuszczeniem poszerzen, uzupetnien i przeksztatcen,

b) adaptuje si¢ istniejace parametry powierzchni i frontéw dzialek w obszarach
zainwestowanych,

c) tworzenie jednorodnej strefy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow mieszkalnictwa jednorodzinnego 1

niskiego intensywnego, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych,

6) Dla poszczegdlnych rodzajow uzytkowania terendw oznaczonych na rysunku studium
symbolami MN +HVN;U-ustala sie:

a) zabudowa mieszkaniowa niska intensywna i jednorodzinna i: tworzenie
koncentracji mieszkalnictwa w postaci niewielkich enklaw osiedlowych z réwnolegle
realizowang infrastrukturg techniczna;

b) rzemiosto ustugowe nieucigzliwe 1 pozostale uslugi niepubliczne: uklady
rozproszone, tworzone jako uslugi wydzielone, wbudowane lub wolnostojace
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej z réwnolegle realizowang infrastrukturg
techniczna;

c) rzemiosto produkcyjne: na zapleczu dziatek, ograniczenie rozmiarow produkcji -
ucigzliwo$¢ ograniczona do granic wlasno$ci, wprowadzanie nowych ekologicznych
technologii;

d) zabudowa os$rodkéw opieki spolecznej: lokalizacje na wydzielonych dziatkach wg
projektéw indywidualnych.

7) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i szerokosci
dziatek, o ktérych mowa w lit. a 1 b, jednak nie wigcej niz o 50%.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wraz 7 ustugami oznaczonych symbolami MWU,MN:

a) Uzytkowanie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (mate domy mieszkalne - do 2
Mieszkan);

C) ustugi publiczne;

d) ustugi niepubliczne;

e) ustugi komercyjne;

f) inne, w zaleznosci od potrzeb zwigzanych z funkcjg podstawowq.

b) Uzytkowanie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) osrodki opieki spotecznej i zamieszkania zbiorowego;
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c) zielen urzqdzona,;
d) urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z funkcjg
podstawowgq;
e) mata architektura.

C) Zasady ksztattowania zabudowy terenéow oznaczonych na rysunku studium symbolami
MWU,MN.
Parametry ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) Wysokos¢ obiektow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) podpiwniczenie do 1,2 m npt;

C) zwarta bryta o charakterze rezydencjonalnym miejskim;

d) wysokos¢ obiektow do 12 m (od poziomu terenu do kalenicy dachu);

e) dachy o nachyleniu do 45° (dwu- lub wielospadowe);

f) stosowanie form i detalu miejscowego;
Obowigzujq zasady okreslone dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ust
2.

d) Wskazniki wykorzystania terenu.
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej);
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej);
c) intensywnos¢ zabudowy: 0,5 - 0,7.

e) Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenow MWU,MN:

a) utrzymanie istniejqcej struktury osadniczej z dopuszczeniem uzupelnien i
przeksztatcen oraz odtwarzania istniejgcej substancji budowlanej;

b) tworzenie jednorodnej strefy mieszkaniowej, nowe realizacje w dostosowaniu do
form i skali otoczenia.

f) Na terenach MWU,MN wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogqcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

[3a. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej (1.MN,U)
wprowadzonych V zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieucigzliwe ushugi
komercyjne;

b) Funkcja uzupehiajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,
zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terendéw
urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej 1 komunikacja;

€) Realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako
zabudowe mieszkaniowg i/lub mieszkaniowo-ustugows;

d) Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko 1 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
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na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szCzegdlnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.]

4. dla terenow o funkcjach ustugowych — terenow zabudowy uslugowej (ustugi publiczne,
niepubliczne, komercyjne) i rzemieslniczej (U):

1) jak w - § 19 ust 4 pkt 4

§14

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ao:

1. dla terenéw o funkcji rolniczo-ogrodniczej - terenéw uzytkow rolnych (R):

1) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej (na rysunku studium oznaczonej jako ,.teren

uzytkow rolnych”), naktérej-wystepujg zwlaszcza obszaroOw wystgpowania gleby klasy 11 i
Il eraz—przyrodnieryeh—kulturowyeh—krajobrazewyeh—wartoSet—terenu poprzez

wylaczenie tych obszarow z nowej zabudowy oraz ochrone przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych wartosci terenu,

2) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej-zeznaeznym-udziatem-owoeowi-WarZyw;

crani sabiosow chemizacyinych:

3) ochrong kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu na cele inne niz gospodarka polowo-

ogrodnicza (urzadzenia zwigzane z produkcja rolng, gospodarka komunalng oraz inne
wynikajgce z potrzeb miasta);

5) utrzymanie istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug oraz

zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig rozbudowy o dodatkowy budynek mieszkalny, o ile

jest to zgodne z przeplsaml odre;bnyml dla—ez%eﬂkew—red-zm—bez—pfa%%—wtemyeh

oraz przy zachowaniu

naste;puj qcych zasad:

a) wykluczenia z zabudowy terenéw w obrebie dolinek i ciekoéw wodnych z zachowaniem
droznosci powigzan przyrodniczo-przestrzennych,

b) uzupelniania istniejgcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalne;j
gospodarki (w tym budowli rolniczych) z przejsciowym dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie neutralizacft oczyszczania S$ciekow (docelowo system
odprowadzania $ciekdw winien by¢ zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);
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7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow stuzacych funkcji podstawowej rolniczej,
drog i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru miasta, W tym obszarow i terenow funkqonalnych wskazanych W studlum

8) dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych tj. V i nizszej, z
wylgczeniem 1gk i pastwisk, z zastrzezeniem zakazu realizacji w sposob zagrazajacy
siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkoéw, objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.

. dla teren6w o funkcjach osadniczych (RM): terenow zabudowy zagrodowej z enklawami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wustugami (RM), terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug (MN,U):

1) zakaz tworzenia nowej zabudowy w rozproszeniu, w oderwaniu od istniejacych skupisk i
projektowanej zabudowy oznaczonej rysunkiem studium z dopuszczeniem lokalizacji
budynkéw gospodarczych, inwentarskich 1 budowli rolniczych w strefie do 100 metrow
poza granteg granicami terenéw oznaczonych symbolem RM, MN oraz MN,U wyznaezong

rysunkiem-studidm-wyznaczonymi na rysunku studium;

2) ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami stanowigcymi
dobra kultury;

3) korygowanie przy remontach modernizacyjnych formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonizujacych w stosunku do otoCzenia poprzez poprawe proporcji, detalu
i kolorystyki z uwzglednieniem zasad okreslonych w punkcie 4, lit. j;

4) mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy W obszarach w—istniejgeyeh—zerupowaniach
oznaczonych na rysunku studium zatgezaiku—grafiezaym symbolem RM, MN oraz MN,U

przy zachowaniu nizej wymienionych zasad i standardow:

a) przeznaczania do zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustug 1 nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej przy istniejacych
i projektowanych drogach gminnych, lokalnych i dojazdowych,

b) dla terendw przeznaczanych pod zabudowe¢ zagrodowa oznaczonych g symbolem RM
zaktada si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
wynoszaca 2000 m?, przy szeroko$ci minimalnej wynoszacej 25 m z dopuszczeniem
wymienno$ci funkcji na budownictwo jednorodzinne, letniskowe lub ustugi w zmianach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy;

c) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczonych
symbolem MN i MN,U) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m?, przy szeroko$ci minimalnej
wynoszacej 18 m dopuszczajac dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lokalizacje ustug publicznych i niepublicznych, nie wyznaczonych rysunkiem studium,
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ktore nie przekraczajg ucigzliwoscig granic e-dziatki dysponenta;

d) dopuszcza sie lokalizacje ustug na dziatkach nie mniejszych niz 1500 m? z

zachowaniem okreslonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow i
architektury OblektOW okreslonych w mlejscowym planle zagospodarowanla
przestrzennego;;-a—€la o Ay d-dziala ukeying
pewre&e%&r&ta%a—&&&a%@@@m

e) od powyzszych wielko$ci (wymienionych w lit. b, ¢ i d) w jednostkowych przypadkach
mozna stosSowaé odstepstwa (zmniejszenie o nie wigcej niz 50%), jezeli znajdzie to
uzasadnienie w projektach planoéw miejscowych 1 nie wplynie negatywnie na jakos¢
urbanizowanej przestrzeni;

f) niezbedne—jest—w dopuszcza si¢ W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wprowadzenie nie oznaczonych w studium—terenéw——osiedh
sresditenreh——terertw—arisosereh—lessabosnnie—rzielent kompozycyjno-

krajobrazowej i |zolacyjnej jﬂk@%@%ﬁ%kp&%ﬁﬁ%%ﬂﬂy@h%ﬁ%p@k&%&&y@h—ws&ﬂlﬂ%m

g) zaklada si¢ zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwo§¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
zagrodowej 1 ustugowej oraz 20% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

h) zagospodarowanie terenow winno nastgpowa¢ w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego i
zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska;

i) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt
budynkéow w uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 2 kondygnacji
naziemnych, wykorzystywania uzytkowego poddaszy, maksymalnego wynoszenia
poziomu parteru ca 1,0 m powyzej otaczajacego terenu;

J) preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materialow
(drewno, cegta), stosowania dachow o kacie nachylenia do 45°, wskazane rozwigzania z
okapami wypuszczanymi poza $ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami
doswietlenia poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzona min 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysuniecia okapoOw poza plaszczyzny S$cian, zalecanie stosowania
tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki.

[2a. dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN) wprowadzonych
V zmiang Studium:

e) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

f) Funkcja uzupehiajaca: ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona
oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia i Sieci
infrastruktury technicznej i komunikacja;

g) Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie¢ w nastepujgcych formach: jako
zabudowe mieszkaniowg i/lub mieszkaniowo-ustugowa;
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h) Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

= maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? ]

3. dla terenéw o przewadze uzytkéw zielonych (nie wyznaczonych na rysunku studium,
znajdujacych si¢ w obrebie terendw R oznaczonych na rysunku studium):

1) wzmozong ochrong kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych,
kulturowych 1 krajobrazowych wartosci terenu;

2) wykluczenie wszelkiej nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej z wyjatkiem:

a) uzupelniania istniejacych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) o ile jest to zgodne z przepisami odrebnymi z
przejsciowym  dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie heutralizach
oczyszczania $ciekow (docelowo system odprowadzania $ciekow winien by¢
zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta),

4. dla terenow lokalnych siegaczy ekologicznych (0znaczonych na rysunku studium).
1) ochrong warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych, a w szczego6lnosci:
a) przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
b) ostoi dla zwierzat i roslin;

c) wprowadzaniu wielogatunkowych grup zlozonych z rodzimych drzew i krzewow
stanowigcych ostony dla zwierzat;

2) udostepnienie terenu dla celéw gospodarczych w granicach umozliwiajacych zachowanie
wartos$ci przyrodniczych, z ograniczonym wykorzystaniem rolniczym;

3) wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy z ewentualng mozliwos$ciga uzupehniania
istniejacych siedlisk obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbednymi do
racjonalnej gospodarki;

4) zakaz wprowadzania napowietrznych inwestycji liniowych i obiektow kubaturowych;
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5. dla terenow eksploatacji powierzchniowej (PG) :
1) tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z naturalnych: udokumentowane ztoze piasku;

2) po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego zgodnie z

przepisami odrebnymi. wkierunkalesnym.

§15

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie As:
1. dla terenéw o funkcji rolniczo-ogrodniczej- — tereny uzytkow rolniczych (R):

1) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej (na rysunku studium oznaczonej jako ,.teren

uzytkow rolnych”), naktérej-wystepuja zwlaszcza obszarow wystepowania gleby klasy 11 i
Il poprzez wytaczenie tych obszaréw z zabudowy oraz ochrong przyrodniczych,

kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu-peprzezwitaezenie-tyeh-ebszaréwznowet
zabudowy;

2) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej-ze-znaeznym-udziatem-owoeowi-warzyw;
: s abioedw chemi rveh:

3) ochrong kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenu na cele inne niz gospodarka polowo-
ogrodnicza (urzadzenia zwigzane z produkcja rolna, gospodarka komunalng oraz inne
wynikajgce z potrzeb miasta);

5) utrzymanie istniejgcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oraz
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zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy o dodatkowy budynek mieszkalny o ile

jest tO zgodne z przeplsaml odre;bnyml d%a—ez%efﬂeew—red%m—bez—pfawa—wtemyeh

r Oraz przy zachowaniu

naste;puj qcych zasad

a) wykluczenia z zabudowy terenow w obrebie dolinek i cieckdw wodnych z zachowaniem
droznos$ci powigzan przyrodniczo-przestrzennych;

b) uzupetniania istniejagcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) z przejSciowym dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie neutralizacit oczyszczania Sciekow (docelowo system
odprowadzania $ciekow winien by¢ zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow Stuzacych funkcji podstawowej rolniczej,
drog 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
obszaru miasta, w tym obszardéw 1 terendow funkcjonalnych wskazanych w studium.

7) dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych tj. V i nizszej, z
wytaczeniem tgk 1 pastwisk, z zastrzezeniem zakazu realizacji w sposob zagrazajacy
siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkéw, objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. dla terenéw o funkcjach osadniczych - (RM-—+—-MN) terenow zabudowy zagrodowej

z enklawami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugami (RM), terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizowania uslug (MN) oraz
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN,U):

1) Zakaz tworzenia nowej zabudowy w rozproszeniu, w oderwaniu od istniejacych skupisk
I projektowanej zabudowy oznaczonej rysunkiem studium z dopuszczeniem lokalizacji
budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych w strefie do 100 metrow
granteg granicami terenow oznaczonych symbolem RM, MN oraz MN,U wyznaezeng

rysurkiem-studivm-wyznaczonymi na zalgczniku graficznym nr 1 do studium.

2) Ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejagcymi obiektami stanowigcymi
dobra kultury;

3) Korygowanie przy remontach modernizacyjnych formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonizujacych w stosunku do otoczenia poprzez poprawe proporcji, detalu
1 kolorystyki z uwzglednieniem zasad okreslonych w punkcie 4, lit. j;

4) Mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy w obszarach istaiejgeyeh—zerupeowaniach
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oznaczonych na rysunku studium zatgezniku-grafiezay symbolem RM,-+ MN oraz MN,U
przy zachowaniu nizej wymienionych zasad i standardow:

a) przeznaczania do zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem wustug 1 dziatalnosci gospodarczej nie przekraczajacej swoja
ucigzliwoscig granic dziatki dysponenta przy istniejacych i projektowanych drogach
lokalnych i dojazdowych;

b) dla terendw przeznaczanych pod zabudowe zagrodowag oznaczonych g symbolem RM
zaklada si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych
wynoszacg 2000 m?, przy szerokosci minimalnej wynoszacej 25 m z dopuszczeniem
wymienno$ci funkcji na zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, letniskowa lub ustugi
w zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy;

c) dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych
symbelamt symbolem edpoewiednioc MN oraz MN,U zaklada si¢ minimalng
powierzchnie¢ dzialek budowlanych wynoszaca 1000 m?, przy szeroko$ci minimalne;
wynoszacej 18 m dopuszczajac dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lokalizacje ustug, nie wyznaczonych rysunkiem studium, ktére nie przekraczajg
ucigzliwoscig granice dziatki dysponenta;

2

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug na dziatkach nie mniejszych niz 1500 m* z

zachowaniem okreslonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow i
architektury obiektow okreslonych w mlejscowym planle zagospodarowanla

e) od powyzszych wielkosci (wymienionych w lit. b, ¢ i d) w jednostkowych przypadkach
mozna stosowaé 0dstgpstwa (zmniejszenie o nie wigcej niz 50%), jezeli znajdzie to
uzasadnienie w projektach planow miejscowych i nie wplynie negatywnie na jakos¢
urbanizowanej przestrzeni;

f) niezbedne—jest—w dopuszcza sie W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wprowadzenie nie oznaczonych w studium terenéw——osiedh
mieszkaniowych,—terendéw—ushagowych—ksztaltowanie  zieleni  kompozycyjno-

krajobrazowej i IZolacyjneJ yake%%wa—z&&p&es%&emyeh—m&pekazaﬂyeh—w&mem

g) zaktada si¢ zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwo$¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
zagrodowej i ustlugowej oraz 20% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

h) zagospodarowanie terenow winno nastgpowaé w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego i
zrOwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska;

i) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt
budynkéw w uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 2 kondygnacji
naziemnych, wykorzystywania uzytkowego poddaszy, maksymalnego wynoszenia
poziomu parteru na 1,0 m powyzej otaczajacego terenu;

J) preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materialow
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(drewno, cegta), stosowania dachow o kacie nachylenia do 45° wskazane rozwigzania z
okapami wypuszczanymi poza $ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami
doswietlenia poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzona min 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysuniecia okapow poza plaszczyzny S$cian, zalecanie stosowania
tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki.

[2a. dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN) wprowadzonych
V zmiang Studium:

a)
b)

d)

Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Funkcja uzupehniajaca: ustugi nieucigzliwe, w tym ustlugi publiczne, zielen urzadzona
oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia i Sieci
infrastruktury technicznej i komunikacja;

Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujgcych formach: jako
zabudowe mieszkaniowg i/lub mieszkaniowo-ustugowa;

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

* maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

2b. dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej (1.MN,U)
wprowadzonych V zmiang Studium:

a)

b)

d)

Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, w szczeg6lnosci handlu, gastronomii, organizacji spotecznych, zdrowia,
kultury, nauki itp;

Funkcja uzupehiajaca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,
zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacja;

Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg i/lub ustugowa;

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogaCych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko 1 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej 1 drég.

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
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= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

= maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

2c. dla terenéow uslug publicznych oraz sportu i rekreacji (1.UP,US) wprowadzonych
V zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: ushugi publiczne, w szczegoélnoSci organizacji spolecznych,
zdrowia, kultury, nauki itp, tereny sportu i rekreacji, w szczegdlnosci boiska,
place zabaw;

b) Funkcja uzupelniajgca: ustugi nieucigzliwe, zieleh urzadzona oraz niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacja;

c) Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko 1 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 10 m;

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m? ]

3. dla terenéw o przewadze uzytkow zielonych (nie wyznaczonych na rysunku studium,
znajdujacych si¢ w obrebie terenow R oznaczonych na rysunku studium):

1) wzmozong ochron¢ kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu;

2) wykluczenie wszelkiej nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej z wyjatkiem,;

a) uzupelniania istniejagcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbednymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) z przejsciowym dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie—neutratizacit oczyszczania $ciekéw (docelowo system
odprowadzania $ciekdw winien by¢ zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);

4. dla terenow lasow i zadrzewien lesnyeh:

1) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzqdzania lasu lub uproszczone plany
urzqdzania lasu;
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2) zakazie wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie
zwiazanych z funkcja lasu;

3) bezwzglednym utrzymaniu istniejacych lasow;

4) dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow;

5) zakazie realizacji nowych linii elektroenergetycznych zwigzanych z koniecznos$cia
wycinania drzew;

6) zakazie lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych;

7) powiekszaniu w miar¢ mozliwosci powierzchni terenow zalesionych, ze szczegdlnym
wskazaniem do zalesienia zalesianiem gruntow rolnych o niskich klasach bonitacyjnych tj.
V i VI klasie, w tym nie wyznaczonych rysunkiem studium na gruntach ornych — zgodnie
ze wskazaniami dla terenéw uzytkow rolnych (R);

8) adaptacja istniejagcych budynkow mieszkalnych oraz siedlisk rolniczych;

9) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow shuzacych funkcji podstawowej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania obszaru

gminy.
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Rozdzial 111 B

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w wyodrebnionych strefach polityki
przestrzennej - STREFA OSADNICZO-ROLNAWSCHODNIA. B

§16

1. Strefa osadniczo-rolna wschodnia obejmuje przestrzen okreslong w § 3 ust.2, pkt 2 i
oznaczong na zalaczniku graficznym symbolem ,,B” w ktdrej wydzielono:

a) rejon rolny B1 (na pétnoc od obwodnicy)

b) rejon osadniczo - rolny B> (na wschdd od doliny rzeki Zalesianki i zachod od
obwodnicy)

2. Polityka przestrzenna w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 polega na:

1) utrzymaniu jako wiodgcej funkcji - produkcji rolnej wykorzystujacej wartosciowe
kompleksy glebowo-rolnicze z preferencjami dla upraw ogrodniczo-sadowniczych, przy
zachowaniu wartosci przyrodniczo-Krajobrazowych terenu;

2) ochronie gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych przed ich degradacja i
nieuzasadnionym wykorzystywaniem na cele nierolnicze; poprzez wylaczenie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z nowej zabudowy; uzasadnionym wyjatkiem bedzie strategicznie

wazna dla rozwoju miasta [ebwoednica-drogt droga ekspresowa] S-17;
3) ograniczaniu rozwoju osadnictwa poza strefa wyznaczong rysunkiem studium,;
4) ochronie terenu drugorzednego ciagu powigzan przyrodniczych;

5) porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania w zakresie zgodnym z
funkcjami obszaru wyznaczonymi na rysunku studium;

6) uzupetnianiu wyposazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
infrastruktura techniczna);

§17

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie B1 i B2
1. dla terenéw o funkcji rolnej - terenow uzytkow rolnych (R):

1) utrzymanie istniejacych tras komunikacyjnych i—eiggéw oraz urzadzen i1 obiektow
infrastruktury technicznej, koniecznych do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy,
z dopuszczeniem ich niezbednych uzupehien;

2) utrzymanie istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oraz
zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy o dodatkowy budynek mieszkalny o ile

jest to zgodne z przepisami odrebnymi dla—eztonkéw—rodzin—bez—prawa—wtoérayeh

podbriton: —depaszezontom—aewoiwayzRaczanc—w—stdim—oraz przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) wykluczenia z zabudowy terenow w obrebie dolinek i ciekdow wodnych z zachowaniem
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droznos$ci powigzan przyrodniczo-przestrzennych;

b) uzupetniania istniejagcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) z przejsciowym dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie neutralizacft oczyszczania S$ciekow (docelowo system
odprowadzania $ciekéw winien by¢ zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);

e) zachowania walorow krajobrazowych zabudowy pod katem ekspozycji odbieranej z
drogi prowadza}cej w klerunku Oszczywﬂka oraz Z [prejektewanej] drogi ekspresowej

3) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej (na rysunku studium oznaczonej jako ,teren

uzytkow rolnych”), naktdrej-wystepuja-zwlaszcza obszarow wystgpowania gleb y klas y 11
I Il poprzez wylgczenie tych obszarow z zabudowy oraz ochrong przyrodniczych,

kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu peprzez-witaezenie-tych-ebszaréwznowet
zabudowy;

4) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znaeznymudziatem-owoedwi-warzyw;

5) ochrong kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu na cele inne niz gospodarka polowo-
ogrodnicza (urzadzenia zwigzane z produkcja rolng, gospodarka komunalng oraz inne
wynikajgce z potrzeb miasta);

7) dopuszcza si¢ zalesienie gruntdw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych tj. V i nizszej, z
wyltaczeniem tak 1 pastwisk, z zastrzezeniem zakazu realizacji w sposdb zagrazajacy
siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkoéw, objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych.

2. dla terenow o funkcjach osadniczych (RM:—MN—+—MNU}: - terenéw zabudowy
zagrodowej z enklawami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugami (RM),
terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenéw zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej (RM,MN) oraz terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug (MN,U)

1) zakaz tworzenia nowej zabudowy w rozproszeniu, w oderwaniu od istniejagcych skupisk i
projektowanej zabudowy oznaczonej rysunkiem studium;

2) ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejagcymi obiektami stanowigcymi
dobra kultury;
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3) korygowanie przy remontach modernizacyjnych formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonizujacych w stosunku do otoczenia poprzez poprawe proporcji, detalu
1 kolorystyki z uwzglednieniem zasad okreslonych w punkcie 4, lit. j;

4) mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy W obszarach w—istniejgeyeh—zegrupowaniach
oznaczonych na rysunku studium zatsezpiku-grafiezay symbolem RM,-+ MN oraz MN,U

przy zachowaniu nizej wymienionych zasad i standardow:

a) przeznaczania do zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ushug 1 dzialalnosci gospodarczej nie przekraczajacej swoja
ucigzliwoscia granic dzialki dysponenta przy istniejacych i projektowanych drogach
lokalnych i dojazdowych;

b) dla terendw przeznaczanych pod zabudowg zagrodowa oznaczonych g-symbolem RM
zaklada si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych
wynoszaca 2000 m?, przy szeroko$ci minimalnej wynoszacej 25 m z dopuszczeniem
wymiennos$ci funkcji na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, letniskowa lub ustugi
w zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, z
zachowaniem minimalnych gabarytow dziatek odpowiednio jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej lub ustugowej;

c) dla terendw przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng oznaczonych symbolem MN
i MNU zaklada si¢ minimalng powierzchnie dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?,
przy szeroko$ci minimalnej wynoszacej 18 m dopuszczajac dla  zabudowy
jednorodzinnej lokalizacj¢ wuslug nie wyznaczonych rysunkiem studium, nie
przekraczajacych swoja ucigzliwos$cig granic dziatki dysponenta;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na dziatkach nie mniejszych niz 1500 m? z

zachowaniem okreslonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow i
architektury oblektow okreslonych w mlejscowym planle zagospodarowania
przestrzennego, a-dla—dz , : Ana-minim
pe%e&ehm&asf&l—a—&r&&a—%@@@—mz

e) od powyzszych wielkosci (wymienionych w lit. b, ¢ i d) w jednostkowych przypadkach
mozna stosowaé odstepstwa (zmniejszenie o nie wigcej niz 50%), jezeli znajdzie to
uzasadnienie w projektach planow miejscowych i nie wptynie negatywnie na jako$¢
urbanizowanej przestrzeni;

f) niezbednejest dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania-przestrzennego

wprowadzenie nie oznaczonych w studium terenow -ested—mieszkaniowyechterenow
&s&ugewyeh—ksﬁahe%Zlelenl kompozycyjno krajobrazowej i |zolacyjnej }ake

g) zaktada si¢ zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwo$¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
zagrodowej 1 uslugowej oraz 20% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

h) zagospodarowanie terenow winno nastgpowac¢ w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego i1
zrOwnowazonego rozwoju, a w szczegllnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska.
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i) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt
budynkéw w uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 2 kondygnacji
naziemnych, wykorzystywania uzytkowego poddaszy, maksymalnego wynoszenia
poziomu parteru ca 1,0 m powyzej otaczajacego terenu,

J) preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materialow
(drewno, cegta), stosowania dachoéw o kacie nachylenia do 45°, wskazane rozwigzania z
okapami wypuszczanymi poza $ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami
doswietlenia poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzona min 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysuniecia okapow poza plaszczyzny S$cian, zalecanie stosowania
tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;

2a. dla terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (U,MN)
wprowadzonych IV zmiana Studium:

a) Funkcja podstawowa: nicucigzliwe ustugi komercyjne, w szczegélnos$ci handlu,
gastronomii, organizacji spotecznych, zdrowia, kultury, nauki itp. oraz
mieszkalnictwo;

b) Funkcja uzupehiajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,
zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacja;

€) Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i/lub ustugows, przy czym w
granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustlugowa lub
powinna by¢ zachowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej 1 mieszkaniowej;

d) Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i dréog.

e) Dopuszczenie lokalizacji  przedsiewzig¢ mogacych  potencjalniec  znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko — chyba, Ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

* maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy czym
wysokos¢  obiektow 1 urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi,

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m? przy czym
zalecana powierzchnia dziatki wynosi 800 — 1000 m?.

[2b. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN) wprowadzonych

V zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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b) Funkcja uzupetniajgca: ushugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona
oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacja;

€) Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako
zabudowe¢ mieszkaniowg i/lub mieszkaniowo-ustugowa;

d) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko 1 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drog.

e) Na obszarach przyleglych do drogi ekspresowej, w zasiggu oddziatywania
akustycznego drogi, za zgodne ze Studium uznaje si¢ lokalizowanie zabudowy
ustugowej i magazynowe;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

2c.

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (1.MN,U)

wprowadzonych V zmiana Studium:

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieucigzliwe ushugi
komercyjne, w szczegolnosci handlu, gastronomii, organizacji spotecznych, zdrowia,
kultury, nauki itp;

b) Funkcja uzupetniajaca: ushugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,
zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacja;

€) Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg i/lub ustugowa;

d) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?,
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2d. dla terenéw zabudowy zagrodowej (1.RM) wprowadzonych V zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) Funkcja uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona oraz
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia 1 sieci
infrastruktury technicznej i komunikacja;

C) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na S$rodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

» maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m]

3. dla terenow o funkcjach zabudowy pensjonatowej wraz z ustugami (MP):
W zakresie terenow wypoczynku pobytowego — Brzezinka (MP)

1) wykorzystanie istniejagcego zainwestowania oraz jego dostosowanie do potrzeb noclegowej
bazy rekreacyjnej poprzez:

a) modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektow;

b) korygowanie przy remontach modernizacyjnych formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonizujacych w stosunku do otoczenia poprzez poprawe¢ proporcji,
detalu 1 kolorystyki (zwtaszcza dachéw) z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 2
punkcie 4, lit. j;

d) podnoszenie standardow wyposazenia technicznego obiektow (wodociag, kanalizacja,
gaz, telefon);

2) wprowadzanie nowej zabudowy, glownie pensjonatowej w istniejacych zgrupowaniach
oznaczonych na rysunku studium symbolem MP przy zachowaniu nizej wymienionych
zasad 1 standardow:

a) przeznaczania do zabudowy pensjonatowej, z dopuszczeniem uslug nie
przekraczajacych swoja ucigzliwoscig granic dziatki dysponenta itp. dziatalnosci
gospodarczej — terenéw gltownie w plombach istniejacej zabudowy, badz w jej
sasiedztwie przy istniejacych drogach lokalnych i dojazdowych;

b) stosowania dla nowej zabudowy pensjonatowej dziatek o wielkosci min. 2500 m?, przy
szeroko$ci minimalnej frontu wynoszacej 35 m;

C) stosowania niewielkich gabarytoéw zabudowy i preferowania zasady ksztaltowania bryt
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budynkéw w uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 1 — 2 kondygnacji
naziemnych, wykorzystywania uzytkowego poddaszy, maksymalnego wynoszenia
poziomu parteru ca 1,0 m powyzej otaczajgcego terenu;

d) preferowania kameralnych form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych
materiatow (drewno, cegla), stosowania dachow pochytych o kacie nachylenia 20-45° z
okapami wypuszczanymi poza $ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami
doswietlenia poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzone min 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysuni¢cia okapoOw poza plaszczyzny S$cian, zalecanie stosowania
tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;

f) utrzymanie waloréw krajobrazowych zabudowy lokalizowanej na stokach zwlaszcza
pod katem ekspozycji odbieranej z zachodniego brzegu stawdéw poprzez wprowadzanie
atrakcyjnych form architektonicznych zadrzewien i zakrzewien;

3) utrzymania istniejacych tras komunikacyjnych i ciaggéw infrastruktury technicznej,
z konieczno$cig ich niezbgednych uzupelnien, ze szczegdlnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

. dla terenéw o funkcjach ustug turystycznych — terenow ustug turystycznych (UT):
W zakresie terendw wypoczynku codziennego i S$wigtecznego - pobrzeze wschodnie (UT)

1) utworzenie zespotu ustug rekreacyjnych o charakterze wypoczynku codziennego
I Swigtecznego - gastronomicznych, noclegowych (sezonowe pole biwakowe)
rozrywkowych (estrada, muszla koncertowa), sportowych itp., w tym zwigzanych
z wypoczynkiem nadwodnym (plaza, kapielisko) 1 sportami wodnymi (przystanie)
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy agroturystycznej pelnigcej funkcje bazy aktywnej
rekreacji z przeznaczeniem uzupehliajacym pod funkcje mieszkaniowe, obslugi ustug
gastronomicznych i hotelowych i sportowych;

3) wyposazenie zespotu w zielen towarzyszaca;

5) stosowania dla nowej zabudowy dziatek o wielkosci min. 2500 m?2 przy szerokosci
minimalnej frontu wynoszacej 35 m;

6) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy i preferowanie zasady ksztaltowania bryt
budynkow w uktadach horyzontalnych, nie przekraczanie wysokosci 1 — 2 kondygnacji
naziemnych, wykorzystywanie uzytkowego poddaszy, maksymalne wynoszenie poziomu
parteru ca 1,0 m powyzej otaczajacego terenu;

7) preferowanie kameralnych form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych
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materiatow (drewno, cegla), stosowanie dachéw pochylych o kacie nachylenia 20-45° z
okapami wypuszczanymi poza S$ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami
doswietlenia poddaszy, pokrycie lukarn wyprowadzone min 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysuni¢cie okapow poza plaszczyzny S$cian, zaleca si¢ stosowania

tr

adycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;

8) utrzymanie waloréw krajobrazowych zabudowy lokalizowanej na stokach zwtaszcza pod
katem ekspozycji odbieranej z zachodniego brzegu stawow poprzez wprowadzanie
atrakcyjnych form architektonicznych zadrzewien i1 zakrzewien.

[4a. dla terenow ustug turystycznych (1.UT) wprowadzonych V zmiang Studium:

a)

Funkcja podstawowa: wushugi turystyczne, w tym o charakterze wypoczynku
codziennego i $wigtecznego, ustugi gastronomiczne, ustugi noclegowe (sezonowe pole
biwakowe), rozrywkowe (estrada, muszla koncertowa), sportowe, w tym zwigzanych z
wypoczynkiem nadwodnym (plaza, kapielisko) i sportami wodnymi (przystanie);

b) Funkcja uzupelniajgca: zieleh urzadzona, agroturystyka, pelnigca funkcje bazy

aktywnej rekreacji z przeznaczeniem uzupeilniajagcym pod funkcje mieszkaniowe,
obstugi ustug gastronomicznych, hotelowych i sportowych;

Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

= maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2500 m?;

* na etapie sporzadzania planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ strefe ochrony dawnego

cmentarza zydowskiego zlokalizowanego w sasiedztwie obszaru, w ktorej obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zainwestowaniu.]

5. dla terenéw o funkcjach uslugowych — terenow zabudowy uslugowej (uslugi publiczne,

niep

ubliczne, komercyjne) i rzemieslniczej (U):

1) jak w § 19 ust 4 pkt 4

[5a. dla terenow zabudowy ustugowej (1.U) wprowadzonych V zmiang Studium:

a)
b)

Funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa z wytaczeniem stacji paliw;

Funkcja uzupetniajaca: ustugi publiczne, ustugi sportu 1 rekreacji, zielen urzadzona
oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacja;

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.
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Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;

na etapie sporzadzania planu miejscoweg0O nalezy wyznaczy¢ pas zieleni od strony
cmentarza.]

6. dla terenéw o funkcji produkcyjnej, baz, skladéow i magazynéw (PSB):
1) jak w § 27

[6a. dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz zabudowy uslugowej
I ogniw fotowoltaicznych (1.P,U,EN) wprowadzonych V zmiana Studium:

a) Funkcja podstawowa: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa,

ogniwa fotowoltaiczne zaréwno pojedyncze jak i w formie farmy fotowoltaicznej,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) Funkcja uzupeiniajagca: zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidlowego

funkcjonowania tych terendow urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej
i komunikacja;

c) Granica projektowanego terenu tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej

z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu teren;

d) Dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW

(urzadzenia stuzace do wytwarzania energii 1 wyprowadzania mocy, wytwarzajgce
energi¢ z promieniowania slonecznego z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych) wraz
z obiektami towarzyszacymi, tj. budynkami technicznymi, w tym lokalizacje
na budynkach;

e) Obowiagzuje lokalizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m

f)

od strony terendéw o funkcji mieszkaniowej;

Obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodoéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

g) Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokos$ci zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych do 12 m, dla
pozostatych budynkéw i budowli do 15 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?.]
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7. dla terenow o funkcji zieleni urzadzonej parkowej, zieleni izolacyjnej (ZP; ZI):
1) jak w § 19 ust 4 pkt 5

8. dla terenéw o przewadze uzytkow zielonych (nie wyznaczonych na rysunku studium,
znajdujacych si¢ w obrebie terenow R oznaczonych na rysunku studium):

1) wzmozong ochron¢ kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych,
kulturowych 1 krajobrazowych wartosci terenu;

2) wykluczenie wszelkiej nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej z wyjatkiem:

a) uzupelniania istniejacych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi 1 urzagdzeniami infrastruktury technicznej niezbednymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) z przejsciowym dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie neutrabzacft oczyszczania $ciekéw (docelowo system
odprowadzania $ciekow winien by¢ zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);

9. dla terenow lasow i zadrzewien: lesnyeh

1) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzqdzania lasu lub uproszczone plany
urzqgdzania lasu;

2) zakazie wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie
zwigzanych z funkcja lasu;

3) bezwzglednym utrzymaniu istniejacych lasow;
4) dbato$ci o stan zdrowotny i sanitarny lasow.

5) zakazie realizacji nowych linii elektroenergetycznych zwigzanych z koniecznos$cia
wycinania drzew;

6) zakazie lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych;

7) powigkszaniu w miar¢ mozliwosci powierzchni terenéw zalesionych, ze szczegdlnym
wskazaniem do zalesienia zalestantem gruntow o niskich klasach bonitacyjnych tj. Vi VI
klasie, w tym nie wyznaczonych rysunkiem studium na gruntach ornych - zgodnie ze
wskazaniami dla terenow uzytkoéw rolnych (R);

8) adaptacja istniejgcych budynkow mieszkalnych oraz siedlisk rolniczych

9) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i1 obiektow shuzacych funkcji podstawowej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnej do prawidtowego funkcjonowania obszaru

gminy.

10. dla terenow si¢gaczy ekologicznych (oznaczonych na zalaczniku nr 1 do studium).
1) ochrone¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, a w szczegolnosci:
a) przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej;
b) ostoi dla zwierzat i roslin;

c) wprowadzaniu wielogatunkowych grup zlozonych z rodzimych drzew i krzewow
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stanowigcych ostony dla zwierzat;

2) udostepnienie terenu dla celéw gospodarczych w granicach umozliwiajacych zachowanie
wartos$ci przyrodniczych, z ograniczonym wykorzystaniem rolniczym;

3) wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy z ewentualng mozliwos$cig uzupehniania
istniejgcych siedlisk obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do
racjonalnej gospodarki;

4) zakaz wprowadzania inwestycji liniowych i obiektow kubaturowych.

11. dla terenéw o funkcji komunikacyjnej (S 17):

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. ]
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Rozdzial 111 C

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w wyodrebnionych strefach polityki
przestrzennej - CENTRALNA STREFA ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO.

§18

1. Centralna strefa zainwestowania miejskiego obejmuje przestrzen okreslong w § 3 ust.2, pkt 3 i
0znaczong na rysunku studium symbolem ,,C,,

2. Polityka przestrzenna w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 polega na sukcesywnym
porzadkowaniu, modernizowaniu, rewitalizowaniu oraz uzupehlianiu zagospodarowania
miasta w zakresie zgodnym z przyjeta strategia rozwoju miasta Ryki z preferencjami dla
tworzenia nowego potencjatu gospodarczego i zwigzanych z tym nowych miejsc pracy ze
szczegolnym uwzglednieniem urzadzen ustugowych o znaczeniu regionalnym, powiatowym,
gminnym i miejskim podstawowym i ponadpodstawowym oraz zwigzanych z funkcja
rekreacyjng oraz obslugg turystyki, a takze na uzupetianiu wyposazenia obszaru w niezbedne
urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna);

3. Szczegblne znaczenie przypisuje si¢ polityce przestrzennej na terenie Starego Miasta, gdzie
nalezy przygotowa¢ program oraz system jego wdrozenia zmierzajacy do przeksztatcania tego
terenu w powigzaniu z pobrzezem Stawu Buksa w centrum obstugi mieszkancoéw oraz ruchu
turystycznego przy pelnym poszanowaniu wartosci przyrodniczych i kulturowych terenu.

§19

Ustala si¢ nastepujgce Kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie CENTRUM -
zabudowy uslugowo-mieszkaniowej intensywnej obejmujacq przestrzen okreslong w § 3
ust.2, pkt 3 litera a, i oznaczona na rysunku studium symbolem ,,C1”

1. dla terenow $rodmiejskich o funkcji ustugowo-mieszkaniowej (MW,U, MN,U oraz MN)

U-MAWU MN-MWU-MIN U-MINJ -

1) ochrong historycznej struktury przestrzennej (wraz z istniejagcymi zespotami i obiektami
zabytkowymi 1 innymi stanowigcymi dobra kultury, a takze z zespotami zieleni, w tym
zadrzewieniami) obejmujaca konserwowanie, rewaloryzowanie 1 rewitalizacje
historycznych zespotow i obiektow, w tym przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z dostosowywaniem standardow uzytkowych oraz wyposazenie tych obiektow do potrzeb
wspotczesnych;

2) eliminowanie, prowadzace do odzyskiwania wolnych terendow:

a) obiektow tymczasowych, zwlaszcza stwarzajacych dysharmoni¢ w stosunku do
otoczenia badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcjami terenu;

b) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami terenu i adaptowanie tych
obiektow na cele z nimi zgodne;

3) wprowadzanie na terenach wolnych nowej zabudowy z zachowaniem ponizszych zasad i
standardow:

a) preferowania lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych o znaczeniu ponad miejskim

173



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI
VI1i VIl Zmiana Studium, przyjeta Uchwatg Nr .............. Rady Miejskiej w Rykach zdnia .................. 2023 .

oraz ogdlnomiejskim w miar¢ mozliwosci w miejscach szczegdlnie eksponowanych;

b) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie
pelionych funkcji, ich sytuowania, skali, form architektonicznych oraz detalu;

C) stosowania dla zabudowy indywidualnej wskaznika intensywnos$ci zabudowy brutto nie
przekraczajacego 0,5 przy wielkosci nowych dziatek wynoszacej ca 500 m?, z

zachowaniem dostgpu do drogi publicznej;

d) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy 1 ksztattowania bryt budynkow w
uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych w
budynkach mieszkalnych indywidualnych, 3 kondygnacji w budynkach uzyteczno$ci
publicznej i 4 kondygnacji w budynkach mieszkalnych zbiorowych;

e) preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materialow
(drewno, cegta), stosowania dachow o kacie nachylenia do 45°, wskazane rozwigzania z
okapami wypuszczanymi poza Sciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami
doswietlenia poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzona min 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysuni¢cia okapow poza plaszczyzny S$cian, zalecanie stosowania
tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;

f) w ksztaltowaniu form budynkéw uzytecznos$ci publicznej stosowania szczegdlnie
starannych rozwigzan architektonicznych z zaleceniem kameralnej skali obiektow,
tradycyjnych form detalu i kolorystyki.

2. dla terenu Starego Miasta w granicach okreslonych ochrona konserwatorska ukladu
urbanistycznego:

1) ochrong historycznej struktury przestrzennej (wraz z istniejagcymi zespotami i obiektami
zabytkowymi 1 innymi stanowigcymi dobra kultury, a takze z zespolami zieleni, w tym
zadrzewieniami) obejmujacg konserwowanie i rewaloryzowanie historycznych zespotéw i
obiektow, w tym przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z dostosowywaniem
standardow uzytkowych oraz wyposazenie tych obiektow do potrzeb wspotczesnych;

2) stopniowe przeksztatcanie obiektow w obrgbie Rynku i terenéw sgsiednich pod katem
petnienia funkcji handlowo-ustugowo-kulturalnych o charakterze centrum obstugi
mieszkancoOw oraz ruchu turystycznego;

3) koniecznos$¢ uporzadkowania strefy pomiedzy Starym Rynkiem i stawem Buksa oraz jej
zagospodarowanie pod katem stworzenie obszaru reprezentacyjnego RyKi;

4) utrzymanie wzajemnych relacji widokowych na linii Rynek — pobrzeze stawu Buksa;

5) dokonania rewitalizacji Starego Rynku i terenu wokot Starego Rynku z uwzglednieniem
koniecznosci przebudowy domu towarowego w Rynku pod katem zmniejszenia jego
dysharmonii w stosunku do obiektow staromiejskich oraz z uwzglednieniem budowy
chodnikow 1 tras pieszych 1 wprowadzeniem atrakcyjnej szaty roslinnej;

6) uwzglednianie wymogdw ochrony konserwatorskiej okreslonych w planie miejscowym dla
wyznaczone] strefy ochrony konserwatorskiej. uzgadnianie wszelkich—dziatah

mwestveviveh-na-tym-obszarze zesluzba-konserwatorska
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3. dla terené6w koncentracji ustug ogélnomiejskich - terenéw zabudowy ushugowej (ushugi

publiczne, niepubliczne, komercyjne) i rzemieslniczej (U) na—wydzielonych—dzialkach
)

a) dla terenéw zainwestowanych:
1) porzadkowanie terenu z uzupetieniem obiektow matej architektury;

2) utrzymanie i nalezyta konserwacj¢ zieleni istniejgcej, a takze wprowadzanie nowych
zadrzewien 1 zakrzewien oraz zieleni ostonowej maskujacej obiekty dysharmonizujace z
otoczeniem jak rowniez sukcesywnie prowadzone zabiegi pielegnacyjne;

3) organizowanie nowych miejsc parkingowych, niezbednych dla prawidlowej obstugi
obiektu na jego terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie;

4) wprowadzanie zroznicowanych rodzimych gatunkow drzew i krzewow, w szczegdlnoSci
kolczastych i owocujacych stanowigcych ostoje dla ptakow oraz matych ssakow.

b) dla terenéw nowych:

2) rezerwowanie terenu pod potencjalne alternatywne centrum uslugowe miasta w
sgsiedztwie szpitala;

3) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy i ksztalttowania bryt budynkéw w uktadach
horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 3 kondygnacji w budynkach uzytecznosci
publicznej;

4) wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem zasad i standardow w ksztaltowaniu form
budynkéw uzyteczno$ci publicznej stosowania szczegdlnie starannych rozwigzan
architektonicznych z zaleceniem kameralnej skali obiektow, tradycyjnych form detalu i
kolorystyki;

5) wyprzedzajace wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng ze szczegdlnym uwzglednieniem
odprowadzania i reutratizaejt oczyszczania $ciekow;

6) pojazdy zwiagzane z uzytkowaniem poszczegodlnych dziatek powinny mie¢ zapewnione
miejsca parkowania lub garazowania w obrebie tych dzialek;

7) wprowadzanie na dziatkach oczek zasilanych wodg odprowadzang z dachéw budynkow z
zastosowaniem osadnikow stuzacych do podczyszczania pierwszej fali deszczowej.

4. ustala si¢ ponizsze zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki urbanistyczne dla
poszczegolnych funkceji zagospodarowania terenu do stosowania w miejscowych
planach:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczone symbolem
MW,U

a) Uzytkowanie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) ustugi publiczne;

C) ustugi niepubliczne;
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d) ustugi komercyjne;
e) inne, w zaleznosci od potrzeb zwigzanych z funkcjg podstawowa.

b) Uzytkowanie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

b) osrodki opieki spotecznej i zamieszkania zbiorowego;

C) obiekty i1 urzadzenia rekreacji;

d) zielen urzadzona;

e) urzadzenia infrastruktury technicznej i1 komunikacji zwigzane z funkcjg
podstawowa;

f) mata architektura;

C) Zasady ksztaltowania zabudowy terenow MW,U
Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) wysokos$¢ obiektow 3-5 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

b) podpiwniczenie do 1,2 m npt;

C) zwarta bryla o charakterze rezydencjonalnym miejskim;

d) wysokos¢ obiektéw do 18 m (od poziomu terenu do kalenicy dachu),
e) dachy o nachyleniu do 45° (dwu- lub wielospadowe);

f) stosowanie form i detalu miejscowego;

Obowigzuja zasady okreslone w pkt 4 dla terenow zabudowy ustugowej (ustug
publicznych, niepublicznych i komercyjnych).

d) Wskazniki wykorzystania terenow MW, U:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej);
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni terenu

inwestycji (dziatki budowlanej);
C) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,6-0,8.
e) Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenow MW, U:

a) utrzymanie istniejgcej struktury osadniczej, obiektow zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej oraz rzemie$lniczej =z
dopuszczeniem uzupelnien 1 przeksztalcen;

b) tworzenie wielofunkcyjnej strefy mieszkaniowo-ustugoweyj;

C) dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnictwa wielorodzinnego,
mieszkaniowo-ustugowych oraz ustug publicznych i niepublicznych z preferencjami dla
ustug publicznych oraz kierunkéw zwigzanych z priorytetowymi funkcjami rejonu;

d) nowe realizacje w dostosowaniu do form i skali otoczenia oraz architektury
regionalnej.

f) Dla poszczeg6lnych rodzajow uzytkowania terenow MW, U ustala si¢:
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a) ustugi publiczne - lokalizacje na wydzielonych dziatkach;

b) ustugi niepubliczne - lokalizacje bez ograniczen strefowych, ustugi tworzone jako
wydzielone, wbudowane lub wolnostojace, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z rownolegle realizowang infrastrukturg techniczna;

c) zabudowa wielorodzinna - tworzenie niewielkich enklaw osiedlowych w formie
akcentow architektonicznych;

d) rzemiosto ustugowe nieucigzliwe - na zapleczu dziatek siedliskowych, jednostki
wydzielone, wbudowane lub wolnostojace towarzyszace zabudowie mieszkaniowej z
réwnolegle realizowang infrastrukturg techniczna;

e) zabudowa zwigzana z ruchem turystyCznym w punktach wezlowych tras
komunikacyjnych, w szczegolnosci przy trasach ponadlokalnych, w miejscach atrakcji
turystycznych (kulturowych, krajobrazowych, przyrodniczych) i innych;

f) zabudowa o$rodkow opieki spotecznej oraz zamieszkania zbiorowego lokalizacje
na wydzielonych dziatkach wg projektéw indywidualnych.

g) Na terenach MW,U wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

1a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami (MW,U) wprowadzone
IV zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mate domy
mieszkalne zawierajace 4-8 lokali;

b) Funkcja uzupelniajgca: ushugi komercyjne, w szczegdlnosci ustugi handlu i
gastronomii, ustugi publiczne, zielen publiczna oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacja;

C) Zabudowe funkcji uzupehlniajacej mozna realizowa¢ w czeSci budynku funkcji
podstawowej lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

d) Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w
szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

* minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej;

* maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 20 m (5 kondygnacji), przy czym wysoko$¢
obiektow i1 urzadzen technicznych niezbednych do witasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla si¢ (zgodnie
Z potrzebami)
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2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami oznaczonych symbolami MWU,MN:
a) Uzytkowanie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (mate domy mieszkalne - do
4 mieszkan);

C) ustugi publiczne;

d) ustlugi niepubliczne;

e) ustugi komercyjne;

f) inne, w zalezno$ci od potrzeb zwigzanych z funkcjg podstawowa.

b) Uzytkowanie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

b) osrodki opieki spotecznej i zamieszkania zbiorowego;

C) zielen urzadzona;

d) urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji zwigzane z funkcja
podstawowa;

e) matla architektura.

C) Zasady ksztattowania zabudowy terenow MWU,MN.
Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) wysokos¢ obiektéw 3-5 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

b) podpiwniczenie do 1,2 m npt;

c) zwarta bryla o charakterze rezydencjonalnym miejskim;

d) wysokos¢ obiektow do 18 m (od poziomu terenu do kalenicy dachu);
e) dachy o nachyleniu do 45° (dwu- lub wielospadowe);

f) stosowanie form i detalu miejscowego;

Obowiazuja zasady okreslone dla terendw zabudowy ushugowej (ustug publicznych,
niepublicznych i komercyjnych) — pkt 4 oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
pkt 3.

d) Wskazniki wykorzystania terenu.

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlane;j);
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni terenu

inwestycji (dziatki budowlanej);
c) intensywno$¢ zabudowy: 0,6 - 0,8.
e) Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenow MWU,MN:

a) utrzymanie istniejacej struktury osadniczej z dopuszczeniem uzupehlien i
przeksztalcen oraz odtwarzania istniejgcej substancji budowlanej;

b) tworzenie jednorodnej strefy mieszkaniowej, nowe realizacje w dostosowaniu do
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form i skali otoczenia.

f) Na terenach MWU,MN wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko oraz lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodow1sko moze byc wymagany zgodnie z
przepisami odrebnymi.—%F e §

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczonej symbolami
MN,U i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN

a) Uzytkowanie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (mate domy mieszkalne do 4
mieszkan);

C) [istniejgca  zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna z  dopuszczeniem
jej wyznaczenia na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego]

d) ustugi publiczne;

e) ustugi niepubliczne;

f) ustugi komercyjne;

Q) inne, w zalezno$ci od potrzeb zwigzanych z funkcja podstawowa.

b) Uzytkowanie dopuszczalne:

a) obiekty 1 urzadzenia rekreacji;

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

C) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosci;

d) zielen urzadzona;

e) urzgdzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji zwigzane z funkcja
podstawowa;

f) mata architektura.

C) Zasady ksztattowania zabudowy terenow MN,U i MN:

(@)dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng zaktada Si¢ minimalng
powierzchnig dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?, przy szeroko$ci minimalnej
wynoszacej 18 m dopuszczajac dla zabudowy jednorodzinnej lokalizacje ustug nie
wyznaczonych rysunkiem studium, nie przekraczajacych swojg ucigzliwos$cig granic
dziatki dysponenta;

(b)dopuszcza sie lokalizacje ustug na dziatkach nie mniejszych niz 1500 m? z

zachowaniem okreslonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow i
architektury obiektow okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a dla dziatek przeznaczanych pod dziatalno$¢ produkcyjng
minimalna powierzchnie ustala si¢ na 2000 m?;

(c)nalezy stosowac niewielkie gabaryty zabudowy i preferowac zasady ksztattowania
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bryt budynkow w uktadach horyzontalnych, nie przekracza¢ wysokosci 2
kondygnacji naziemnych z wykorzystywaniem uzytkowego poddasza, maksymalne
wynoszenie poziomu parteru ca 1,0 m powyzej otaczajacego terenu;

(d)preferowanie form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materialow
(drewno, cegla), stosowanie dachow o kacie nachylenia do 45° , wskazane
rozwigzania z okapami wypuszczanymi poza S$ciany szczytowe, lukarnami lub
innymi formami doswietlenia poddaszy, pokrycie lukarn wyprowadzona min 0,5 m
ponizej kalenicy, zdecydowane wysunigcia okapow poza plaszczyzny S$cian,
zalecanie stosowanie tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;

(e)obowiazuja zasady okreslone dla terenéw zabudowy ustugowej (ustug publicznych,
niepublicznych i komercyjnych) pkt 4.

(f) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszeniec powierzchni i szerokosci
dziatek, o ktorych mowa w lit. a i b, nie wigcej niz o 50%.

[(g)dopuszcza sie adaptacjg, rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowe istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.]

d) Wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej);
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni terenu

inwestycji (dziatki budowlanej);
C) intensywnos¢ zabudowy MN: maksymalnie 0,5;

[- na etapie opracowania planéw miejscowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ weryfikacji
podanych warto$ci oraz ich zmniejszenie lub zwiekszenie w zaleznosci od lokalnej
specyfiki oraz planowanego i istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania, |

e) Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenow MN i MN,U:

a) utrzymanie istniejacej struktury osadniczej - obiektow zabudowy ustugowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnej oraz
rzemieslniczej z dopuszczeniem poszerzen, uzupehnien i przeksztatcen;

b) adaptuje si¢ istniejace parametry powierzchni i frontow dzialek w obszarach
zainwestowanych;

c) tworzenie jednorodnej strefy mieszkaniowo-ustugowej;

d) dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow mieszkalnictwa jednorodzinnego i

niskiego intensywnego, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych,
f) Dla poszczeg6lnych rodzajow uzytkowania terenow MN i MN,U ustala si¢:

a) zabudowa mieszkaniowa niska intensywna i jednorodzinna - tworzenie
koncentracji mieszkalnictwa w postaci niewielkich enklaw osiedlowych z réwnolegle
realizowang infrastrukturg techniczng;

b) rzemiosto ustugowe nieucigzliwe 1 pozostate uslugi niepubliczne - uktady
rozproszone, tworzone jako uslugi wydzielone, wbudowane Ilub wolno stojace
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej z rdéwnolegle realizowang infrastrukturg
techniczna;

C) rzemiosto produkcyjne: na zapleczu dzialek , ograniczenie rozmiaréw produkcji,
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ucigzliwo$¢ ograniczona do granic wiasnosci, wprowadzanie nowych ekologicznych
technologii;

d) zabudowa os$rodkow opieki spolecznej - lokalizacje na wydzielonych dziatkach
wg projektow indywidualnych.

g) Na terenach MN,U i MN wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze

znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

3a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN)
wprowadzone IV zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) Funkcja uzupelniajaca: ustugi zapewniajgce obsluge mieszkancow oraz inne ustugi
nieucigzliwe w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona oraz niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacja;

C) Zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa z dopuszczong funkcja ustug
nieucigzliwych realizowanych w czgéci budynku mieszkalnego lub jako osobny
obiekt w granicach dziatki. Nalezy przyjaé, ze dopuszczona funkcja ustugowa
powinna stanowi¢ nie wigcej niz 30% terenu zabudowanego lub powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

d) Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczego6lnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy czym
wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy:
szeregowej — 250 m?, blizniaczej — 400 m?, wolnostojacej — 600 m?; przy czym zalecana
powierzchnia dziatki wynosi 800 — 1000 m?;

[na etapie opracowania planéw miejscowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ weryfikacji
podanych wartoéci oraz ich zmniejszenie lub zwigkszenie w zaleznosci od lokalnej
specyfiki oraz planowanego 1 istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania.

3b. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN) wprowadzone

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) Funkcja uzupetniajgca: ushugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona

oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacja;
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€) Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujagcych formach: jako
zabudowe mieszkaniowg i/lub mieszkaniowo-ustugows;

d) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na S$rodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

= maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? ]

4) tereny zabudowy ustugowej — terenow zabudowy ustugowej (uslugi publiczne,
niepubliczne, komercyjne) i rzemieslniczej (U) oraz terenéw ushlug sportu i rekreacji
(U, US)

4.1. Uslugi publiczne, niewyodrebnione na rysunku studium, mozliwe do
wprowadzenia na terenach oznaczonych symbolami U oraz U,S:

a) Uzytkowanie podstawowe:

a) oSwiata;

b) kultura;

C) osrodki kultury sakralnej;
d) osrodki zdrowia;

e) ustugi publiczne inne;

f) tereny sportu i rekreacji — (US).

b) Uzytkowanie dopuszczalne:

a) ustugi niepubliczne, w tym: rzemioslo uslugowe nieuciazliwe;

b) mieszkalnictwo wbudowane oraz towarzyszace wolnostojace;

C) zielen urzadzona;

d) urzadzenia infrastruktury technicznej i1 komunikacji zwigzane z funkcja
podstawowa;

e) obiekty i urzadzenia rekreacji;

f) mata architektura;

Q) inne, w zalezno$ci od potrzeb zwigzanych z funkcja podstawowa.

C) Zasady ksztaltowania zabudowy terenéw U:
Obiekty ustugowe winny spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) maksymalnie 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);
b) podpiwniczenie maksymalnie do 1,2 m n.p.t;
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C) wysokos$¢ obiektow do 15 m, z mozliwoscig dostosowania do projektowanej
funkcji 1 wymagan technologicznych

d) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu do 45°, z mozliwo$cia
dostosowania do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych

e) stosowanie detalu miejscowego;

f) osrodki kultury sakralnej (koscioty) oraz inne obiekty ustugowe, ktorych funkcja
wymaga specjalnego ksztattowania architektury - w zalezno$ci od rozwigzan
architektonicznych bez ograniczen kubaturowych.

d) Wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego
(dziatki budowlanej);

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni terenu
inwestycji;

C) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,5;

d) osrodki kultury sakralnej (koscioty) oraz inne obiekty ustugowe, ktorych funkcja
wymaga specjalnego ksztaltowania architektury - w zalezno$ci od rozwigzan
architektonicznych bez ograniczen w zakresie wskaznikéw wykorzystania terenu.

e) Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenow U.
a) dazenie do jednorodnosci funkcjonalnej poszczegdlnych terenéw ustugowych;
b) tworzenie rezerw terenowych dla realizacji perspektywicznych;

c) na wydzielonych terenach ushug publicznych dopuszcza si¢ zamiang okre§lonego
planem istniejacego lub projektowanego sposobu uzytkowania danego terenu na inny
zakres uslug publicznych lub niepublicznych pod warunkiem bezkonfliktowej funkcji
zamiennej;

d) nowe realizacje w dostosowaniu do form i skali otoczenia.

f) na terenach U wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko.

4.2. Ushlugi niepubliczne, niewyodrebnione na rysunku studium, mozliwe do
wprowadzenia na terenach oznaczonych symbolami U oraz U,S:
a) Uzytkowanie podstawowe:
a) ustugi handlu:
b) rzemiosto;
c) gastronomia.

b) Uzytkowanie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo wbudowane oraz towarzyszace wolnostojace;

b) obiekty i urzadzenia rekreacji;

C) zielen urzadzona;

d) urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji zwigzane z funkcja
podstawowa;
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e) mata architektura;
f) inne, w zaleznosci od potrzeb zwigzane z funkcjg podstawowa.

C) Zasady ksztaltowania zabudowy terenéw U:
Obiekty uslugowe winny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalnie 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);
b) podpiwniczenie maksymalnie do 1,2 m n.p.t.;

c) wysokos¢ obiektow do 15 m, z mozliwoscia dostosowania do projektowanej
funkcji i wymagan technologicznych

d) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu do 45°, z mozliwoscia
dostosowania do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych

e) stosowanie detalu miejscowego;

f) osrodki kultury sakralnej (koscioty) oraz inne obiekty uslugowe, ktorych funkcja
wymaga specjalnego ksztattowania architektury - w zalezno$ci od rozwigzan
architektonicznych bez ograniczen kubaturowych.

d) Wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej); [w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zwickszenie
wskaznika na etapie sporzadzania planu miejscowego;]

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie. 40% powierzchni terenu
inwestycji; [w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ obnizenie wskaznika na etapie
sporzadzania planu miejscowego; |

c) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5[; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika na etapie sporzadzania planu miejscowego].

e) Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenow:
a) dazenie do jednorodnosci funkcjonalnej poszczegolnych terenow ustugowych;
b) tworzenie rezerw terenowych dla realizacji perspektywicznych;

C) na wydzielonych terenach ustug niepublicznych dopuszcza si¢ zamiang
okreslonego planem istniejacego lub projektowanego sposobu uzytkowania danego
terenu na inny zakres ustug niepublicznych pod warunkiem bezkonfliktowej funkcji
zamiennej;

d) nowe realizacje w dostosowaniu do form i skali otoczenia oraz architektury
regionalne;j.

f) na terenach U wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko.

4.3. Tereny uslug komercyjnych, niewyodrebnione na rysunku studium, mozliwe do
wprowadzenia na terenach oznaczonych symbolami U oraz U,S:

a) Uzytkowanie podstawowe:
a) ustugi handlu;

b) rzemiosto;
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c) gastronomia.

b) Uzytkowanie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo wbudowane oraz towarzyszace wolnostojace;

b) obiekty i1 urzadzenia rekreacji;

C) zielen urzadzona;

d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z funkcja
podstawowa;

e) mata architektura;

f) inne, w zalezno$ci od potrzeb zwigzane z funkcja podstawowa.

C) Zasady ksztaltowania zabudowy terenéw U:
Obiekty ustugowe winny spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) maksymalnie 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);
b) podpiwniczenie maksymalnie do 1,2 m n.p.t.;
c) wysokos¢ obiektow do 12 m, z mozliwosciag dostosowania do projektowanej

funkcji 1 wymagan technologicznych

d) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu do 45°, z mozliwo$cia
dostosowania do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych

e) stosowanie detalu miejscowego;

f) osrodki kultury sakralnej (koscioty) oraz inne obiekty uslugowe, ktorych funkcja
wymaga specjalnego ksztattowania architektury - w zalezno$ci od rozwigzan
architektonicznych bez ograniczen kubaturowych.

d) Wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej);

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30% powierzchni terenu
inwestycji;

C) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5.

e) Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenéw U:
a) dazenie do jednorodnosci funkcjonalnej poszczegdlnych terenow ustugowych,
b) tworzenie rezerw terenowych dla realizacji perspektywicznych;

C) na wydzielonych terenach ustug komercyjnych dopuszcza si¢ zamiang
okreslonego planem istniejacego lub projektowanego sposobu uzytkowania danego
terenu na inny zakres uslug komercyjnych pod warunkiem bezkonfliktowej funkcji
zamiennej,

f) na terenach U wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.
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4.4. Tereny uslug sportu i rekreacji (US):
a) Uzytkowanie podstawowe:

a) ustugi sportu 1 rekreacji.
b) Uzytkowanie dopuszczalne:

a) ustugi publiczne

b) ustugi niepubliczne

C) obiekty 1 urzadzenia rekreacji,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji zwigzane z funkcja
podstawowa,

f) mata architektura,

Q) inne, w zalezno$ci od potrzeb zwigzane z funkcja podstawowa.

Wskazniki wykorzystania terenu oraz parametry obiektow kubaturowych jak dla ustug
publicznych (pkt 4.1) i ustug niepublicznych (pkt 4.2).

[4a. dla terenow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? (1.UC) wprowadzonych V zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
zabudowa ustugowa, ustugi publiczne, obsluga komunikacji, w tym dworzec
autobusowy;

b) Funkcja uzupelniajgca: zielen urzadzona oraz niezb¢gdne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej
i komunikacja;

C) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej 1 drég.

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m, przy czym dla fragmentu obszaru
stanowigcego przedpole widokowe zespotu dworsko-parkowego na etapie sporzadzenia
planu miejscowego postuluje si¢ stosowanie mniejszej wysokosci;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?,

4b. dla terenéw ustlug sportu i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.US,MN)
wprowadzonych V zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: ushugi sportu i rekreacji, zabudowa ustugowa, w tym
gastronomia, ustugi hotelarskie, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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b) Funkcja uzupelniajagca: zielen wurzadzona oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej
i komunikacja;

C) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko 1 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczego6lnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

= maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? ]

5) dla terenow zieleni urzadzonej (ZP)parkewe}-i terenow zieleni izolacyjnej (ZR ZI)
a) Ustalenia podstawowe:

(1) Uzytkowanie podstawowe:
Wyznacza sig¢ tereny zieleni urzadzonej o nastepujacych formach uzytkowania:

a) parki i skwery (ZP);

b) tereny przestrzeni publicznej (ZP);

C) tereny zieleni izolacyjnej od drog, obiektow ucigzliwych, itp. (ZI).
(2) Uzytkowanie dopuszczalne :

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ustugowych Sci§le zwigzanych z
obstuga podstawowej funkcji terenu

b) Ustalenia dopuszczalne:

(1) Utrzymanie istniejacych zatozen zieleni urzadzonej z dopuszczeniem uzupetnien i
przeksztalcen poprzez powigkszanie istniejacych terenéw zieleni oraz tworzenie
powigzan z krajobrazem naturalnym,;

(2) Poszerzanie istniejacych zespotow zieleni oraz tworzenie nowych w zaleznosci od
potrzeb oraz charakteru uzytkowania obiektow, terendw i zespotdéw osadniczych;

(3) Tworzenie izolacyjnych i parawanowych stref zielonych w otulinie pasow
drogowych, w strefach ucigzliwosci obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
w strefach sanitarnych cmentarzy, w strefach ochronnych uje¢ wod oraz w otoczeniu
innych obiektow 1 urzadzen stanowigcych element dekompozycji z krajobrazem
osadniczym oraz dysharmonii z krajobrazem naturalnym;

(4) Postuluje si¢ tworzenie powigzan ekologicznych pomigdzy terenami zieleni
urzadzonej a siecig korytarzy ekologicznych w obrgbie miasta - w szczegdlnosci z
dolinami rzek i1 potokow;

(5) Tereny zieleni nalezy ksztattowac w zalezno$ci od ich funkcji:
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@ publicznej;

(b) niepublicznej,
w tym:

a) do terendw zieleni urzadzonej publicznej zalicza si¢: parki, skwery,
ogrodki dziatkowe, jordanowskie, ciggi zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych i
inne;

b) do terendw zieleni urzadzonej niepublicznej zalicza si¢: powierzchnie
biologicznie czynne w obrebie dzialek budowlanych o ré6znorodnych funkcjach.

(6) Tereny zieleni urzadzonej o funkcji publicznej winny stanowi¢ element
wspottworzacy poszczegdlne zespoly urbanistyczne tj. podkreslaé zasady ich
kompozycji, tworzy¢ przestrzenie izolacyjne i rekreacyjne lub spetnia¢ inne funkcje
szczegolne;

(7) W istniejacych siedliskach dopuszcza si¢ uzupelnianie obiektami mieszkalnymi,
gospodarczymi 1 inwentarskimi 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej
niezbednymi do racjonalnej gospodarki (w tym budowli rolniczych) z przejsciowym
dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie nedtralizacit oczyszczania $ciekow
(docelowo system odprowadzania §ciekoéw winien by¢ zintegrowany z systemem
kanalizacyjnym miasta);

(8) Ostanianie istniejacej zabudowy dysharmonizujacej w krajobrazie pasmami lub
grupami zadrzewien 1 zakrzewien, eliminowanie elementdw agresywnych w
krajobrazie poprzez zmiang¢ formy i kolorystyki obiektéw (zwtaszcza dachow).

¢) Ogolne warunki realizacji obszarow:
(1) Ogodlne warunki realizacji zespotow zieleni:

(a)porzadkowanie istniejgcych zespotow zieleni oraz ksztaltowanie kompozycji
ro$linnych (systemu nasadzen i skladu gatunkowego roslin) w dostosowaniu do
charakteru otoczenia:

a) zielen tradycyjna parkowa w obrgbie zabytkowych obiektow i zespotow;
b) zielen naturalna przy ciekach, w obrgbie obnizen terenowych i suchych
dolin.

(b)przy realizacji zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych nalezy zachowaé witasciwe
odlegtosci dla systemu korzeniowego drzew i krzewow;

(c) projekty zieleni na terenach niezagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe
winny umozliwi¢ prowadzenie ciggdw infrastruktury technicznej dla obstlugi
terenow;

(d)odtwarzanie powigzan ekologicznych w obrgbie koncentracji osadniczych oraz
innych barier przestrzennych (tworzenie przepustéw ekologicznych w obrebie drog);

(e)w ksztattowaniu terenéw zieleni nalezy uwzgledni¢ czynnik pér roku, czynnik
wzrostu roslin oraz sposob oddzialywania na system zdrowotny mieszkancéw miasta
(gatunki niealergizujace).
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(2) Zasady ksztaltowania zabudowy ustugowej i obiektow matej architektury:

(a)architektura obiektow kubaturowych winna spetnia¢ nast¢pujace warunki:

a) 1 petlna kondygnacja parterowa bez podpiwniczenia oraz poddasza
uzytkowego;

b) maksymalnie wysokos$¢ obiektu: 5 m;

c) zwarta bryla z zastosowaniem azurowych detali konstrukcyjnych
1 wystroju zewnetrznego;

d) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45°;

e) oszczgdna kolorystyka w tonacji korespondujacej z zielenig otoczenia,

(b)mata architektura w nawigzaniu do form obiektow architektonicznych otoczenia oraz
obowigzujacych na danym terenie systemow ochrony krajobrazu naturalnego
i kulturowego.

(3) Wskazniki wykorzystania terenu:

(a)powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych - maksymalnie 5% powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych;

(b)powierzchnia urzgdzen niekubaturowych - maksymalnie 30% powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych;

(c)zasady realizacji parkingdw i miejsc postojowych: ilo$¢ miejsc parkingowych w
zalezno$ci od potrzeb i charakteru terenu zieleni w ramach 30% powierzchni terenu
przeznaczonego na urzadzenia niekubaturowe.

(4) Przeksztalcenia strukturalne.

(@)W strefie zieleni urzadzonej nie dopuszcza si¢ przeksztalcen terenow zieleni na
tereny budowlane [z wylgczeniem terenow polozonych w  zasiggu stref
kontrolowanych gazociggow, dla ktoérych w przypadku zmniejszenia stref dopuszcza
si¢ przyjecie zagospodarowania jak dla terenéw sasiednich do granic strefy
wynikajacej z przepisow odrebnych];

(b)Postuluje si¢ powigkszenie terenéw zieleni parkowej poprzez tworzenie nowych
enklaw w obrebie istniejacych dzielnic mieszkaniowych;

(c)Postuluje si¢ tworzenie parkéw lesnych w obrebie terendow zieleni le$nej
zagrozonych ekspansja.

(5) Ogolne warunki realizacji zespotow zieleni:
Powyzsze zasady dotycza wszystkich w/w omawianych form terenow zieleni
wyznaczonych w studium na zataczniku graficznym oraz nie wyznaczonych
rysunkiem a wprowadzonych do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego  przy  zachowaniu  uwarunkowan  $rodowiskowych i
ekofizjograficznych.
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6) zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej obiektow, urzadzen i standardéow
wyposazenia w infrastrukture, poprzez:

a) modernizacje ulic i ciaggébw pieszych (urzadzanie chodnikow z przystosowaniem dla
niepetnosprawnych w obrebie terendow zabudowanych, wyznaczanie S$ciezek dla
rowerzystow);

b) rozbudowg systemu parkingdw obstugujacych $rodmiescie - pojazdy zwigzane
z uzytkowaniem poszczegdlnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsca
parkowania lub garazowania w obrebie tych dzialek z uwzglednieniem przepisow
odrebnych,;

¢) wybudowanie systemu ciggow pieszych i rowerowych;

d) zabezpieczenie lokalizacji urzadzen obstugi komunikacji (oznaczonych symbolami KS)
a w tym stacji paliw i ustug obstugi komunikacji (dworzec) wraz z zapleczem
technicznym;

e) zapewnienie odpowiednich standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, a
zwlaszcza odprowadzania i reutralizach oczyszczania $ciekéw - ustalenia szczegdtowe
zawarte zostaty w rozdziale V.

7) dla terenéw produkcyjnych, baz, skladéow i magazynow oznaczonych symbolem PSB:

a) adaptuje si¢ istniejagce tereny przemyslowe na zasadach przeksztalcen i
zagospodarowania okreslonych w rozdziale § 27.

[8) dla terenow obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej (1.P,U):

a) Funkcja podstawowa: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa,
w tym ustugi publiczne;

b) Funkcja uzupetniajaca: zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terendéw urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej
i komunikacja;

c) Obowiazuje lokalizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m
od strony terenow o funkcji mieszkaniowej;

d) Obowiazuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodoéw
uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo;

e) Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.
Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

= maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m? ]

§ 20
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Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie C2 zabudowy
mieszkaniowej z ustlugami:

1. dla terené6w o funkcji mieszkaniowej w pelni lub cze$ciowo zabudowanych (U;—MN-i
MNU)} — nie wyznaczonych na rysunku studium znajdujacych si¢ w obrebie terenow
oznaczonym symbolami MN i MN,U:

1) eliminowanie, prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow:

a) obiektow tymczasowych, zwlaszcza stwarzajacych dysharmoni¢ w stosunku do
otoczenia badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcjami terenu;

b) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami terenu i adaptowanie tych
obiektow na cele z nimi zgodne;

2) wprowadzanie na terenach wolnych i odzyskanych nowej zabudowy z zachowaniem
nastepujacych zasad i standardéw:

a) stosowania dla zabudowy indywidualnej wskaznika intensywno$ci zabudowy brutto nie

przekraczajacego 0,5 przy wielkosci nowych dziatek wynoszacej ca 500 m? z

zachowaniem dostepu do drogi publicznej,

b) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i ksztaltowania bryl budynkow w
uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 3 kondygnacji naziemnych w
budynkach mieszkalnych indywidualnych w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym oraz
3 kondygnacji w budynkach uzytecznos$ci publicznej;

c) preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materiatow
(drewno, cegla), stosowania dachow mansardowych oraz pochytych o kacie nachylenia
do 45° wskazane rozwigzania z okapami wypuszczanymi poza $ciany szczytowe,
lukarnami lub innymi formami do$wietlenia poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzona
min 0,5 m ponizej kalenicy, zdecydowane wysunigcia okapoéw poza plaszczyzny $cian,
zalecanie stosowania tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;

d) w ksztattowaniu form budynkow uzytecznosci publicznej stosowania szczegolnie
starannych rozwiazah architektonicznych z zaleceniem kameralnej skali obiektow,
tradycyjnych form detalu i kolorystyki;

3) utrzymanie i nalezyta konserwacja zieleni istniejgcej, a takze wprowadzenie nowych
zadrzewien 1 zakrzewien oraz zieleni oslonowej maskujacej obiekty dysharmonizujace z
otoczeniem;

4) modernizacj¢ ulic i ciggéw pieszych (urzadzanie chodnikéw z przystosowaniem dla
niepetnosprawnych w obrgbie terendéw zabudowanych, wyznaczanie S$ciezek dla
rowerzystow);

5) rozbudowe systemu parkingéw obstugujacych osiedle - pojazdy zwigzane z uzytkowaniem
poszczegblnych dzialek powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania lub garazowania w
obrebie tych dziatek;

6) wybudowanie systemu ciggow pieszych i rowerowych;

7) zapewnienie odpowiednich standardow wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna, a
zwlaszcza odprowadzania i neutrahlizacft oczyszczania $ciekoéw; ustalenia szczegdtowe
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zawarte zostaly w rozdziale V;

2. dla terenow o funkcji mieszkaniowo-ustugowej przewidzianych do intensyfikacji

zabudowy (U;+-"MN-H-MN;U): — nie wyznaczonych na rysunku studium znajdujacych sie
w obrebie terenow oznaczonym symbolami MN i MN,U:

2) eliminowanie, prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow:

a) obiektow tymczasowych, zwlaszcza stwarzajacych dysharmoni¢ w stosunku do
otoczenia badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcjami terenu;

b) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami terenu i adaptowanie tych
obiektow na cele z nimi zgodne;

3) wprowadzanie na terenach wolnych i odzyskanych nowej zabudowy z zachowaniem
nastepujacych zasad i standardéw:

C) stosowania dla zabudowy indywidualnej wskaznika intensywnos$ci zabudowy brutto nie

przekraczajacego 0,5 przy wielkosci nowych dziatek wynoszacej ca 500 m? z

zachowaniem dostepu do drogi publicznej,

d) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy 1 ksztalttowania bryt budynkow w
uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 3 kondygnacji naziemnych w
budynkach mieszkalnych indywidualnych w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym oraz
3 kondygnacji w budynkach uzytecznos$ci publicznej;

e) preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materiatow
(drewno, cegla), stosowania dachow mansardowych oraz pochytych o kacie nachylenia
do 45° wskazane rozwigzania z okapami wypuszczanymi poza $ciany szczytowe,
lukarnami lub innymi formami do$wietlenia poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzona
min 0,5 m ponizej kalenicy, zdecydowane wysunigcia okapoéw poza plaszczyzny $cian,
zalecanie stosowania tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;

f) w ksztaltowaniu form budynkoéw uzytecznoSci publicznej stosowania szczegodlnie

starannych rozwigzah architektonicznych z zaleceniem kameralnej skali obiektow,
tradycyjnych form detalu i kolorystyki;

4) utrzymanie i nalezyta konserwacja zieleni istniejgcej, a takze wprowadzenie nowych
zadrzewien 1 zakrzewien oraz zieleni oslonowej maskujacej obiekty dysharmonizujace z
otoczeniem;

5) modernizacje¢ ulic i ciggow pieszych (urzadzanie chodnikéw z przystosowaniem dla
niepetnosprawnych w obrgbie terendéw zabudowanych, wyznaczanie S$ciezek dla
rowerzystow);

6) rozbudowe systemu parkingdw obstugujacych osiedle - pojazdy zwigzane z
uzytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania lub
garazowania w obrgbie tych dzialek;

7) wybudowanie systemu ciggow pieszych i rowerowych;

8) zapewnienie odpowiednich standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna, a
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zwlaszcza odprowadzania i neutrahlizacft oczyszczania $ciekoéw; ustalenia szczegdtowe
zawarte zostaty w rozdziale V;

3. dla terenow o funkcji mieszkaniowo-ustlugowej - nowych (J+—MN—+MNU): — nie
wyznaczonych na rysunku studium znajdujacych si¢ w obrebie terendow oznaczonym
symbolami MN i MN,U:

1) w potnocnej czes$ci miasta:

a) realizowanie nowej zabudowy na podstawie kompleksowych rozwigzan projektowych
(planéw miejscowych) okreslajacych zasady zagospodarowania cato$ci poszczeg6lnych
terenow;

b) wykluczenie z zabudowy terenéw w obrebie dolinek i ciekow wodnych zapewniajgcych
utworzenie korytarzy przewietrzajacych uktad miasta;

C) zachowanie waloréw krajobrazowych zabudowy lokalizowanej na stokach zwlaszcza
pod katem ekspozycji odbieranej z drogi prowadzacej w kierunku Zalesia oraz z ul.
Warszawskiej;

d) wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

(a)stosowania dla zabudowy indywidualnej wskaznika intensywnosci zabudowy brutto
nie przekraczajacego 0,3 przy minimalnej wielkosci nowych dziatek wynoszacej
1000 m?, z zachowaniem dostepu do drogi publicznej, adaptuje sic istniejace
podziaty geodezyjne nie spelniajace minimalnych parametréw powierzchni, jednak
nie mniejsze niz 500 m? z zaleceniem scalania dla zwiekszeniem powierzchni;

(b)stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i ksztaltowania bryl budynkéw w
uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 3 kondygnacji naziemnych w
budynkach mieszkalnych indywidualnych w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym z
dopuszczeniem realizacji malych doméw mieszkalnych (do czterech mieszkan),
ustug niepublicznych i komercyjnych, 3 kondygnacji w budynkach uzytecznosci
publicznej;

(c)preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materiatow
(drewno, cegta), stosowania dachéw pochytych o kacie nachylenia 20-45° z okapami
wypuszczanymi poza $ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami doswietlenia
poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzona min 0,5 m ponizej kalenicy, zdecydowane
wysunigcia okapdw poza plaszczyzny $cian, zalecane stosowania tradycyjnych form
wystroju, detalu i kolorystyki.

e) w ksztaltowaniu form budynkéw uzytecznoséci publicznej stosowania  szCzegdlnie
starannych rozwiazah architektonicznych z zaleceniem kameralnej skali obiektow,
tradycyjnych form detalu i kolorystyki;

f) utrzymanie i nalezyta konserwacja zieleni istnicjgcej, a takze wprowadzenie nowych
zadrzewien 1 zakrzewien, zieleni parkowej oOraz ostonowej maskujacej obiekty
dysharmonizujgce z otoczeniem;

g) budowe ulic 1 ciggdw pieszych 1 rowerowych (urzadzanie chodnikow z
przystosowaniem dla niepelnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych,
wyznaczanie $ciezek dla rowerzystow);

h) budowe systemu parkingoéw obstugujacych osiedle; pojazdy zwigzane z uzytkowaniem
poszczegbdlnych dziatlek powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania lub
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garazowania w obrgbie tych dziatek;

i) zapewnienie odpowiednich standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, a
zwlaszCza odprowadzania i reutratizacht oczyszczania $ciekow; ustalenia szczegdtowe
zawarte zostaly w rozdziale V,

j) w planach miejscowych  przestrzeganie zasiegu terendOw przeznaczonych do
zainwestowania wyznaczonych na zataczniku graficznym — zwlaszcza w stosunku do
terenu wokot uje¢ wody ,,Swatowska” i strefy bezpieczenstwa magistrali gazowej;

2) w potudniowej czg$ci miasta:

(1) realizowanie nowej zabudowy na podstawie kompleksowych rozwigzan
projektowych (planéw miejscowych) okreslajagcych zasady zagospodarowania cato$ci
poszczegolnych terenow;

(2) wykluczenie z zabudowy terenow w obrebie dolinek i ciekow wodnych,
zapewniajacych utworzenie korytarzy przewietrzajacych uktad miasta;

(3) wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem  nastgpujacych zasad i
standardow:

@) stosowania dla zabudowy indywidualnej wskaznika intensywno$ci zabudowy
brutto nie przekraczajacego 0,5 przy minimalnej wielkosci nowych dziatek wynoszacej
1000 m?, z zachowaniem dostepu do drogi publicznej, adaptuje si¢ istniejace podzialy
geodezyjne nie spetniajagce minimalnych parametrow powierzchni, jednak nie mniejsze
niz 500 m? z zaleceniem scalania dla zwiekszeniem powierzchni; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek, jednak nie
wiecej niz o 50%;

(b)  stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i ksztalttowania bryt budynkow w
uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 3 kondygnacji naziemnych w
budynkach mieszkalnych indywidualnych w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym z
dopuszczeniem realizacji matych domow mieszkalnych (do czterech mieszkan), ustug
niepublicznych 1 komercyjnych, 3 kondygnacji w budynkach uzytecznos$ci publicznej;

(©) preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materiatdéw
(drewno, cegta), stosowania dachéw o kacie nachylenia do 45° z okapami
Wypuszczanymi poza Sciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami dos$wietlenia
poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzone min 0,5 m ponizej kalenicy, zdecydowane
wysunigcia okapéw poza plaszczyzny S$cian, zalecanie stosowania tradycyjnych form
wystroju, detalu i kolorystyki;

(4) w ksztalttowaniu form budynkow uzytecznosci publicznej stosowania szczeg6lnie
starannych rozwigzan architektonicznych z zaleceniem kameralnej skali obiektow,
tradycyjnych form detalu i kolorystyki;

(5) wutrzymanie i nalezyta konserwacja zieleni iStniejacej, a takze wprowadzenie
nowych zadrzewien 1 zakrzewien, zieleni parkowej oraz ostonowej maskujgcej
obiekty dysharmonizujace z otoczeniem;

(6) budoweg ulic i ciggdw pieszych 1 rowerowych (urzadzanie chodnikow z
przystosowaniem dla niepetnosprawnych w obrebie terenow zabudowanych,
wyznaczanie $ciezek dla rowerzystow);

(7) budoweg systemu parkingdw obstugujacych osiedle: pojazdy zwigzane z
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uzytkowaniem poszczeg6élnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsca
parkowania lub garazowania w obrebie tych dziatek;

(8) zapewnienie odpowiednich standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
a zwlaszcza odprowadzania 1 neutralizacjt oczyszczania $ciekow; ustalenia
szczegblowe zawarte zostaly w rozdz1ale V;

(9) w planach miejscowych przestrzeganie zasiggu terenow przeznaczonych do
zainwestowania oznaczonych na zalaczniku graficznym — zwlaszcza w stosunku do
stref kontrolowanych bezpieezenstwa od magistrali gazowej i energetycznych linii
przesytowych 110 kV;

(10) ksztaltowania uktadow komumkacyjnych drég, ciagow pieszo-jezdnych, pieszych
i Sciezek rowerowych w powigzaniu z ukladami zewng¢trznymi z zachowaniem
mozliwo$ci prowadzenia miejskiej infrastruktury technicznej oraz odprowadzeniem
wod opadowych.

[3a. dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN) wprowadzonych
V zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) Funkcja uzupelniajgca: ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona
oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacja;

€) Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako
zabudowe¢ mieszkaniowg i/lub mieszkaniowo-ustugowa;

d) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko 1 przedsigwzie¢ mogacCych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

= maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?, przy czym
w rejonie ul. Sikorskiego dopuszcza sig¢ 600 m?.

3b. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (1.MN,U)
wprowadzonych V zmiana Studium:

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieucigzliwe ushugi
komercyjne, w szczeg6lnosci handlu, gastronomii, organizacji spolecznych, zdrowia,
kultury, nauki, ustugi hotelarskie, itp.;

b) Funkcja uzupehiajaca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,
zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacja;
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€) Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujagcych formach: jako
zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg i/lub ustugowa;

d) W granicach pasa technicznego linii elektroenergetycznej 110kV obowigzuja
ograniczenia w zabudowie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

e) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na S$rodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegodlnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

= maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? ]

4. dla teren6w przeznaczonych do przeksztalcen z funkcji zabudowy zagrodowej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna (RM) na nastepujacych zasadach:

(1) adaptacja istniejagcej zabudowy - utrzymanie istniejacej struktury osadniczej -
obiektéw  zabudowy uslugowej, mieszkaniowo-ustugowej,  mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz rzemieslniczej z dopuszczeniem poszerzen, uzupetnien |
przeksztatcen, z sukcesywng likwidacjg funkcji budownictwa zagrodowego;

(2) adaptacja czasowa obiektow zwigzanych z zabudowa zagrodowg oraz likwidacja
funkcji zwigzanej z produkcja rolng z zakazem odtwarzania i1 realizacji nowych
obiektow do hodowli zwierzat z dopuszczeniem wykorzystania budynkow
gospodarczych i1 inwentarskich na cele dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej dla
otoczenia;

(3) tworzenie jednorodnej strefy mieszkaniowo-ustugowe;j;

(4) realizowanie nowej zabudowy na podstawie kompleksowych rozwigzan
projektowych (planow miejscowych) okreslajacych zasady zagospodarowania cato$ci
poszczegblnych terenow;

(5) wykluczenie z zabudowy terenow w obrgbie dolinek i ciekow wodnych
zapewniajacych utworzenie korytarzy przewietrzajacych uktad miasta;

(6) zachowanie walorow krajobrazowych zabudowy lokalizowanej na stokach
zwlaszcza pod katem ekspozycji odbieranej z drogi prowadzacej w kierunku Zalesia
oraz z ul. Warszawskiej;

(7) wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem nastgpujacych zasad i
standardow:

@ stosowania dla zabudowy indywidualnej wskaznika intensywno$ci zabudowy
brutto nie przekraczajacego 0,5 przy minimalnej wielko$ci nowych dziatek wynoszacej
1000 m?, z zachowaniem dostepu do drogi publicznej, adaptuje si¢ istniejace podzialy
geodezyjne nie spetniajace minimalnych parametréw powierzchni, jednak nie mniejsze
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niz 500 m? z zaleceniem scalania dla zwiekszeniem powierzchni; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek, jednak nie
wiecej niz o 50%;

(b) stosowania niewielkich gabarytoéw zabudowy i ksztalttowania bryt budynkéow w
uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokosci 3 kondygnacji naziemnych w
budynkach mieszkalnych indywidualnych w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym z
dopuszczeniem realizacji matych doméw mieszkalnych (do czterech mieszkan), ustug
niepublicznych 1 komercyjnych, 3 kondygnacji w budynkach uzytecznos$ci publicznej;

(© preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materiatlow
(drewno, cegta), stosowania dachéw o kacie nachylenia do 45° z okapami
wypuszczanymi poza $ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami dos$wietlenia
poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzona min 0,5 m ponizej kalenicy, zdecydowane
wysunigcia okapéw poza plaszczyzny S$cian, zalecanie stosowania tradycyjnych form
wystroju, detalu i kolorystyki;

(8) w ksztattowaniu form budynkoéw uzytecznosci publicznej stosowania szczeg6lnie
starannych rozwigzan architektonicznych z zaleceniem kameralnej skali obiektow,
tradycyjnych form detalu i kolorystyki;

(9) utrzymanie i nalezyta konserwacja zieleni istniejgcej, a takze wprowadzenie
nowych zadrzewien i1 zakrzewien , zieleni parkowej oraz ostonowej maskujacej
obiekty dysharmonizujace z otoczeniem;

(10) budoweg ulic i1 ciggdw pieszych i1 rowerowych (urzadzanie chodnikow z
przystosowaniem dla niepelnosprawnych w obrgbie terenéw zabudowanych,
wyznaczanie §ciezek dla rowerzystow);

(11) budoweg systemu parkingdw obstugujacych osiedle; pojazdy zwigzane z
uzytkowaniem poszczegdlnych dzialek powinny mie¢ zapewnione miejsca
parkowania lub garazowania w obrebie tych dziatek;

(12) zapewnienie odpowiednich standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
a zwlaszcza odprowadzania 1 peutralizach oczyszczania $ciekow; ustalenia
szczegotowe zawarte zostaly w rozdziale V;

(13) w planach miejscowych przestrzeganie zasiggu terenéw przeznaczonych do
zainwestowania wyznaczony na zataczniku graficznym — zwlaszcza w stosunku do

terenow—wokobuieé—wody—Swatowska™+ strefy  kontrolowanej—bezpieczefistwa

magistrali gazowej;

5. ustala si¢ ponizsze zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki urbanistyczne dla
poszczegolnych funkcji zagospodarowania terenu do stosowania w miejscowych planach
(dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizowania
ustug - MN; terenéw zabudowy mieszkaniowej wraz z uslugami - MN,U; terenow
zabudowy uslugowej (ushugi publiczne, niepubliczne, komercyjne) i rzemieslniczej - U):

1) Uzytkowanie podstawowe:

(1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w budynkach wolnostojacych, blizniaczych i
szeregowych );

(2) mate domy mieszkalne (do czterech mieszkan);

(3) ustugi publiczne;
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(4) ustugi niepubliczne.

2) Uzytkowanie dopuszczalne:
(1) obiekty sportowe i urzgdzenia rekreacji;
(2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

(3) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwo$ci nie wykraczajgcej poza granice
wlasnosci;

(4) zielen urzadzona (parkowa , izolacyjna, ozdobna);
(5) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z funkcja podstawowa;
(6) mata architektura.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy terenéw U; MN; MN,U:

(2) obowigzuja zasady okreslone dla terenow zabudowy ustugowej (ustug publicznych,
niepublicznych i komercyjnych) oraz ustug sportu i rekreacji (§ 19 ust.4 pkt.,4) oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 24 ust.3 pkt. 3,4).

4) Wskazniki wykorzystania terenu:

(1) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej);

(2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej);

(3) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5;

(4) powierzchnia terenu niezabudowanego dla matych doméw mieszkalnych (do czterech
mieszkan) minimalnie. 150 m? na kazde mieszkanie.

[- na etapie opracowania planow miejscowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ weryfikacji
podanych wartosci oraz ich zmniejszenie lub zwickszenie w zaleznosci od lokalnej
specyfiki oraz planowanego 1 istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania, |

5) dla poszczegolnych rodzajow uzytkowania terenow zabudowy mieszkaniowej 1 ustug
(MN;U) ustala sig:

(a)tworzenie koncentracji mieszkalnictwa jednorodzinnego w postaci niewielkich
enklaw osiedlowych z rownolegle realizowang infrastrukturg techniczng;

(b)rzemiosto ustugowe nieucigzliwe 1 pozostate ushugi niepubliczne: uktady
rozproszone, tworzone jako ustugi wydzielone, wbudowane lub wolnostojace
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej z roéwnolegle realizowang
infrastrukturg techniczna;

(c)rzemiosto produkcyjne: ograniczenie rozmiaré6w produkcji - ucigzliwos¢ ograniczona
do granic wlasnosci, wprowadzanie nowych ekologicznych technologii;

(d)zabudowa zwigzana z ruchem turystycznym: poza koncentracjami zabudowy
rzemie$lniczej;

(e)na terenach MN; MN,U; U wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze
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znaczgco oddziatywac na srodowisko.

[5a. dla terenow zabudowy ustugowej (1.U) wprowadzonych V zmiang Studium:
a) Funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa z wylaczeniem stacji paliw;

b) Funkcja uzupelniajgca: ustugi publiczne, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona
oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacja;

C) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na S$rodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

=  maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m? ]

6. tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji (U,US):
1) jak w w § 19 ust 4 pkt 4.

7. Tereny zieleni urzadzonej (ZP)pariewe}, tereny zieleni izolacyjnej (Z1):
1) jak w w § 19 ust 4 pkt 5.

8. Tereny ustug turystycznych (UT):

1) utworzenie zespotu ustug rekreacyjnych o charakterze wypoczynku codziennego i
Swigtecznego -  gastronomicznych, noclegowych (sezonowe pole biwakowe)
rozrywkowych (estrada, muszla koncertowa), sportowych itp., z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy agroturystycznej pelnigcej funkcje bazy aktywnej
rekreacji z przeznaczeniem uzupelniajacym pod funkcje mieszkaniowe, obstugi ushug
gastronomicznych i hotelowych i sportowych;

3) wyposazenie zespotu w zielen towarzyszaca;

4) zagospodarowanie terenu realizowa¢ na podstawie planu miejscowego i kompleksowej
dokumentacji realizacyjnej obejmujacej naturalnie wyodrebnione fragmenty;

5) stosowania dla nowej zabudowy dziatek o wielkosci minimum 2500 m?, przy szerokosci
minimalnej frontu wynoszacej 40 m;

6) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy i preferowanie zasady ksztaltowania bryt
budynkéw w uktadach horyzontalnych, nie przekraczanie wysokosci 1 — 2 kondygnacji
naziemnych, wykorzystywanie uzytkowego poddaszy, maksymalne wynoszenie poziomu
parteru ca 1,0 m powyzej otaczajacego terenu,
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7) preferowanie kameralnych form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych
materiatow (drewno, cegla), stosowanie dachow o kacie nachylenia do 45° z okapami
wypuszczanymi poza Sciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami do$wietlenia
poddaszy; pokrycie lukarn wyprowadzone min 0,5 m ponizej kalenicy, zdecydowane
wysunigcie okapow poza plaszczyzny Scian, zaleca si¢ stosowania tradycyjnych form
wystroju, detalu i kolorystyki,

8) utrzymanie walorow krajobrazowych zabudowy lokalizowanej na stokach zwtaszcza pod
katem ekspozycji odbieranej z brzegu stawdéw poprzez wprowadzanie atrakcyjnych form
architektonicznych zadrzewien i1 zakrzewien;

9. Tereny lokalizacji urzadzen komunikacji (KS):
1) Ogoélnomiejskie tereny obstugi komunikacji pod funkcje parkingdw, garazy wraz z ustug;

2) ustalenie wskaznikow i parametréw na etapie planu miejscowego;
§21

Ustala sie¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie C3 -
koncentracji uslug produkcyjnych i technicznych
[1. T]ereny obiektow produkcyjnych, baz, skladéow i magazynéw - PSB; tereny obshugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
leSnych i rybackich - RU:

1. dla terenow w petni zainwestowanych:
1) utrzymanie dotychczasowych funkcji przy zatozeniu modernizacji zabudowy i procesoOw

technologicznych oraz intensyfikacji wykorzystania terenu pod warunkiem braku
ucigzliwego oddziatywania na otoczenie;

2) wyposazenie w niezbedne urzadzenia towarzyszace (infrastruktura techniczna, zielen
izolacyjna);

3) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, tworzenie pasow zieleni
izolacyjnej z udziatem zadrzewien i1 zakrzewien zwlaszcza wzdhuz granic poszczegdlnych
dziatek;

4) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow i urzadzen technicznych glownie w zakresie
parkowania; pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegdlnych dziatek powinny mie¢
zapewnione miejsca parkowania lub garazowania w obrebie tych dziatek;

5) uzupetnianie wystepujacych brakow w zakresie wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

2. dla terenow posiadajacych mozliwo$¢ uzupetnien:

1) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy i urzadzen zwigzanych
z funkcjg terenu i1 obstugg techniczng, pod warunkiem stosowania technologii nie
powodujacej uciazliwosci w stosunku do otoczenia;

2) stosowanie niewielkich gabarytéw obiektow budowlanych, ksztattowanie bryt budynkow
w uktadzie horyzontalnym;

3) wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, tworzenie pasow zieleni izolacyjnej
z udziatem zadrzewien i zakrzewien zwlaszcza wzdhuz granic poszczegdlnych dziatek;
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4) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw 1 wurzadzen technicznych glownie
w zakresie parkowania; pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegdlnych dzialek
powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania lub garazowania w obrebie tych dziatek;

5) wyprzedzajace wyposazanie w infrastruktur¢ techniczng, zwlaszcza w urzadzenia
odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw jako warunek Uruchomienia nowej dziatalno$ci;

6) ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci do granic wlasnej dziatki;

7) zasady zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla terenéw PSB jak w § 27.

[2. Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy
ushugowej (1.P,U):

1) Funkcja podstawowa: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa,
w tym ustugi publiczne oraz obiekty i urzadzenia stluzace do zbierania, magazynowania,
przetwarzania i recyklingu odpadow;

2) Funkcja uzupehiajaca: zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
tych terenow urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacja;

3) Obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

= maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktorych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m? ]

[3. Tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjnej (1U-P-O) wprowadzone VI zmiana
studium:

a) Funkcja podstawowa: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz gospodarki
odpadami.

¢ Funkcja podstawowa obejmuje rowniez sktady, magazyny, produkcje energii z
promieniowania slonecznego oraz z wykorzystaniem biogazu oraz obiekty i
urzadzenia stuzace do zbierania, magazynowania, przetwarzania i recyklingu
odpadow;

e Funkcja produkcji energii z promieniowania stonecznego oraz z wykorzystaniem
biogazu dotyczy takze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii z promieniowania stonecznego oraz przetwarzania biogazu o mocy
powyzej 500 kW;

b) Funkcje uzupelniajace: =zielen urzadzona oraz niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej
i komunikacja;
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c) Dopuszcza sie lokalizacje parkingow;
d) Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne:
* maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna na poziomie 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktorych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?.

W obszarze VI zmiany studium wyklucza si¢ realizacj¢ zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.]

§22

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie terenow
otwartych o funkcji rekreacyjnej Cs— tereny zieleni urzadzonej (ZP):

1) utworzenie  Miejskiego Parku Wypczynkowo-Rekreacyjnego powigzanego mostem
rekreacyjnym (np. estakada ) ze wschodnim pasem zagospodarowania turystyczno-
rekreacyjnego stawu Buksa;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow obejmujacych ustugi niezbgdne dla prawidlowego
funkcjonowania terenu;

3) dla obstugi terenu nalezy zapewnié¢ zaplecze administracyjne i socjalno-sanitarne;
4) ustalenia dla terenow oraz zasad zagospodarowania jak w § 19 ust 4 pkt 5

5) zagospodarowanie terenow Winno nastegpowaé w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego 1
zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegoOlno$ci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska;

6) niezbedne jest ksztaltowanie zieleni kompozycyjno-krajobrazowej oraz estetyczne
zagospodarowanie terendéw wokot budynkow, zwlaszcza przy pomocy ksztattujacej
krajobraz zieleni wysokiej 1 Sredniej;

7) w obszarze mozna lokalizowa¢ elementy matej architektury;

8) teren nalezy wyposazy¢ w urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z
funkcja podstawowa.

§ 23

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie urzadzen
infrastruktury technicznej Cs

1. dla terenow w granicach urzadzen (oczyszczalnia $ciekow — 0znaczona na rysunku studium
symbolem K, GPZ — oznaczony symbolem E i sktadowiska odpadow komunalnych —
oznaczony symbolem O,P,E) pozostajacych w konflikcie w stosunku do $rodowiska
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przyrodniczego 1 krajobrazu ustala si¢ obowigzek poszanowania i odtworzenia wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegolnosci poprzez:

1) modernizacj¢ oczyszczalni $Sciekow: wprowadzajac trzystopniowy system oczyszczania
biologicznego przy ustaleniu i1 zagospodarowaniu strefy izolujacej przed emisjami
ucigzliwymi dla otoczenia;

2) Scista kontrole prawidlowej eksploatacji oczyszczalni zapobiegajacej negatywnemu
oddzialywaniu na najblizsze otoczenie;

3) ograniczanie wprowadzania nowych napowietrznych linii WN oraz kablowanie linii SN;

4) prowadzeniu dziatan zabezpieczajgcych prawidtlowe funkcjonowanie wysypiska odpadow i
ograniczajacych uciazliwe oddzialywanie na otoczenie, w tym poprawa fizjonomii
krajobrazu, m.in. poprzez obsadzenie roslinnoscig. Ucigzliwos¢ wysypiska odpadéw
powinna zamykac si¢ w granicach wladania terenem;

5) Scista kontrole eksploatacji Wysypiska, organizacj¢ nasadzen ochronnych, réwniez na
osiach widokowych, ograniczajaca widok na wysypisko oraz sukcesywna rekultywacje
fragmentow o zakonczonej eksploatacji; w przypadku zamiaru stosowania do rekultywacji
zuzli wielkopiecowych lub innych odpadéw przemystowych, na etapie koncepcji i projektu
nalezy wykona¢ ocen¢ oddziatywania na srodowisko;

6) mozliwos¢ lokalizacji elektrowni biogazowej w obrebie terenu oznaczonego symbolem K
— ustalajagc wymog nie przekraczania standardow Srodowiska na sgsiadujacych terenach
zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej;

[6a) na calym terenie oczyszczalni $ciekdw oznaczonej symbolem K ustala si¢ mozliwo$é
lokalizacji urzadzen i obiektow stuzacych produkcji energii z promieniowania stonecznego —
elektrowni fotowoltaicznej - dotyczy takze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii z promieniowania stonecznego o mocy powyzej S00 kW;]

7) mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz elektrowni
biogazowe] w obrebie terenu oznaczonego symbolem O,PE — ustalajac wymog nie
przekraczania standardow srodowiska w sasiadujacych terenach zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej;

[7a) na calym terenie skladowiska odpadow oznaczonym symbolem O,PE ustala si¢

mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen i1 obiektow stuzacych produkcji energii z promieniowania

stonecznego — elektrowni fotowoltaicznej - dotyczy takze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z

odnawialnych zrodet energii z promieniowania stonecznego o mocy powyzej 500 kW,

8) W zakresie urzadzen wytwarzajacych energiec z odnawialnych zrodet energii z
promieniowania stonecznego o mocy powyzej 500 kW ustala si¢ maksymalne pokrycie
panelami fotowoltaicznymi — 70% dziatki budowlane;.]

. dla terenow otwartych wokoét urzadzen infrastruktury technicznej:

1) ochrone¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, a w szczegdlnosci przyrodniczej
struktury zieleni wysokiej, §redniej i niskiej;

2) obsadzenie roslinnoscig wysoka izolujaca tereny infrastruktury technicznej od terenow
otwartych;

3) sukcesywng likwidacje istniejacych oraz zakaz realizacji nowych obiektow i urzadzen nie
zwigzanych z infrastrukturg techniczng.
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Rozdzial II1 D

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w wyodrebnionych strefach polityki
przestrzennej - STREFA EKONOMICZNAD

Wyodrgbnia si¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Miasta Ryki dwie strefy ekonomiczne
sktadajace si¢ z trzech rejonéw:

a) rejonu aktywizacji gospodarczej - potudniowego oznaczonego symbolem Dy;
b) rejonu aktywizacji gospodarczej - pétnocnego oznaczonego symbolem Dp;
c) rejonu obstugi transportu i funkcji specjalnej oznaczonego symbolem Ds.

§24

1. Rejon aktywizacji gospodarczej poludniowy obejmuje przestrzen okreslong w § 3 ust.2, pkt 4

lit a 1 oznaczong na rysunku studium symbolem D1

2. Polityka przestrzenna w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 polega na:

1) wspieraniu rozwoju funkcji wiodacych: przemystowo-sktadowej, handlu hurtowego i
wystawiennictwa, obstugi technicznej miasta i gminy, obslugi transportu oraz obshugi
sgsiednich terenow specjalnych oraz uzupetniajacych — rolniczo-osadniczych;

2) dazeniu do modernizacji i rozbudowy obiektow i urzadzen zwigzanych ze spetnianiem
funkcji, o ktérych mowa w punkcie 1 pod warunkiem prowadzenia dzialalnosci nie
powodujacej degradacji sgsiednich terendw rolnych 1 le$nych oraz walorow
krajobrazowych terenu, jak tez stosowania technologii i urzadzen zabezpieczajacych przed
emisjami halasu 1 zanieczyszczen ucigzliwych dla otoczenia (dla istniejacej zabudowy
mieszkalnej potozonej w sasiedztwie wyznaczonych terendéw MWD RM-H-UMN);

3) ochronie potudniowego ciggu powigzan przyrodniczych (strefa przyrodnicza potudniowa),
o ktorym mowa w rozdziale Il E

4) porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania w zakresie zgodnym z
funkcjami obszaru;

5) uzupetnianiu wyposazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna);

6) ograniczaniu rozwoju funkcji osadniczej (RM);

7) rezerwowaniu terenu pod projektowany teren strefy ekonomicznej (D1) oraz
przygotowywanie prawno-planistyczne tego terenu i sukcesywne wyposazanie go w
niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen
izolacyjna) jak roéwniez przygotowaniu ofert lokalizacyjnych dla potencjalnych
kontrahentoéw;

8) realizacja obiektow produkcyjnych winna odbywac si¢ rownoczes$nie z pelnym zakresem
infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci z rozwigzanym systemem zaopatrzenia w
wode, odprowadzania 1 oczyszczania Sciekow oraz prawidtowg gospodarka odpadami —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) restrukturyzacji  zakladow  produkcyjnych  poprzez  wprowadzanie technologii
proekologicznych:
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a) energooszczednych;
b) wodooszczednych;
C) matoodpadowych.

3. Ustala si¢ nastepujace Kierunki zagospodarowania przestrzennego w poludniowym
rejonie aktywizacji gospodarczej Di:
3.1 Dla istniejacych terenéw przemystu, baz, sktadow, magazynéw;-hancld
hurtewego-tp—( PSB[, 1.PSB]):

a) utrzymanie dotychczasowych funkcji przy zatozeniu modernizacji zabudowy i
proceséw technologicznych oraz intensyfikacji wykorzystania terenu pod warunkiem
braku ucigzliwego oddzialywania na otoczenie;

b) rygor zaostrzonego rezimu ochrony w zakresie oddziatywania na $rodowisko dla
obiektow zlokalizowanych we wschodniej czegsci rejonu z uwagi na bezposrednie
sasiedztwo istotnego w systemie powigzan przyrodniczych wezta ekologicznego o
ktérym mowa w § 30;

C) obowigzek uzupetniania wystepujacych brakow w zakresie wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej ze szczegdélnym uwzglednieniem odprowadzania i
oczyszczania $ciekoOw w zaktadach istniejacych oraz wyprzedzajace wyposazanie w tym
zakresie terendw nie zainwestOwanych, wiaczajac réwniez konieczno$¢ uzupetniania
wyposazenia  istniejacych  zakladow  w niezbedne urzadzenia towarzyszace
zmniejszajace niekorzystne oddzialywanie na $rodowisko (np. infrastruktura techniczna,
zielen izolacyjna);

d) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy i urzadzen zwigzanych z funkcja
terenu i obstuga techniczng, pod warunkiem stosowania w miar¢ mozliwosci zasady
niewielkich gabarytow nowych obiektow budowlanych; bryt budynkow nalezy
ksztattowa¢ w uktadzie horyzontalnym oraz korygowanie przy remontach i pracach
modernizacyjnych  formy architektonicznej istniejacych  obiektow  trwalych,
dysharmonizujacych w stosunku do otoczenia poprzez poprawe proporcji, detalu i
kolorystyki;

e) obowigzek utrzymania istniejacej i wprowadzania nowej zieleni w otoczeniu zabudowy,
tworzenie pasow zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien zwlaszcza
wzdhuz granic poszczego6lnych dziatek, wg § 19 ust.4 pkt. 5.

f) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow i urzadzen technicznych glownie w
zakresie parkowania; pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegdlnych dziatek
powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania lub garazowania w obrebie tych dziatek;

g) ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci do granic dziatki;
h) mozliwos¢ budowy i eksploatacji elektrowni biogazowe;j;

[i) na terenie oznaczonym symbolem 1.PSB jako funkcje uzupehniajaca dopuszcza si¢
w istniejacych budynkach lokale mieszkalne zwigzane z funkcja podstawowa. ]

3.2 Dla terenéw rezerw poludniowego rejonu aktywizacji gospodarczej -
kierunkowe tereny rozwoju funkcji przemyslowej wskazane do opracowania planu
miejscowego (P,U):

a) dominacje funkcji targowo-wystawienniczych, handlu hurtowego oraz przemystowo-
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sktadowych z ograniczeniem do przemystu drobnego i rzemiosta, przetworstwa, obstugi
rolnictwa, komunikacji oraz infrastruktury komunalnej zwigzanych zwtaszcza z obstuga
gminy 1 powiatu oraz wymogiem dogodnego wlaczenia w krajowy system
komunikacyjny;

b) wprowadzanie urzadzen dziatalno$ci gospodarczej pod warunkiem stosowania

technologii nie powodujacych ucigzliwego oddzialywania na  otoczenie,
Z zastosowaniem rygoru, o ktorym mowa w ust. 2, pkt 2;

c) ksztattowanie bryt w uktadach horyzontalnych oraz stosowanie w miar¢ na ile pozwala
funkcja i technologia - niewielkich gabarytow obiektoéw budowlanych;

d) wprowadzanie zieleni w otoczenie zabudowy, tworzenie pasow zieleni izolacyjnej
Z udziatem zadrzewien i zakrzewien;wg § 19 ust. 4 pkt.5.

e) zapewnienie pelnej wewnetrznej obstugi komunikacyjnej (m.in. zapewnienie miejsc
parkowania i garazowania dla pojazdow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w
obrebie dzialek budowlanych poszczegolnych uzytkownikow;

f) pelne wyprzedzajace wyposazenie w urzadzenia komunikacji wewngtrznej terenu oraz
infrastrukture  techniczng, ze szczegdélnym uwzglednieniem odprowadzania
I oczyszczania SciekOw.

[3.2a Dla terenow obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej (1.P,U):

a) Funkcja podstawowa: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa,
w tym ustugi publiczne;

b) Funkcja uzupelniajaca: zielen urzadzona oraz niezb¢edne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej
i komunikacja;

c) Obowiazuje lokalizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m
od strony terendw o funkcji mieszkaniowe;j;

d) Obowiazuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo;

e) Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

= maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m, za wyjatkiem obiektow i1 urzadzen, ktérych
wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?,
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[3.2b Dla terenéw obiektéow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej i ogniw fotowoltaicznych (1.P,U,EN)

a)

b)

d)

€)
f)

Funkcja podstawowa: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa,
w tym obiekty hotelarskie, ogniwa fotowoltaiczne zarowno pojedyncze jak i w formie
farmy fotowoltaicznej;

Funkcja uzupeiniajaca: zieleh urzadzona oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej
i komunikacja;

Granica projektowanego terenu tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu teren;

Dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kKW
(urzadzenia stuzace do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, wytwarzajace
energi¢ z promieniowania stonecznego z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych) wraz
z obiektami towarzyszacymi, tj. budynkami technicznymi, w tym lokalizacje
na budynkach;

Obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

m

inimalnej  powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5% powierzchni

dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m, przy czym dla istniejacych obiektow
dopuszcza si¢ przyjecie w planie miejscowym aktualnej wysokosci oraz dopuszczenie
nadbudowy;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?.]

3.3. Dla terenow zabudowy zagrodowej wskazanej do zmiany funkcji na
przemyslowsa (RM):
a) adaptacja czasowa obiektow zwigzanych z zabudowa zagrodowa oraz likwidacja

funkcji zwiazanej z produkcja rolng z dopuszczeniem wykorzystania budynkow
gospodarczych i inwentarskich na cele przemystowe;

b) tworzenie jednorodne;j strefy przemystowej wg zasad zawartych w § 27;

3.4. Dla terenéw zabudowy uslugowej + oraz mieszkaniowej jednorodzinnej (U,MN):

a) Uzytkowanie podstawowe:

a)
b)

zabudowa ustugowa;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

b) Uzytkowanie dopuszczalne:

a)
b)

obiekty i urzadzenia rekreacji;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
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C) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wlasnosci;
d) zielen urzadzona;
e) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzanych z funkcja
podstawowa;
f) matla architektura.

C) Zasady ksztaltowania zabudowy terenéw U,MN:

(a)dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng zaktada si¢ minimalng
powierzchnie dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?, przy szerokosci minimalnej
wynoszacej 18 m dopuszczajac dla zabudowy jednorodzinnej lokalizacje ustug nie
wyznaczonych rysunkiem studium, nie przekraczajacych swoja ucigzliwoscig granic
dziatki dysponenta;

(b)dopuszcza si¢ lokalizacje uslug na dzialkach nie mniejszych niz 1500 m? z

zachowaniem okres$lonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytéw i
architektury obiektéw okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a dla dzialek przeznaczanych pod dziatalno$¢ produkcyjng
minimalng powierzchnie ustala si¢ na 2000 m?;

(c)nalezy stosowaé niewielkie gabaryty zabudowy i preferowac zasady ksztaltowania
bryt budynkéw w ukladach horyzontalnych, nie przekracza¢é wysokosci 2
kondygnacji naziemnych z wykorzystywaniem uzytkowego poddasza, maksymalne
wynoszenie poziomu parteru ca 1,0 m powyzej otaczajacego terenu;

(d)preferowanie form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materiatow
(drewno, cegla), stosowanie dachow o kacie nachylenia do  45° wskazane
rozwigzania z okapami wypuszczanymi poza $ciany szczytowe, lukarnami lub
innymi formami do$wietlenia poddaszy; pokrycie lukarn wyprowadzona min 0,5 m
ponizej kalenicy, zdecydowane wysunigcia okapow poza plaszczyzny $cian, zalecane
stosowanie tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;

d) Wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej);
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40% powierzchni terenu

inwestycji (dziatki budowlanej);
C) intensywno$¢ zabudowy U,MN: maksymalnie 0,5

e) Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenow U,MN:

a) utrzymanie istniejacej struktury osadniczej z dopuszczeniem poszerzen,
uzupetnien 1 przeksztalcen;

b) adaptuje si¢ istniejagce parametry powierzChni i frontéw dzialek w obszarach
zainwestowanych;

c) tworzenie jednorodnej strefy mieszkaniowo-ustugowe;j;

d) dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ushugowych.
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[3.4a. Dla terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (1.U,MN)
wprowadzonych V zmiang Studium:

a)

b)

d)

e)

Funkcja podstawowa: ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkalno-ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz obiekty i
urzadzenia stuzgce do zbierania, magazynowania, przetwarzania i recyklingu
odpadow;

Funkcja uzupetniajaca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,
zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

Realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako
zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, produkcyjng i/lub
produkcyjno-ustugows, przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej powinna
dominowa¢ funkcja ustugowa lub produkcyjna lub powinna by¢ zachowana wzgledna
rownowaga funkcji ustugowej, mieszkaniowej i produkcyjnej;

Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drég.

Dopuszczenie  lokalizacji  przedsiewzig¢ mogagcych  potencjalnie  znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko — chyba, ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.]

3.5. Dla teren6w zabudowy wielorodzinnej wraz z ustugami (MW,U):

a) adaptuje si¢ osiedle zaktadowego budownictwa wielorodzinnego w-strefiePSB na cele

budownictwa wielorodzinnego z ustaleniami jak § 19 ust.4 pkt.1 bez prawa dalszej
rozbudowy z obowigzkiem realizacji pasa zieleni izolacyjnej jak § 19 ust.4 pkt.S.

§ 25

Rejon aktywizacji gospodarczej polnocny obejmuje przestrzen terenéw rezerwy
kierunkowej skladajacy sie z 3 obszarow aktywizacji gospodarczej okreslona w § 3 ust.2,
pkt 4 lit b oraz ich najblizszego otoczenia { — 0znaczony a na rysunku studium symbolem
»D2” [1 "1.D2U"]

1. Polityka przestrzenna dla terenow rezerw poéinocnego rejonu aktywizacji gospodarczej
(na rysunku studium oznaczonych jako , kierunkowe rezerwy aktywizacji gospodarczej
wskazane do opracowania planu miejscowego”), polega na:

1) dominacji funkcji ustugowych i przemystowo - sktadowych z ograniczeniem do przemystu

drobnego 1 rzemiosta, przetwérstwa handlu hurtowego, obstugi rolnictwa, ustug,
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komunikacji oraz infrastruktury komunalnej zwigzanych z wymogiem dogodnego
wlaczenia w krajowy system komunikacyjny;

2) wprowadzanie urzadzen dziatalno$ci gospodarczej pod warunkiem stosowania technologii
nie powodujacych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia;

3) ksztattowanie bryt w uktadach horyzontalnych;

4) wprowadzanie zieleni w otoczenie zabudowy, utworzenie pasoéw zieleni izolacyjnej z
udzialem zadrzewien i zakrzewien ze szczegdlnym uwzglednieniem zagospodarowania
zielenig krajobrazowg i ozdobng suchych dolinek z dopuszczeniem lokalizacji elementow
infrastruktury technicznej.(wg § 19 ust. 4 pkt. 5);

5) zapewnienie wewnetrznej obstugi komunikacyjnej (m.in. zapewnienie miejsc parkowania i
garazowania dla pojazdéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig w obrebie dzialek
budowlanych poszczegdlnych uzytkownikows;

6) pelne wyprzedzajace wypoSazenie w infrastruktur¢ techniczng ze szczegblnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

7) granice wyznaczonych rezerw kierunkowych sg orientacyjne do uszczegdtowienia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rejonow;

8) w potnocnym rejonie DoU [i 1.D2U] dopuszcza si¢ lokalizowanie wielkoprzestrzennych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m?;

[8a) na obszarze 1.D2U dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej
100 kW (urzadzenia stuzagce do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, wytwarzajace
energi¢ z promieniowania stonecznego z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych) wraz z
obiektami towarzyszacymi, tj. budynkami technicznymi, w tym lokalizacje
na budynkach;

10) rezerwowaniu terenu pod projektowang poédinocng strefe ekonomiczng D, oraz
przygotowywaniu prawno-planistycznym tego terenu i sukcesywnym wyposazaniu go w

infrastruktura techniczna, zielen

niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
izolacyjna),—j e - - e
kontrahentow

C) ustalenia szczegOlowe dotyczace inwestycji komunikacyjnych zawarte zostalty w
rozdziale IV

. Polityka przestrzenna dla teren6w o funkcji ustugowej zlokalizowanych wzdluz ulicy
Warszawskiej ( na rysunku studium oznaczonych jako ,tereny zabudowy ustugowej
(ushugi publiczne, niepubliczne, komercyjne) i rzemieslniczej” - U), polega na:

1) mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w pasach po obu
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stronach drogi eznaezenyehna—zalgeznikugrafieznym—symbelem— U~ przy zachowaniu

nizej wymieniowych zasad i standardow:

&) przeznaczania do zabudowy ushugowej i mieszkaniowej z dopuszczeniem dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej z obslugq ruchu drogowego — terendw w pasie o szerokosci ca

100 m od linii rozgraniczajacej ulicy Warszawskiej pod—warunkiem—zakazu
wprowadzania-nowyehzjazdéw—zulWarszawskies: [°]

b) stosowania form zabudowy jak w § 19 ust.4 pkt 3 i4;

3) ustala si¢ ponizsze zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki urbanistyczne dla
poszczegolnych funkcji zagospodarowania terenu do stesewanta—w uwzglednienia przy
opracowywaniu miejscowych planow planaeh — jak § 19 ust.4 pkt. 3,415

[2a. Dla terenow zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (1.U,MN)
wprowadzonych V zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: nicucigzliwe ustugi komercyjne, w szczeg6élnosci handlu,
gastronomii, organizacji spotecznych, zdrowia, kultury, nauki itp. oraz
mieszkalnictwo;

b) Funkcja uzupetniajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,
zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

€) Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako
zabudowe¢ mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa i/lub ustugows, przy czym w
granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowaé funkcja ustugowa lub
powinna by¢ zachowana wzglgdna rownowaga funkcji ushugowej i mieszkaniowej;

d) Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczego6lnosci
infrastruktury technicznej 1 drég.

e) Dopuszczenie lokalizacji  przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie  znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko — chyba, ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

* maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j - 1000 m? ]

3. Polityka przestrzenna dla terenow o funkcji rolniczo-ogrodniczej - terenow uzytkow

[27
[28

Wykreslono w procedurze VII zmiany Studium]
Wykreslono w procedurze VII zmiany Studium]
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rolnych (R [i 1.R]):

1) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej (na rysunku studium oznaczonej jako ,.teren

uzytkow rolnych”), naktdrej-wystepuja zwlaszcza obszarow wystegpowania gleb y klas y 11
i Il poprzez wylaczenie tych obszaréw z zabudowy oraz ochrong przyrodniczych,

kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu peprzez-witaezenie-tyeh-ebszaréwznowet
zabudowy;

2) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej zeznacznym-udziatem-owoeodwi-warzyw;
: s abicadm chomi rveh:

3) ochrong kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenu na cele inne niz gospodarka polowo-
ogrodnicza (urzadzenia zwigzane z produkcja rolng, gospodarka komunalng oraz inne
wynikajgce z potrzeb miasta);

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, uslug oraz zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy o dodatkowy
budynek mleszkalny 0 11e Jest to zgodne z przeplsaml odrf;bnyml wrtpelniante

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow stuzacych funkcji podstawowej rolniczej,
drog 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
obszaru miasta, w tym obszaréw i terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium.

7) dopuszcza si¢ zalesienie gruntow rolnych o niskich klasach bonitacyjnych tj. V i nizszej, z
wytaczeniem tgk 1 pastwisk, z zastrzezeniem zakazu realizacji w sposob zagrazajacy
siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkow, objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Polityka przestrzenna dla teren6w o funkcjach osadniczych (MN i U):

a) mozliwos¢ wprowadzania terenu ustug wedtug zasad okreslonych w § 19, ust. 4, pkt 4;

b) mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy w istniejacych zgrupowaniach oznaczonych
na zatgczniku graficznym symbolem MN przy zachowaniu standardow okreslonych w §
24 ust. 3 pkt. 3.4.

[4a. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN) wprowadzonych V
zmiang Studium:

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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b) Funkcja uzupeniajgca: ushugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, zieleh urzadzona

oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacja;

Realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako
zabudowe¢ mieszkaniowg i/lub mieszkaniowo-ustugowa;

d) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé

na Srodowisko 1 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

* maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

4b. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (1.MN,U)
wprowadzonych V zmiang Studium:

a)

Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, w szczeg6lnosci handlu, gastronomii, organizacji spotecznych, zdrowia,
kultury, nauki itp;

b) Funkcja uzupehiajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne,

zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terendéw
urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej 1 komunikacja; na terenach
zlokalizowanych w sasiedztwie terenow kierunkowych rezerw aktywizacji
gospodarczej dopuszcza si¢ ponadto zabudowe magazynowg 1 ustugowo-magazynowa;

Realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako
zabudowe¢ mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowag i/lub uslugowo-
magazynowa;

d) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé

na Srodowisko 1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.]
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5. dla terenéw o przewadze uzytkow zielonych (nie wyznaczonych na rysunku studium,
znajdujacych si¢ w obrebie terenéw R oznaczonych na rysunku studium): {(R):

1) wzmozong ochrong kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych,
kulturowych 1 krajobrazowych wartosci terenu;

2) wykluczenie wszelkiej nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej z wyjatkiem,;

a) uzupelniania istniejagcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) o ile jest to zgodne z przepisami odr¢bnymi z
przejsciowym  dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie heutralizach
oczyszczania $ciekow (docelowo system odprowadzania S$ciekow winien byé
zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);

6. Dla terendw aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy przemyslowej, produkcyjnej,
sktadéw 1 magazynow (AG)

1) Funkcja podstawowa: dziatalnosci produkcyjna, ustugowa, rzemieslnicza, wytworcza oraz
sktady, magazyny, hurtownie;

2) Funkcja uzupeiajgca: zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna, ustugowa, socjalna i
biurowa stuzaca obstludze funkcji podstawowej oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

3) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan shuzbowych, przy
zachowaniu przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony przed hatasem, przy
czym zaleca si¢ aby jej udziat nie przekraczal 10 % powierzchni catkowitej zabudowy;

4) zabudowie mieszkaniowej nalezy zapewni¢ ochrong przed ewentualnymi ucigzliwos$ciami
od istniejacych badz projektowanych obiektoéw mogacych nies¢ takie ucigzliwosci;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

6) zakaz lokalizacji zaktadow duzego Iub zwigckszonego ryzyka wystapienia awarii
przemystowej;

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
* minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej (dla czgsci
z dopuszczong zabudowa mieszkaniowg i mieszkaniowa stuzbowag) i/lub 15% (dla
zabudowy pozostatych funkcji);

» maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej, wytworczej, magazynowej, sktadowej, i
innych obiektow funkcji podstawowej do 17 m, za wyjatkiem czesci obiektow
wymagajacych zwigkszenia wysokosci ze wzgledow technologicznych; wysokos¢
obiektow 1 urzadzen technicznych niezbednych do witasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjnej, biurowej 1 innej funkcji
uzupetniajacej do 12 m;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 35% dzialki budowlanej (dla cze$ci
z dopuszczong zabudowa mieszkaniowa 1 mieszkaniowg stuzbowa) i1/lub 20% (dla
zabudowy pozostatych funkcji);

maksymalnej  wysoko$ci zabudowy przemyslowej produkcyjnej, wytworczej,
magazynowej, sktadowej, 1 innych obiektow funkcji podstawowej do 12 m, za wyjatkiem
czesci obiektow wymagajacych zwigkszenia wysokosci ze wzgledéw technologicznych;
wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjnej, biurowej 1 innej funkcji
uzupetniajacej do 10 m.

[7. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej
i ogniw fotowoltaicznych (1.P,U,EN) wprowadzonych V zmiana Studium:

g) Funkcja podstawowa: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa,
ogniwa fotowoltaiczne zaréwno pojedyncze jak i w formie farmy fotowoltaicznej;

h) Funkcja uzupelniajgca: zielen wurzadzona oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej
i komunikacja;

i) Granica projektowanego terenu tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu teren;

j) Dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW
(urzadzenia stuzace do wytwarzania energii 1 wyprowadzania mocy, wytwarzajace
energi¢ z promieniowania stonecznego z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych) wraz
z obiektami towarzyszacymi, tj. budynkami technicznymi, w tym lokalizacj¢
na budynkach;

k) Obowigzuje wydzielenie w obregbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

I) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m? ]
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§ 26

Ustala si¢ nastepujace Kkierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie obslugi
transportu i funkcji specjalnej D3 - na rysunku studium oznaczonym jako ,teren
zamkniety (tereny kolei)”:

1. Zachowanie terenéw w stanie istniejgcym z mozliwos$cig adaptacji, modernizacji i rozbudowy
do celéw funkcji kolejowe;.
§27

Zasady zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne rejonu aktywizacji gospodarczej
strefy D dla terenow obiektéw produkeyjnych, baz skladéw i magazynow (PSB):
1. Ustalenia podstawowe.
(1) przemyst, sktady, bazy;
(2) zespoty zabudowy produkcji rolniczej;
(3) ustugi towarzyszace:
(a) podstawowe;
(b) wytworcze;
(c) techniczne.
(4) zespoty produkcyjno-ustugowe, rzemie$lnicze.
2. Uzytkowanie dopuszczalne:
1) ustugi wielobranzowe;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z funkcja podstawowa;
3) zaplecze administracyjne, socjalno-sanitarne, magazynowo-sktadowe, technologiczne;
4) zielen urzadzona;
5) inne, w zaleznos$ci od potrzeb zwigzane z funkcjg podstawowa.

3. Ogolne warunki realizacji inwestycji i ochrony srodowiska w obrebie strefy PSB.

1) na-terenach-strefyprodukeyjnet dopuszcza sie realizacje nowych obiektow produkcyjnych

i rzemie$lniczych pod warunkiem ich lokalizacji zgodnej z zasadami okreSlonymi w
niniejszym studium oraz przy uwzglednieniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

w tym zasad ochrony srodowiska; spe%e&m—wymag&ﬂ—eel%eﬂy—s*eéewrsk&

2) tereny przeznaczone na cele magazynowo-sktadowe winny posiada¢ szczelne
zabezpieczenie podloza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, chyba Ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;
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4) na dziatkach produkcyjno-ustugowych oraz magazynowo-sktadowych wprowadza si¢
obowigzek stosowania zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m (w szczegdlnosci strefy
zieleni izolacyjnej parawanowej na styku strefy przemystowej z zabudowa mieszkaniowa)
systemem nasadzen pojedynczych, kepowych lub szpalerowych z zastosowaniem krzewow
I niskich drzew:

a) gatunki naturalne, rodzime - w terenach otwartych;
b) gatunki ozdobne, parkowe - w terenach osadniczych.

5) wszelkie dzialania inwestycyjne na terenach strefy PSB zwigzane z utrzymaniem,
modernizacja, przebudowa, rozbudowa oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z nig zwigzanych winny spetnia¢é wymagania ochrony srodowiska i
krajobrazu;

6) warunkiem realizacji zabudowy jest pelne uzbrojenie dzialek w urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji;

7) tereny produkcyjne moga by¢ dzielone na dziatki z zachowaniem warunkow dostepnosci
do drog publicznych oraz przepisow odrebnych;

8) wprowadza si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych
ochrony przed hatasem, przy czym zaleca si¢ aby jej udzial nie przekraczat 10 %
catkowitego pola powierzchni zabudowy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy terendéw strefy PSB (hale produkcyjne):

a) do dwoch kondygnacji naziemnych z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe;

b) podpiwniczenie maksymalnie do 1,5 m n.p.t.;

€) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 12 m, z mozliwo$cig dostosowania do projektowane;j
funkcji 1 wymagan technologicznych;

d) dachy dwuspadowe (z dopuszczeniem wielospadowych) o nachyleniu do 45°, z
mozliwos$cig dostosowania do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych.

5. Zasady ksztaltowania obiektow zaplecza technicznego (magazyny, wiaty, budynki
techniczne):

a) 1 petna kondygnacja parterowa bez podpiwniczenia oraz poddasza uzytkowego;

b) maksymalna wysoko$¢ obiektu: 7 m, z mozliwosciag dostosowania do projektowane;j
funkcji 1 wymagan technologicznych;

c) dachy dwuspadowe (z dopuszczeniem wielospadowych) o nachyleniu do 45°, z
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mozliwo$cig dostosowania do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych,
6. Wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej);

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30% powierzchni terenu inwestycji
(dziatki budowlanej);

C) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,7 .
7. Kierunki przeksztatcen strukturalnych terenow strefy PSB:

a) dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania terenéw przemystowych na uzytkowanie ustugowo-
produkcyjne lub ustugi wielobranzowe (publiczne, niepubliczne, komercyjne);

b) nowe realizacje w dostosowaniu do form i skali otoczenia.
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Rozdzial IIT1 E

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w wyodrebnionych strefach polityki
przestrzennej - STREFAPRZYRODNICZAE

Wyodrgbnia si¢ w strefie trzy rejony ze wzglgdu na cechy przyrodnicze, istniejacag i
projektowang strukturg funkcjonalno-przestrzenng rejonu:

a) rejon potnocny Eq
b) rejon centralny E>

C) rejon potudniowy E3
§28

Strefa przyrodnicza obejmuje przestrzen okreslong w § 3 ust.2, pkt 5 i oznaczong na
rysunku studium symbolem ,,E ” stanowiac glowny korytarz ekologiczny w PSG bedacy
podstawowym elementem Przyrodniczego Systemu Miasta

1. Polityka przestrzenna w strefie polega na:

1) dazeniu we wszystkich dzialaniach miasta do przeksztalcania strefy w reprezentacyjna,
najbardziej atrakcyjng dzielnice;

2) ochronie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu ich dla turystyki i
wypoczynku w zakresie umozliwiajacym zachowanie ich wartos$ci przyrodniczych z
ograniczonym ich wykorzystaniem rolniczym i wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczej
(poza fragmentami terenu zwigzanego z funkcja rekreacyjng a w szczegodlnosci
projektowanym skansenem); w szczegdlnosci bezwzglednej ochronie podlegaja:

a) struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej;

b) podmokte dolinki i cieki wodne (w tym tereny stanowigce lub mogace stanowic ostoje
dla zwierzat 1 ro§lin) majace istotny wptyw na funkcjonowanie przyrody, wzmacnianie
srodowiska 1 odtwarzanie jej zasobow;

C) istniejgce lasy, ktore winny posiada¢ status lasow ochronnych wodo i glebochronnych
oraz potozonych w Qranicach miast, gospodarka lesna w tych lasach winna by¢
prowadzona w oparciu o plany urzqdzania lasu lub uproszczone plany urzqgdzania lasu,

3) obowigzku ochrony terenow biologicznie czynnych: - powierzchnie kompleksow lesnych o
duzej r6znorodnosci biocenotyCznej 1 gatunkowej ze stanowiskami roslin chronionych -
prowadzona na tych powierzchniach gospodarka lesna powinna gwarantowa¢ utrzymanie
drzewostanu w $rednich 1 starszych klasach wieku (chroni¢ nalezy przestoje starszych
drzew, czgsciowo pozostawia¢ posusz, jako siedliska dla pozytecznej fauny);

4) zakazie wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie
zwigzanych z funkcjg lasu;

5) bezwzglednym utrzymaniu istniejgcych lasow;
6) dbalosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow;

7) ograniczaniu regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami odnowienia
lasu oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasami ochronnymi gruntéw nielesnych;

8) ograniczaniu trwatego odwadniania bagien $rodlesnych do przypadkow, w ktorych wyniki
przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczaja niekorzystny wpltyw tego zabiegu na
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stosunki wodne w lasach ochronnych;

9) zakazie realizacji nowych linii elektroenergetycznych w korytarzach zwigzanych z
koniecznos$cig wycinania drzew;

10) zakazie lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych;

11) powigkszaniu w miar¢ mozliwosci powierzchni terenéw zalesionych, ze szczegdlnym
wskazaniem do zalesienia zalesianiem gruntow o niskich klasach bonitacyjnych tj. Vi VI
klasie a w tym nie wyznaczonych rysunkiem studium na gruntach ornych — zgodnie ze
wskazaniami dla terenow uzytkdéw rolnych (R);

12) przystosowaniu lasow do funkcji rekreacyjnej w wyznaczonych obszarach;
13) zapewnieniu funkcjonowania obiektow malej retencji: 17/R/Z-5/697, 24/C/Z-5/697.

Zestawienie obiektow i urzadzen malej retencji na terenie miasta Ryki

Oznaczenie . . Pow. zalewu - . .
obiektu Nazwa Zlewnia rzeki Pow. obiektu [ha] Funkcja obiektu
i . Wieprz; ekologiczna,
L1IRIZ-5/697 Staw Ryki Zalesianka; Row "A" 0.1 gospodarcza
22/R/Z-5/697 Stawy Ryki _ Wieprz; 235 retencyjna,
Zalesianka; Irenka gospodarcza
i . Wieprz; retencyjna,
241C1Z-51697 Zastawka Ryki Zalesianka km 9+260 03 gospodarcza
System . . .
28/S/Z-5/697 | melioracyjny Ryki s V\l’('e_prz* ) 19 retegcyjna'
Swaty Zalesianka; Irenka gospodarcza

14) utworzeniu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obejmujacego: stawy Buksa Boguszew
staw Olszynka oraz stawy: Okret Gorny, Okret Dolny i1 Okraglica , z ich strefami
brzegowymi;

15) zachowaniu istniejacego uksztattowania terenu, w tym drozno$ci dolin dla sptywu
powietrza; przekraczanie dolin ciggami komunikacyjnymi pOwinno si¢ odbywac w sposob
uwzgledniajgcy zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych;

16) specjalnym monitoringu punktéw zagrozen wywotanych kolizjami wystepujacymi
miedzy chronionymi elementami $rodowiska (doliny) a funkcjonujgcymi urzadzeniami
technicznymi (ciagi komunikacyjne);

17) udostepnianiu terenu dla funkcji turystycznej ograniczonym do:

a) koncentracji ruchu pieszego na wyznaczonych szlakach, z dopuszczeniem swobodnej
indywidualnej penetracji terenu;

b) dopuszczenia turystycznego ruchu rowerowego i konnego wytgcznie na wyznaczonych,
odpowiednio przygotowanych trasach (w tym $rodlesnych).
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Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie polnocnym
Ei:

a) prowadzenie racjonalnej gospodarki le$nej na obszarach potozonych w granicach
miasta;

b) objecie kompleksu lesnego statusem lasow ochronnych;
C) utrzymywanie pokrywy roslinnej;
d) zwigkszanie roznorodnosci gatunkowej szaty roslinne;j;

e) utrzymywanie obecnego sposobu zagospodarowania (zadrzewienia, 1gki, tereny
podmokite, trwale uzytki zielone);

f) zachowywanie struktury krajobrazu rolniczego;

g) poprawianie jakosci wod powierzchniowych.

1. dla terenéw o funkcji rolniczej - terenow uzytkow rolnych (R[, 1.R]):

1) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej (na rysunku studium oznaczonej jako ,.teren

uzytkow rolnych”), naktérej-wystepujg zwlaszcza obszarow wystgpowania gleb y klas y 11
I Il poprzez wylgczenie tych obszarow z zabudowy oraz ochrong przyrodniczych,

kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu-peprzez-witaezenie-tych-ebszaréwznowet
zabudowy;

2) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej;—przy—ograniczaniu—zabiegdw
ehemizacyjnyeh;
3) ochrong kulturowych i krajobrazowych warto$ci terenu;

4) wykluczenie wszelkiej nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej z wyjatkiem:

a) uzupelniania istniejagcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalne;j
gospodarki (w tym budowli rolniczych) z przejSciowym dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie neutralizacft oczyszczania $ciekow (docelowo system
odprowadzania $ciekéw winien by¢ zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);

5) dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych tj. V i nizszej,
z wylaczeniem 1agk 1 pastwisk, z zastrzezeniem zakazu realizacji w sposob zagrazajacy
siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkoéw, objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. dla terenéw o przewadze uzytkéw zielonych (nie wyznaczonych na rysunku studium,
znajdujacych si¢ w obrebie terenow R oznaczonych na rysunku studium):

1) wzmozong ochrong kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych wartos$ci terenu;

2) wykluczenie wszelkiej nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej z wyjatkiem,;
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a) uzupelniania istniejgcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) o ile jest to zgodne z przepisami odrebnymi z
przejsciowym  dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie heutralizach
oczyszczania $ciekow (docelowo system odprowadzania $ciekow winien by¢
zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta),

3. dla terenow laséow i zadrzewien lesnyeh:

1) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzqdzania lasu lub uproszczone plany
urzgdzania lasu;

2) zakazie wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie
zwigzanych z funkcja lasu;

3) bezwzglednym utrzymaniu istniejacych lasow;
4) dbato$ci o stan zdrowotny i sanitarny lasow.

5) zakazie realizacji nowych linii elektroenergetycznych zwigzanych z koniecznoscig
wycinania drzew;

6) zakazie lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych;

7) powigkszaniu w miar¢ mozliwosci powierzchni terenow zalesionych, ze szczegdlnym
wskazaniem do zalesienia zalestaniem gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych tj.
V i VI klasie, w tym nie wyznaczonych rysunkiem studium na gruntach ornych — zgodnie
ze wskazaniami dla terenéw uzytkoéw rolnych (R);

8) adaptacja istniejacych budynkow mieszkalnych oraz siedlisk rolniczych .
§30

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie centralnym
E2 - Srodkowym i poludniowym doliny Zalesianki:

1. W zakresie ochrony przyrody:
1) utrzymywanie pokrywy roslinne;j;
2) zwigkszanie roznorodnosci gatunkowej szaty roslinnej;

3) utrzymywanie obecnego sposobu zagospodarowania (zadrzewienia, tgki, tereny podmokte,
trwale uzytki zielone);

4) zachowywanie struktury krajobrazu rolniczego;
5) poprawianie jako$ci wod powierzchniowych;

6) rozszerzenie zakresu ochrony prawnej (zespdt przyrodniczo-krajobrazowy w dolinie
Stawow Ryckich);

7) wprowadzenie zalesien na terenach wwyznaczenyeh—egranicg—pelne-lesna—oraz ze
szczegdlnym wskazaniem zalesiania gleb naa niskich klasach bonitacyjnych gleb (V i VI)
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nie wyznaczonych na rysunku studium.

4. W zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne w formie parku linearnego oraz
tworzenie liniowych urzadzen infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej wraz z
niezbednym zapleczem (Sciezki rowerowe, deszczochrony, punkty widokowe) 0 ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej;

5. W zakresie terenow rekreacji codziennej w sasiedztwie Starego Miasta - pobrzeze
zachodnie — tereny sportu i rekreacji (US):

1) utworzenie zespotu ustug turystycznych - gastronomicznych, noclegowych rozrywkowych,
sportowych, kultury (hala widowiskowo-sportowa) z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej;

2) stosowanie kameralnych rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych (niewielkie
gabaryty, bryly w ukladach horyzontalnych, preferowanie tradycyjnych form
architektonicznych, uszanowanie waloréw krajobrazowych terenu);

3) wyposazenie zespotu w zielen towarzyszacg o charakterze parku linearnego;

4) wyposazenie zespotu w niezbg¢dne urzadzenia z zakresu komunikacji (w tym parkingi) oraz
infrastruktury technicznej (zwlaszcza odprowadzenia $ciekow);

5) utworzenie nad brzegiem stawu mola spacerowego oraz na catej dlugosci akwenow -
spacerowej promenady ze $ciezka rowerowg jako elementu systemu komunikacji pieszo-
rowerowej w miescie;

6) realizowanie zagospodarowania terenu na podstawie planu miejscowego i kompleksowej
dokumentacji realizacyjnej obejmujacej naturalnie wyodrebnione fragmenty; projektowac
nalezy w $cistym powigzaniu z terenem Starego Miasta (zwlaszcza Starego Rynku) jako
centrum obstugi ruchu turystycznego.

6. W zakresie terenow le§no-turystycznych — Brzezinka — tereny ustug turystycznych (UT)

1) ochrong¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, a w szczegoélno$ci przyrodniczej
struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej,

2) przeznaczenie terenu dla celow rekreacyjnych w granicach umozliwiajacych zachowanie
wartosci przyrodniczych, z wykluczeniem wykorzystania rolniczego;

3) zagospodarowanie terenow zalesionych w formie parku lesnego;

4) zorganizowanie amfiteatru wykorzystujgcego naturalng rzezbe terenu - w otoczeniu
Stawow Ryckich;

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy agroturystycznej petnigcej funkcje bazy aktywnej
rekreacji z przeznaczeniem uzupetliajacym pod funkcje mieszkaniowe, obslugi ustug
gastronomicznych i hotelowych i sportowych;

6) zagospodarowanie terenu realizowa¢ na podstawie planu miejscowego i kompleksowej
dokumentacji realizacyjnej obejmujgcej naturalnie wyodrebnione fragmenty;

7) stosowania dla nowej zabudowy dziatek o wielkosci minimum 2500 m2, przy szerokosci
minimalnej frontu wynoszacej 40 m;
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8) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy i preferowanie zasady ksztaltowania bryt
budynkow w uktadach horyzontalnych, nie przekraczanie wysokosci 1 — 2 kondygnacji
naziemnych, wykorzystywanie uzytkowego poddaszy, maksymalne wynoszenie poziomu
parteru ca 1,0 m powyzej otaczajacego terenu;

9) preferowanie kameralnych form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych
materiatow (drewno, cegla), stosowanie dachow pochylych o kacie nachylenia 20-450 z
okapami wypuszczanymi poza S$ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami
doswietlenia poddaszy, pokrycie lukarn wyprowadzone min 0,5 m ponizej kalenicy,
zdecydowane wysunigcie okapéw poza plaszczyzny S$cian, zaleca si¢ stosowania

tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki;
10) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rozwigzanie  funkcjonalno-przestrzenne  terenu  opracowa¢ w  powigzaniu
z przyleglymi terenami zieleni le$nej;

b) zachowa¢ dostgpnos¢ terenu obszaru zieleni parku lesnego i sasiednich terenow
mieszkalnych;

) zachowac istniejaca, naturalng rzezbg terenu;

d) istniejace zadrzewienia uzupeli¢ ro$linnoscig niskg i wysoka dostosowang do
warunkow siedliskowych;

e) wytyczy¢ trasy pieszo-rowerowe w powigzaniu z innymi terenami rejonu oraz
ogo6lnomiejskim systemem $ciezek rowerowych, miejsca wypoczynku biernego
I czynnego z wylaczeniem terendw o niskiej odpornosci na degradacje — wprowadzic¢
tam zagospodarowanie terenu zniechecajace do penetracji;

f) niezb¢dne dla petnienia zaktadanych funkcji obiekty kubaturowe nalezy utrzymaé w
niewielkiej skali, bryly ksztaltowa¢ w uktadach horyzontalnych zdachami o
widocznych spadkach z zastosowaniem tradycyjnych form i lokalnie stosowanych
materialow.

7. W zakresie poludniowego wezla ekologicznego:
Dla terenach podmoktych i ciekow:

1) wprowadzenie  przyrodniczo-buforowej  zabudowy  brzegow wod i ciekow
powierzchniowych w celu ograniczenia sptywu substancji chemicznych z obszaréw
uzytkowania rolniczego;

2) ochrong powierzchni lesnych i obszaréw trwatej pokrywy roslinnej;
3) ograniczenie nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej;

4) zakaz wprowadzania liniowych i obszarowych inwestycji ograniczajgcych powierzchnie
wezta ekologicznego lub jego przecinajacych;

5) zakaz zamiany wysokos$ci powierzchni terenu w jego otoczeniu.
8. Dla terenéw ogrodkow dzialkowych (ZD):
1) Funkcja podstawowa: ogrody dziatkowe; vtrzymanie-istniejgcegozagospodarowania

2) Funkcja uzupetniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obszaru gminy i komunikacja;

3) opuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z funkcjg terenu, w tym realizacj¢ boisk,
placow 1 gier zabaw, ciggdw spacerowych oraz zabudowy ustugowe;;
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4) Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i
drog.

5) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

a) Minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki;

b) Maksymalnej wysokosci zabudowy: 5m (przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi).

9. Dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP):
1) jak w § 19, ust. 4, pkt 5

10. dla terenéw o przewadze uzytkéw zielonych (nie wyznaczonych na rysunku
studium, znajdujacych si¢ w obrebie terenéw R oznaczonych na rysunku studium):

1) wzmozong ochrong kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych,
kulturowych 1 krajobrazowych wartosci terenu;

2) wykluczenie wszelkiej nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej z wyjatkiem;

a) uzupelniania istniejagcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
inwentarskimi i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) o ile jest to zgodne z przepisami odrgbnymi z
przejsciowym dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie heutralizach
oczyszczania $ciekow (docelowo system odprowadzania $ciekow winien by¢
zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);

11. dla terenow lasow i zadrzewien: lesnyeh:

1) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzgdzania lasu lub uproszczone plany
urzgdzania lasu;

2) zakazie wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie
zwigzanych z funkcja lasu;

3) bezwzglednym utrzymaniu istniejgcych lasow;
4) dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow.

5) zakazie realizacji nowych linii elektroenergetycznych zwigzanych z koniecznos$ciag
wycinania drzew;

6) zakazie lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych;

7) powigkszaniu w miar¢ mozliwosci powierzchni terendw zalesionych, ze szczegdlnym
wskazaniem do zalesienia zalesiantem gruntow o niskich klasach bonitacyjnych tj. Vi VI
klasie, w tym nie wyznaczonych rysunkiem studium na gruntach ornych - zgodnie ze
wskazaniami dla terenow uzytkow rolnych (R);

8) adaptacja istniejgcych budynkow mieszkalnych oraz siedlisk rolniczych

9) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow shuzacych funkcji podstawowej oraz
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urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnej do prawidtowego funkcjonowania obszaru
gminy.
10. dla terenow [prejektowane}] drogi ekspresowej (S17)

1) Funkcla podstawowa transport drogowy, drogi publiczne, tereny drog publicznych klasy
oldw awowej ekspresowej];

2) Funkcja uzupelniajgca: obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w
szczegolnosci wyposazenia technicznego drog oraz infrastruktura techniczna nie zwigzana
z droga;

3) Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja podstawowa;

4) Lokalizacje wszelkich obiektoéw w tym szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia
ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie s$rodowiska naturalnego
warunkuje si¢ ich niezbednos$cia dla transportu drogowego.

§ 31

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie poludniowym
Es

Strefa przyrodnicza potudniowa obejmuje przestrzen okreslong w § 3 ust.2, pkt 6 i oznaczong na
rysunku studium symbolem ,,E3”

1. Polityka przestrzenna w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 polega na:
1) ochronie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych;

2) dazeniu do wyeliminowaniu funkcji przemystowo-sktadowych, a zwlaszcza stacji paliw z
terenow polozonych na potnoc od linii kolejowej 1 przywrdcenie na tym terenie funkcji
przyrodniczych ;

3) udostepnianiu terenu dla potrzeb funkcji rekreacji i turystyki;

4) utworzeniu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obejmujacego: stawy Buksa Boguszew
(E2), staw Olszynka (E3) stawy Okret Gorny, Okret Dolny i Okraglica (E3)z ich strefami
brzegowymi;

5) utworzenie linearnego parku miejskiego wzdhuz catej strefy w granicach projektowanego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego w powigzaniu z Miejskim Parkiem Wypoczynkowo-
Rekreacyjnym ( rejon C4) oraz skansenem S i uslugami turystycznymi UT (rejon C2-
potudniowy) ;

6) Utworzenie Skansenu na potudniowym stoku stawu Okre¢t Gorny.

2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego w rejonie Egs:

1) dla terenéw wystepowania stanowisk archeologicznych obowiazuje priorytet
wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych.

2) dla terenéw stawow Okret Dolny i Okraglica:

(1) przywrocenie dobrej jakosci wody w stawach oraz porzadku na ich brzegach:
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a) zapobieganie przedostawaniu si¢ SciekOw z oczyszczalni Fregata;
b) zagospodarowanie bezposredniego otoczenia stawow w kierunku uatrakcyjnienia

dla rekreacji i likwidacji potencjalnych zrodet zanieczyszczen;

(2) docelowe polaczenie stawow; oraz—wyehminewanie—z—krajobrazu—przewody
i Saienia:

(3) zagospodarowanie punkéw widokowych;
(4) utrzymanie waloréw krajobrazowych zabudowy;
(5) zapewnienie funkcjonowania obiektu matej retencji: 28/S/Z-5/697.
3) dla pozostalych stawow czesci wschodniej rejonu Es:
(1) ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, a w szczegdlnos$ci:
a) przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej;

b) obszaru rozmnazania Si¢ ptazow poprzez nie wprowadzanie form agresywnej
turystyki na obszar akwenu;

C) oczyszczenie wody;

(2) utrzymanie obecnego sposobu zagospodarowania stawow: gospodarki rybackiej,
pod warunkiem przestrzegania nastepujacych zasad:

a) prowadzenia gospodarki w sposéb zapobiegajacy eutrofizacji stawow;
b) utrzymania walorow krajobrazowych stawow;
C) zapewnienie funkcjonowania obiektu matej retencji: 22/R/Z-5/697.

(3) docelowa rewitalizacja struktury srodowiska przyrodniczego na potudniowym
brzegu stawow do linii kolejowej poprzez:

a) sukcesywng likwidacj¢ (zwigzana ze $miercig techniczng obiektow) istniejacych
obiektow 1 urzadzen infrastruktury przemystowej (w tym stacji paliw);

b) obsadzenie roslinno$cig wysoka izolujaca teren od strefy przemystowej;

C) wprowadzenie elementéw zagospodarowania rekreacyjnego (pomosty widokowe,
deszczochrony itp.);

4) dla terenow o funkcjach osadniczych - terenow zabudowy zagrodowej z enklawami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugami (RM):

a) Zakaz tworzenia nowej zabudowy w rozproszeniu, w oderwaniu od istniejacych skupisk
i projektowanej zabudowy oznaczonej rysunkiem studium z dopuszczeniem lokalizacji
budynkow gospodarczych, inwentarskich 1 budowli rolniczych;

b) Ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejagcymi obiektami
stanowigcymi dobra kultury;

c) Korygowanie przy remontach modernizacyjnych formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonizujacych w stosunku do otoczenia poprzez poprawe proporcji,
detalu i kolorystyki;

d) Mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy w istniejacych zgrupowaniach oznaczonych
na zatgczniku graficznym symbolem RM przy zachowaniu nizej wymienionych zasad 1
standardow:
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(1) przeznaczania do zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ushug i dziatalnosci
gospodarczej nie przekraczajacej swoja ucigzliwosciag granic dziatki dysponenta przy
istniejacych i projektowanych drogach lokalnych i dojazdowych;

(2) stosowania dla nowej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej dziatek o wielkosSci
minimalnej:

@) dla teren6w przeznaczanych pod zabudowe¢ zagrodowa oznaczong symbolem RM
zaklada sie¢ minimalna powierzchni¢ dzialek budowlanych wynoszaca 2000 m?, przy
szeroko$ci minimalnej wynoszacej 25 m z dopuszczeniem wymienno$ci funkcji na
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, letniskowa lub ustugi w zmianach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy;

(b)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zaktada si¢
minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?, przy szerokosci
minimalnej wynoszacej 18 m dopuszczajac dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lokalizacj¢ ustug, nie wyznaczonych rysunkiem studium, ktére nie przekraczaja
ucigzliwoscig granice dziatki dysponenta;

(© dopuszcza sie lokalizacje ustug na dziatkach nie mniejszych niz 1500 m? z

zachowaniem okre§lonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow 1
architektury obiekt(’)w okreslonych w mlejscowym plame zagospodarowania
przestrzennego, a—dla . Sng-minimals
p%er—zehm&as&&l—a—&r&&a—%@@@—mg

(d  od powyzszych wielkosci w jednostkowych przypadkach mozna stosowac
odstepstwa, jezeli znajdzie to uzasadnienie w projektach plandéw miejscowych i nie
wplynie negatywnie na jako$¢ urbanizowanej przestrzeni.

(e niezbedne jest w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego osiedli
mieszkaniowych, terenow ustugowych ksztattowanie zieleni kompozycyjno-
krajobrazowej, izolacyjnej jako rozwigzan przestrzennych nie pokazanych rysunkiem
zmian studium oraz estetyczne zagospodarowanie terenow wokot budynkow, zwlaszcza
przy pomocy ksztattujacej krajobraz zieleni wysokiej 1 $rednie;j;

)] zaklada si¢ zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwo$¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki dla zabudowy zagrodowej 1
ustugowej oraz 20% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

(o)  zagospodarowanie terené6w winno nastepowa¢ w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego i
zrOwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska;

(h) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania
bryt budynkow w uktadach horyzontalnych, nie przekraczania wysokos$ci 2 kondygnacji
naziemnych, wykorzystywania uzytkowego poddaszy, maksymalnego wynoszenia
poziomu parteru na 1,0 m powyzej otaczajacego terenu;

Q) preferowania form architektury tradycyjnej z uzyciem miejscowych materiatow
(drewno, cegta), stosowania dachow pochytych o kacie nachylenia 20 - 45° z okapami
wypuszczanymi poza $ciany szczytowe, lukarnami lub innymi formami dos$wietlenia
poddaszy; pokrycia lukarn wyprowadzona min 0,5 m ponizej kalenicy, zdecydowane
wysunigcia okapéw poza plaszczyzny S$cian, zalecanie stosowania tradycyjnych form
wystroju, detalu i kolorystyki.
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5) Dla terenu skansenu (S):

(1) mozliwe jest przenoszenie i lokalizowanie obiektéw kubaturowych stanowigcych
dobra kultury i architektury;

(2) dopuszcza si¢ budowe obiektow obejmujacych ustugi niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania terenu;

(3) dla obstugi terenu nalezy zapewni¢ zaplecze administracyjne i socjalno-sanitarne,

(4) zagospodarowanie terenow winno nastepowaé w jak najwyzszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego i
zrOwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska;

(5) niezbedne jest ksztaltowanie zieleni kompozycyjno-Kkrajobrazowej oraz estetyczne
zagospodarowanie terendw wokot budynkow, zwlaszeza przy pomocy ksztattujgcej
krajobraz zieleni wysokiej 1 Sredniej;

(6) w obszarze mozna lokalizowa¢ elementy matej architektury;

(7) teren nalezy wyposazy¢ w urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji
zwigzane z funkcja podstawowa.

6) Dla terenéw ogrédkow dzialkowych (ZD):

(1) Funkcja  podstawowa: ogrody  dzialkowe;  wtrzymanie——istiniejgeego
zagospodarowania.

(2) Funkcja uzupelniajgca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do
prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy i komunikacja;

(3) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z funkcjg terenu, w tym realizacje
boisk, placow i gier zabaw, ciggdéw spacerowych oraz zabudowy ustugowe;j;

(4) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczacO 1 przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej i drog.

(5) Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegolowienia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

* Minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki

= Maksymalnej wysokosci zabudowy: Sm (przy czym wysokos$¢ obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi).

7) Dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP):
(1) jakw § 19, ust. 4, pkt 5

8) dla terenéw o przewadze uzytkow zielonych (nie wyznaczonych na rysunku studium,
znajdujacych si¢ w obrebie terenow R oznaczonych na rysunku studium):

(1) wzmozong ochrong¢ kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
przyrodniczych, kulturowych 1 krajobrazowych wartosci terenu;

(2) wykluczenie wszelkiej nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej z
wyjatkiem;

€)) uzupehniania istniejagcych siedlisk obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i
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inwentarskimi i urzadzeniami infrastruktury technicznej niezb¢dnymi do racjonalnej
gospodarki (w tym budowli rolniczych) z przejsciowym dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie neutralizacfh oczyszczania Sciekow  (docelowo  system
odprowadzania $ciekow winien by¢ zintegrowany z systemem kanalizacyjnym miasta);

9) dla terenéw lasow i zadrzewien: lesnyeh:

(1) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany wurzqdzania lasu [ub
uproszczone plany urzgdzania lasu;

(2) zakazie wznoszenia w lasach obiektoéw budowlanych z wyjatkiem obiektow
integralnie zwigzanych z funkcja lasu,

(3) bezwzglednym utrzymaniu istniejacych lasow;
(4) dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny laséw;

(5) zakazie realizacji nowych linii elektroenergetycznych zwigzanych z koniecznoscia
wycinania drzew;

(6) zakazie lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych;

(7) powigkszaniu w miar¢ mozliwosci powierzchni terenéw zalesionych, ze
szczegdlnym wskazaniem do zalesienia zalestaniem gruntdéw o niskich klasach
bonitacyjnych tj. V i VI klasie, w tym nie wyznaczonych rysunkiem studium na
gruntach ornych - zgodnie ze wskazaniami dla terenow uzytkoéw rolnych (R);

(8) adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz siedlisk rolniczych;

(9) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow stuzacych funkcji podstawowej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
obszaru gminy.
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Rozdzial IV
Kierunki rozwoju systemu komunikacji

§32

1. Polityka w zakresie rozwoju systemu komunikacyjnego polega na tworzeniu warunkoéw
sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania osob, tadunkoéw, oraz informacji
w powigzaniach wewnetrznych 1 zewnetrznych, przy zachowaniu zasady rownowazenia ruchu
pieszego i rowerowego, pojazdow transportu indywidualnego i komunikacji zbiorowej oraz
dazeniu do minimalizacji ucigzliwosci ruchu i urzadzen komunikacyjnych w stosunku do
srodowiska;

2. polityka, o ktérej mowa w ust. 1 ma zapewnic:

1) mozliwo$¢ sprawnego dotarcia do okreSlonego celu podrozy w powigzaniach
wewnetrznych 1 zewngtrznych;

2) poprawe standardow podrozy (czas dotarcia i warunki podrézy);

3) racjonalizacje¢ ruchliwos$ci mieszkancow - oddziatywanie na wybor srodka lokomocji;

4) wyrownanie nierdwnomiernosci obstugi transportowej poszczegdlnych obszarow miasta;
5) dostep do systemu transportowego osobom niepelnosprawnym;

6) wykorzystanie potozenia miasta w systemie powigzan zewnetrznych dalekiego zasiggu
jako generatora rozwoju gospodarczego.

3. Jako podstawe¢ rozwigzan komunikacyjnych przyjmuje si¢ istniejacy uktad drogowy miasta
poddany modernizacji i uzupetnieniom takze o planowane elementy zamierzen krajowych,
przy wspomaganiu go uktadem tras komunikacji rowerowej i pieszej.

4. Utrzymuje si¢ istniejacy uktad komunikacyjny (réwniez drogi nie objete rysunkiem studium)
z mozliwoscig jego uzupetniania o nowe drogi zapewniajace obstuge komunikacyjng terenow

§33
W zakresie rozbudowy ukladu drogowego:

1. zaktada sig:
1) [medernizacje—istaiejgee; utrzymanie dawnej] drogi krajowej [miedzyregionalnei] nr 17

[jako drogi wojewodzkiej w klasie technicznej nie mniejszej niz G, 0znaczonej na rysunku
Studium symbolem 1.KW];

2. ustala sig:
1) modernizacje¢ i restrukturyzacj¢ drog powiatowych i gminnych;
2) modernizacje drog /ulic/ miejskich;
3) rozbudowe sieci parkingdéw w miescie;

4) komercjalizacj¢  otoczenia [prejektowanege]| "poinocnego" wezta  drogowego
(ul. Warszawska);

5) modernizacje¢ skrzyzowan ulic miejskich z [dawng] drogg krajowa nr 17;
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§ 34
Ustala—sie-kenteeznosé. Polityka przestrzenna gminy w zakresie rozbudowy uktadu drogowego
powinna dazy¢ do:

4. zabezpieczenia realizacji niezbednych przedsigwzi¢¢ komunikacyjnych, poprzez zwigkszenie
na ten cel §rodkow finansowych z budzetu miasta i gminy.

§35
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania sieci drogowej w miescie Ryki:

1. ksztattowanie sieci drogowej winno nastepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. w planach miejscowych nalezy stosowa¢ ustalania i1 parapety dla drog oraz obiektow
sytuowanych przy drogach zgodne z przepisami szczegdtowymi, w tym:

1) [zaleca si¢] nastgpujace minimalne szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych z punktu
widzenia potrzeb komunikacyjnych:

a) dla drogi Klasy S — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 100 m;

b) dla drogi klasy GP — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 40 m;

[ba) dla drogi klasy G - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m;]

¢) dladrogi klasy Z — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m;

d) dla drogi klasy L — szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 12 m;

e) dla drogi klasy D - (nie objeta problematykg studium) — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — nie mniej niz 10 m;

[f) dla drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW — szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 5 m.]

2) nastepujagce minimalne odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow
sytuowanych przy drogach:
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Na terenie Poza terenem
L.p. | Rodzaj drogi [zabudowanym miast [zabudowanym
Hwsi zabudowy] zabudowy]

1.

Autostrada 30m 50 m
2.

Droga ekspresowa 20m 40m

3. Droga ogélnodostegpna:

a) krajowa 10m 25m

b) wojewddzka, powiatowa 8m 20m

C) gminna 6m 15m
§36

Wykaz drég o znaczeniu ponadlokalnym (drogi krajowe i powiatowe) zlokalizowanych na
obszarze gminy miejsko-wiejskiej Ryki (w tym na terenie miasta) zamieszczono w rozdziale
16.1 czesci I Studium — Uwarunkowania rozwoju.

rysunky
i SIS S17
2. KK 1Gp) 17
LRpeag L 12400
LRoeL LiosL
LRE L Lidel
LRne L Li2eL
LRee L e
LReL el
LR L

Sie¢ drog publicznych uzupetniajq drogi gminne wskazane na rysunku studium — klasy Z
oraz L, a takze drogi gminne i wewnetrzne, w tym nie wskazane na rysunku studium, ktore bedg
wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu zapewnienia
dostepu dziatek budowlanych do drog oraz w celu obstugi komunikacyjnej terenow
przylegajgcych do drogi krajowe;.

T2 oq AXTYYNIEY 1 /9 17303

U v O Ci G
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Rozdzial V
Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

§37

1. Rozw¢] systemOw zaopatrzenia w wod¢ miasta Ryki powinien zapewni¢ wszystkim
mieszkancom miasta i pozostalym odbiorcom niezawodne dostawy wody o dobrej jakosci.

2. Realizacja zasady, o ktorej mowa w ust. 1 wymaga:

1) przygotowania i przyjecia przez wiladze miejskie zaktualizowanego programu rozwoju
wodociggu w miesécie Ryki na okres po 2000 roku jako podstawy dziatan w tym kierunku;

2) sukcesywnej modernizacji i rozbudowy istniejacej sieci i urzadzen wodociggowych, azeby
w ciagu najblizszych 5 lat udziat korzystajacych z wodociggu wzrost do okoto 90%
mieszkancow;

3) zapewnienia niezbednej ochrony uje¢ wody;
4) zaopatrzenia przemystu wodochtonnego z uje¢ whasnych;

5) uzyskania  niezbednych  standardow  $rodowiskowych, m.in.: zachowania
min. odleglosci od cmentarzy - 50 m; przy srednicy przewodu 100-200 mm zakaz
wszelkich lokalizacji inwestycji w pasie eksploatacji wynoszacym 2 m.

§38

1. Polityka przestrzenna w zakresie odprowadzania i oczyszczania Scieckow w miescie Ryki
powinna zapewni¢ mozliwie szybkie zlikwidowanie wystepujacych dysproporcji w zakresie
wyposazenia w systemy kanalizacji rozdzielczej poszczegdlnych terendw oraz umozliwic¢
wyposazenie istniejagcych 1 wyznaczonych w studium terenéw rozwoju funkcji
mieszkaniowych, ustugowych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

2. Przyjmuje sie, ze 100% mieszkancow Ryk ze strefy intensywnej zabudowy oraz 80 %
mieszkancow ze strefy zabudowy rozproszonej jednorodzinnej korzysta¢ bedzie z miejskich
systemoOw kanalizacyjnych.

3. Osiagnigcie zatozenia okre§lonego w ust. 2 wymaga:

1) budowy kanalizacji sanitarnej na osiedlu Stare Miasto, Potudnie (wymiana kanalizacji
ogolnosptawnej na rozdzielcza w najstarszej czgsci miasta);

2) budowy sieci kanalizacyjnej na osiedlu Krolewska i Stowackiego;
3) nowych sieci w osiedlach o skoncentrowanej zabudowie;

4) rozbudowy i modernizacji (zdecydowane podniesienie sprawnosci) istniejgcej oczyszczalni
sciekow "Fregata" (K);

5) podjecia studiow dotyczacych budowy alternatywnej nowej oczyszczalni sciekow;

6) opracowania oraz wdrozenia programu wod burzowych - z doprowadzeniem $ciekow
deszczowych na oczyszczalnie. Jako priorytetowe postuluje si¢ wprowadzenie kanalizacji

deszczowej na terenie Starego Miasta, na tereny osiedli wielorodzinnych i dzielnicy
przemystowej oraz wzdtuz gtéwnych ulic Ryk.

4. Do czasu pelnej realizacji systemow, o ktorych mowa w ust. 1, a takze w odniesieniu do
zabudowy rozproszonej, (zwlaszcza na terenach rolnych) dopuszcza si¢ indywidualng
gospodarke $ciekami pod warunkiem uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowe] w
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miescie poprzez ustalenie 1 egzekwowanie:

1) wymogu szczelnych zbiornikéw na $cieki okresowo oproznianych z wywozem taborem
asenizacyjnym do punktow zlewnych przy oczyszczalniach;

2) wymogu szczelnych zbiornikdw na gnojowice w gospodarstwach rolno-hodowlanych ze
wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod podziemnych, zwlaszcza w strefie A;

3) zastosowania zasady biezacej kontroli szczelno$ci zbiornikoéw, o ktorych mowa w pkt 112
oraz systematycznos$ci wywozu o czym mowa w punkcie 1.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ podjecia i przeprowadzenie badan nad jako$cig oraz ilo$cig
powstatych osadow $cickowych jak tez opracowanie bezpiecznego sposobu ich utylizacji;

6. W przypadkach uruchamiania nowych terenow inwestycyjnych, jako zasade ustala si¢ ich
wyprzedzajace wyposazanie w kanalizacj¢ sanitarng.

§39

1. W zakresie gospodarki odpadami statymi przyjmuje si¢ dotychczasowy sposob ich usuwania
(gromadzenie w wyznaczonych miejscach oraz wywoéz na miejsko - gminne wysypisko
$mieci (O), potozone w strefie (C5) wyposazone w bazg zaplecza technicznego oraz z
prowadzong segregacja odpadow. Ucigzliwos¢ sktadowiska odpadow powinna zamykac si¢ w
granicach wtadania terenem;

2. W celu poprawy sytuacji w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) konieczno$¢ niezwlocznej likwidacji "dzikiego wysypiska”, potozonego na skraju lasu w
potnocnej czesci miasta — w strefie E;

2) w zakresie gospodarki odpadami przemystowymi:
a) konieczno$¢ wprowadzania w zaktadach produkcyjnych zasad "czystej produkcji”;
b) opracowania systemu utylizacji odpadow przemystowych;

C) ostateczne sktadowanie odpadéw przemystowych na specjalnych wysypiskach lub w
wyselekcjonowanych kwaterach odpadéw komunalnych (po spetnieniu wymaganych
warunkow sanitarnych).

3) opracowanie i wdrozenie szczegdétowego programu selektywnej zbiorki odpadéw na
terenie miasta Ryki oraz systemu segregacji i odbioru odpadéw komunalnych.

§ 40
W zakresie terenow cmentarzy (ZC) ementarnictwa ustala sig:

1. Funkcja podstawowa: cmentarz (zielen cmentarna);

2. Funkcja uzupetniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendéw i obszaru gminy oraz komunikacja;

3. Dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z podstawowa funkcjg terenu (kaplica, kostnica, dom
pogrzebowy) oraz obiekty o charakterze architektury ogrodowej, w tym zwigzang z
funkcja komunikacyjng (schody, $ciezki), a takze ogrodzenia,;

4. Obowigzek utrzymania stref sanitarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi - zabrania si¢
lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktadow produkujacych artykuly
zywnosci, zaktadow Zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywno$é
oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celow konsumpcyjnych i potrzeb
gospodarczych w odlegtosci do 150 m wokot cmentarzy, odlegltos¢ ta moze by¢
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zmniejszona do 50 m pod warunkiem ze teren w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do
tej sieci podtaczone;

5. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej, z wyltaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegblnosci infrastruktury technicznej 1 drog;

§41
W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1. zaopatrzenie w gaz ziemny odbiorcoOw z terenu Ryk w oparciu o gazociag wysokoprezny
relacji Konskowola — Warszawa (GDN 500 CN64);

2. podtaczenia do sieci gazowe;j:

1) budownictwa wielorodzinnego -w 100 %;
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2) budownictwa jednorodzinnego -w 90%;
3) budownictwa zagrodowego -w 80%;

3. w celu uzyskania poziomu okreslonego w ust. 2, uaktualnienic programu rozwoju
gazownictwa oraz systematyczng realizacje jego ustalen, (istotne jest przeprowadzenie
modernizacji gazociggdw przebiegajagcych w centrum miasta - na przewody o wigkszej
$rednicy dla stworzenia mozliwosci dwustronnego zasilania miasta);

4. przy projektowaniu i realizacji zagospodarowania w sgsiedztwie przebiegu gazociagu
magistralnego DN-500 oraz gazociggu DN-150 obowigzuje uwzglednienie stref
kontrolowanych zgodnie z odrebnymi przepisami. Dla gazociggu DN 500 0bowigzuje
uwzglednienie stref kontrolowanych (os strefy kontrolowanej pokrywa sie¢ z osig gazociggu) o
nastepujgcych szerokosciach:

- 35,0 m dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej,

- 30,0 m dla wolnostojgcych budynkow niemieszkalnych (m.in. budynki gospodarcze,
garaze),

- 30,0 m dla parkingow samochodowych (od granicy terenu,).

[Po przebudowie gazociggu DN500 MOP do cis$nienia 8,4 MPa, zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Gospodarki z dn. 26.04.2013 w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie strefa kontrolowana bedzie wynosita 8 m co nalezy

uwzgledni¢ w sporzadzanych planach miejscowych 1 co nie bedzie naruszac¢ ustalen Studium. ]

Dla gazociggu DN 150 szerokosci stref dla obiektow jak powyzej z zachOwaniem szerokosci 30,0

m (15,0 m na strone od osi gazociggu) dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno i

wielorodzinnej.

Kazda lokalizacja obiektow w odlegtosci mniejszej niz 40,0 m od osi gazociggu, ze wzgledow

bezpieczenstwa winna by¢ uzgadniana z operatorem gazociggu.

§ 42
W zakresie gospodarki cieplnej na terenie miasta Ryki ustala si¢ konieczno$¢:
1. opracowania planu zaopatrzenia w ciepto;
2. ograniczenia tzw. niskiej emisji, wywolane] powszechnym wykorzystaniem wegla w
istniejacych paleniskach domowych;
3. przebudowy istniejacych kotlowni weglowych na kotlownie opalane olejem opatowym,
gazem lub energig elektryczna;

4. podjecia dzialan zmierzajacych do stworzenia systemu zaopatrzenia w cieplo opartego na
centralnej cieptowni (ewentualnie z wykorzystaniem istniejacej cieptowni na terenie ZPOW
Hortex), ktora spetniataby wszystkie normy srodowiskowe oraz umozliwialaby prowadzenie
systematycznych i doktadnych kontroli emisji zanieczyszczen.

§ 43

1. Rozw¢j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna miasta Ryki powinien zmierza¢ w
kierunku:

1) zapewnienia wszystkim mieszkancom miasta i pozostalym odbiorcom niezawodnych
dostaw mocy i energii elektrycznej o wymaganym standardzie, w drodze sukcesywnej
rozbudowy 1 modernizacji sieci energetycznej wysokiego, Sredniego 1 niskiego napiecia
oraz budowg stacji transformatorowych;

2) zaspokojenia przyszlych potrzeb wynikajacych z rozwoju przestrzennego miasta i jego
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aktywizacji gospodarczej;
3) minimalizacji kosztow ponoszonych przez miasto na o$wietlenie terenow publicznych;

4) ograniczenia niekorzystnego wptywu elektroenergetycznych linii napowietrznych na
krajobraz poprzez sukcesywna wymiane linii $redniego i niskiego napiecia na linie
kablowe, zwlaszcza w terenach zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania
oraz napowietrznych stacji transformatorowych na stacje wne¢trzowe;

5) w miar¢ wzrostu zapotrzebowania na moc i energie elektryczng dopuszcza si¢ budowe lini
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04
kV dla zasilania obecnych i przysztych odbiorcow energii elektrycznej. Wnetrzowe stacje
transformatorowe, planowane na obszarach o zwartej zabudowie, nalezy lokalizowa¢ na
terenach wywlaszczeniowych, o powierzchni do 80m? w miejscach umozliwiajacych
dojazd dla cigzkiego sprzgtu. Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w
odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki przy $cianach bez otworéw drzwiowych i
wentylacyjnych;

6) dopuszcza sie budowe liniowych urzqdzen elektroenergetycznych w pasach drogowych
istniejgcych drog publicznych pod warunkiem zachowania wymogow wynikajgcych z
ustawy o drogach publicznych;

7) w planowanej zabudowie nalezy pozostawi¢ pasy techniczne pod istniejagcymi i
przewidywanymi liniami energetycznymi. W pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew,
budowa¢ budynkow oraz sktadowac materiatow.

2. Utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ elektroenergetyczng oraz uznaje konieczno$¢ modernizacji
poprzez:

1) zapewnienie dwukierunkowego zasilania w energi¢ elektryczng za posrednictwem
projektowanej linii wysokiego napigcia 110 kV taczacej GPZ Ryki w kierunku wschodnim
z GPZ Michoéw (EE 110 kVp);

2) realizacje 4 magistral §redniego napigcia:
a) 2 magistral relacji GPZ Ryki — Leopoldow,
b) 2 magistral relacji GPZ Ryki - GPZ Michow.
3. Lokalizacja urzqdzen energetyki odnawialnej - farm fotowoltaicznych:

1) elektrownie fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 100 kW mogq by¢ lokalizowane w
terenach wskazanych w studium na taki cel lub w obrebie terenow przemystowych oraz
terenow obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow,

2) dopuszcza sie instalacje modulow fotowoltaicznyCh, paneli stonecznych o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW - mogg by¢ one instalowane na gruncie lub na budynkach
stanowiqgc urzqdzenia techniczne zwigzane z istniejgcq zabudowq,

3) stelaze lub inne konstrukcje nosne modutow (paneli) fotowoltaicznych nie mogg
przekraczac¢ wysokosci budynkow aktualnie znajdujgcych sie na dziatce;

4) przylgczenie elektrowni fotowoltaicznych do systemu elektroenergetycznego powinno sig
odbywac w uzgodnieniu i na warunkach zarzgdcy sieci.

§44
Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

1. docelowy stopien nasycenia koncowymi stacjami abonenckimi w miescie Ryki okresla si¢ na
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50 % ogdhu mieszkancow;
utrzymanie istniejgcej centrali oraz rozbudowa i modernizacja sieci stosownie do potrzeb;
budowe nowych linii magistralnych i rozdzielczych w wykonaniu kablowym;

sukcesywng zamiang istniejacych linii napowietrznych na kablowe linie telefoniczne;

a > DN

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komoérkowych nie wyznaczonej rysunkiem studium
w terenach otwartych uzytkow rolnych pod warunkiem nie naruszania podstawowej funkcji
terenu oraz warunkow krajobrazu naturalnego jak i1 ustalen obszaréw ochrony prawnej i
planistycznej.

§44a

Ustala si¢ nastepujgce kierunki rozwoju systemu melioracyjnego:

1. zabrania sie zalesiania i zadrzewiania W odleglosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi
skarp rzeki Zalesianka;

2. zabrania sig¢ zabudowy dziatek w odleglosci mniejszej niz 4 m i ich grodzenia w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej rzeki Zalesianka;

3. dopuszcza sie prowadzenie robot konserwacyjnych (odmulanie koryta rzecznego z
rozplantowaniem urobku na gruntach przyleglych do rzeki, karczowanie pni utrudniajgcych
swobodny przeptyw wody, wycinka drzew krzakow, remont budowli hydrotechnicznych itp.) na
rzece Zalesianka;

4. nakazuje si¢ zachOWanie istniejgcych rowow melioracyjnych;
5. nakazuje si¢ utrzymywanie urzgdzen melioracji wodnych szczegotowych;

6. dopuszcza sie wykonanie nowych urzqdzen melioracji wodnych szczegotowych na wniosek
zainteresowanych.

§ 44b
Ograniczenia wysokosci zabudowy w zwigzku z sgsiedztwem lotniska wojskowego w Deblinie:

1. ustala si¢ obowigzek uzgadniania na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dopuszczalnych wysokosci obiektow budowlanych w
obrebie wyznaczonej strefy Hz;

2. w calym obszarze miasta wszelkie planowane obiekty o wysokosci rownej i przekraczajgcej 50
m nad poziomem terenu podlegajq przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
zgloszeniu poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.
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Rozdzial VI
Strategiczne obszary, przedsi¢wzi¢cia publiczne i zasady gospodarki gruntami
warunkujace rozwo6j miasta Ryki

§ 45

1. Okresla si¢ nastepujgce ,tereny strategiczne”, wymagajace prowadzenia przez miasto
aktywnej strategii realizacyjnej, jako warunku osiggni¢cia gldwnego celu rozwoju miasta i
posrednich celow rozwoju, ktore zostaty okreslone w rozdziale I1:

1) tereny $rédmiejskie oznaczone na rysunku studium symbolem rejonu C1 — wymagajace
uporzadkowania, uzupetnien, rehabilitacji i przystosowania do petnienia funkcji gtownego
os$rodka ustugowo-mieszkaniowego miasta, gminy i powiatu;

2) teren Starego Miasta — wymagajacy przeksztalcen, remontéw i odbudowy obicktow w
obrebie Rynku i terenow sasiednich pod katem pelnienia funkcji handlowo-ustugowo-
kulturalnych o charakterze centrum obstugi mieszkancoéw oraz ruchu turystycznego, z
uwzglednieniem wymogdéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkows;

3) nowe tereny mieszkaniowe oznaczone na rysunku studium symbolem MN — wymagajace
kompleksowego przygotowania pod zabudowe¢ mieszkaniowa;

4) tereny strefy ekonomicznej pdtnocnej, oznaczone na rysunku studium symbolem D2 i
potudniowej D1 — wymagajqce kompleksowego zagospodarowania'

5) tereny zwigzane z [ widhyy
FySHméH—stHde—symbela-mi— drog@ ekspresowa ] S17 [J—MQP] wamnkujqcej odtworzenle
wlasciwej wewngtrznej struktury miasta i wewnatrz miejskich relacji funkcjonalno-
przestrzennych;

6) tereny US,UT,ZP — zwigzane z aktywnym wprowadzaniem zespotow ustug turystyczno-
sportowych oraz Miejskiego Parku Wypoczynkowo-Rekreacyjnego (stanowiacego tereny
przestrzeni publicznej) jako nowej funkcji promocyjnej miasta.

2. Prowadzenie przez wladze miasta aktywnej strategii realizacyjnej w odniesieniu do obszarow,
o ktorych mowa w ust. 1, dotyczy zaro6wno przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg celow
publicznych finansowanych z budzZetu samorzadowego, lub z budzetu -centralnego
sterowanych przez miasto, jak rowniez dotyczy inwestycji finansowanych ze $rodkow
wilasnych innych podmiotéw — koordynowanych przez wiadze samorzadowe; realizacja tych
przedsigwzie¢ w znacznym stopniu moze by¢ uwarunkowana koniecznoscig podejmowania
wspolnych dziatan inwestycyjnych, czy przedsigwzigé terenowo-prawnych (np. scalanie
gruntow);

3. Ustala si¢ priorytet dla realizacji zadan na obszarach strategicznych; w celu usprawnienia
podejmowania decyzji dotyczacych zagospodarowania tych terenow, dla skutecznego
rozwigzywania problemoéw z tym zwigzanych nalezy w Urzegdzie Miasta wypracowac
specjalng $ciezke operacyjna.

§ 46
Ustala sie¢ liste nastepujacych przedsiewzieé, shluzacych realizacji celow publicznych
lokalnych i ponadlokalnych:

1. [budewa obwodnieyz wezlami] i MOP-ami;

2. budowa miasteczka akademickiego;
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budowa nowych obiektow szpitalnych;

budowa hotelu;

rekreacyjne zagospodarowanie terenéw publicznych wokoét stawu Buksa;
przygotowanie terenow targowo-wystawienniczych.

N o o Mo

urzadzenie Miejskiego Parku Wypoczynkowo-Rekreacyjnego

§ 47
Ustala si¢ podjecie nastepujacych dzialan sprzyjajacych rozwojowi gospodarczemu miasta
i mogacych ten rozwaéj przyspieszy¢:

1. w zakresie zintensyfikowania promocji miasta:

1) zorganizowanie systemu aktualnej informacji dla ewentualnych potencjalnych podmiotow
zainteresowanych dziatalno$cig w Rykach;

2) uruchomienie i aktywne pilotowanie ogoélnej akcji promocyjnej miasta w zakresie
rozwijania na jego obszarze dziatalno$ci gospodarczej, dzialan w dziedzinie o$wiaty, nauki
I kultury oraz rozbudowy bazy turystyczno-sportowej;

3) tworzenie sprzyjajacych warunkow dla podmiotéw inwestujagcych, w tym m.in.
w drodze wprowadzania zachet finansowych w postaci okresowych ulg podatkowych itp.
dla inwestorow na wskazanych na rysunku studium i oznaczonych symbolami:

a) terenach przewidzianych do dziatalnosci gospodarczej (D1, D2),

b) terenach o funkcjach turystycznych (MP i UT),
f I ; e i o ol : iciskie]):

2. w zakresie gospodarki gruntami na obszarze miasta:

1) tworzenie zasobOw mienia komunalnego z przeznaczeniem na cele budownictwa
mieszkaniowego, ushug i dziatalno$ci gospodarczej;

2) promowanie okreslonych terenéw wsrdd potencjalnych inwestorow, w tym porzadkowanie
stanu wtadania gruntami w celu usprawnienia 1 przyspieszenia tempa operacji gruntowo-
prawnych;

3) przygotowywanie terenu w zakresie sukcesywnego uzbrajania w niezb¢dne media.
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Rozdzial VII
Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia planu miejscowego.

§48

1. Obowigzujace w ogdlnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki
ustalenia planow szczegotowych dotycza terendw:

1) Brzezinka;
2) Zytnia.
W momencie wejscia w zycie uchwaty Rady Miejskiej w Rykach o uchwaleniu zmiany studium

uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryki obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wykazem umieszczonym w

rozdziale 2.1. Cze;sc1 [ Studium — Uwarunkowanla rOZWOJU nastepiee micpscowe plany

3. Obewigzek Gmina zamierza sporzadzic enia miejscowe ge plany ¢ zagospodarowania
przestrzennego dla detyezy:

1) terenéw strategicznych, o ktorych mowa w § 45;

2) terenow zwigzanych z inwestycjami publicznymi, o ktérych mowa w § 46;
3) terenow budownictwa mieszkaniowo-ustugowego przewidzianych do intensyfikacji;
4) terenoéw osiedla mieszkaniowego Stowackiego Zachod;

5) terendow ushug wzdhuz ul. Warszawskie;.

4. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ rezerwe terenu
na potrzeby wykonywania budowli ochronnych 1 punktow likwidacji skazen oraz
zabezpieczenie uje¢ wody.
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[Rozdzial VIIa
Pozostale ustalenia.

§ 49
Na obszarze zmiany Studium:

1. nie okresla si¢ obiektow lub obszarow, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny;

2. nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych;

3. nie okre§la si¢ obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji;

4. nie okresla si¢ obszarow zdegradowanych;

5. samorzad lokalny nie okreslit obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.]

[6. W ramach VI zmiany studium wskazuje si¢ obszar, na ktéorym rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW
— stanowi on teren o symbolu 1U-P-O, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wykorzystujacych energie stoneczng i biogaz wraz z niezbedng infrastruktura techniczng o mocy
powyzej 500 kW.]
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Rozdzial VIII
Objasnienie i uzasadnienie przyjetych rozwiazan
§ [48 50]

1. Studium jest podstawowym dokumentem planistycznym dla miasta, w oparciu o ktore
powinny by¢ sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub zmiany
obowigzujacego planu. Miasto Ryki podlega silnej presji urbanistycznej. Cze$¢ miasta
znajduje si¢ w projektowanych obszarach chronionych, co skutkowato zwrdéceniem
szczegolne] uwagi na zagospodarowanie przestrzenne zgodne z zasadami wynikajagcymi z
przepisow ochrony S$rodowiska przyrodniczego, walorow krajobrazowych obszaru, zasad
zachowania fadu przestrzennego. Nie ulega watpliwosci, ze na rozwdj struktury osadnictwa
terenu miasta znaczny wplyw maja zewngtrzne relacje przestrzenne oraz powigzania
komunikacyjne, a takze wyjatkowe walory krajobrazowe 1 przyrodnicze. W projektowanych
terenach zabudowy mieszkaniowej — w celu zwigkszenia tadu przestrzennego — ustalono
warunki ksztalttowania zabudowy oraz zatozen zieleni, wielko$ci dzialek, udziatu powierzchni
dzialki biologicznie aktywnej, gabarytu zabudowy oraz warunkéw dotyczacych
nieucigzliwosci obiektow stuzacych dziatalno$ci wytworczej i1 ustugowej. Istotna jest
konieczno$¢ wyposazenia terenow w urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej
(szczegolnie gospodarki §ciekowej). Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta zaklada rozwdj i przeksztalcenia zabudowy w zgodzie z zasadami
ochrony zabytkowej i kulturowej materii miasta oraz ochrony krajobrazu.

Rozdzial IX
Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan
oraz synteze ustalen projektu IV zmiany Studium

Podstawa do opracowania niniejszej zmiany byla uchwata nr XI1V/87/2015 Rady
Miejskiej Ryki z dnia 12 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki. Zgodnie
z uchwalg intencyjng, zmiany studium obejmowaly obszar miasta Ryki w granicach
administracyjnych, w tym zakresie dokonano analizy aktualnosci informacji zawartych
w obowigzujagcym studium i dokonano ich aktualizacji oraz niezbednych uzupetnien (m.in.
dodano obligatoryjng cze$¢ Studium dotyczacg aktualnych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego). Natomiast zmiany funkcji kierunkowych wynikaty przede wszystkim z analizy
mozliwosci uwzglednienia wnioskow ztozonych w procedurze zmiany studium. W procedurze
zmiany Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ryki
wplynely 42 wnioski (z czego 11 po terminie), z czego 8 zostato rozpatrzonych w czesci lub w
catosci pozytywnie. Pozytywne rozpatrzenie wnioskéw wynikalo przede wszystkim ze
zgodnos$ci wnioskowanych funkcji z przeprowadzonym zgodnie z art. 10 ust. 5-7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bilansem terenu pod zabudowe, mozliwo$cig
zachowania spdjnosci funkcjonalno-przestrzennej obecnych struktur i zgodnoscig z lokalnymi
uwarunkowaniami (wprowadzanie funkcji na zasadzie kontynuacji) oraz zgodnoscig z
przepisami odrgbnymi. Whnioski rozpatrzone negatywnie dotyczyty przede wszystkim dziatek,
ktore potozone byly poza obszarami o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz poza obszarami wyznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, a na
podstawie przeprowadzonego bilansu terenow pod zabudowe, w zgodzie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit
a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejsze Studium nie moze
przewidywac¢ lokalizacji nowej zabudowy poza wymienionymi wyzej obszarami.
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Wprowadzone zmiany stanowig nieznaczng korekte dotychczasowej polityki
przestrzenne gminy ustalonej i przyjetej] w obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ryki wraz ze zmianami. Zmiana Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ryki zostala sporzadzona
W oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.). Prace nad zmiang Studium, byly poddane
weryfikacji poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

[Rozdzial X
Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan
oraz synteze ustalen projektu V zmiany Studium

[Podstawa do opracowania V zmiany Studium byla uchwata nr VI/38/2019 Rady
Miejskiej Ryki z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki. Zgodnie
z uchwalg intencyjng, zmiany studium obejmowaly obszar miasta Ryki w granicach
administracyjnych i w tym zakresiec dokonano analizy aktualno$ci informacji zawartych
w obowigzujacym studium 1 dokonano ich aktualizacji oraz niezbednych uzupetnien. Na rysunku
Studium wprowadzono nowe tereny, ktorych lokalizacja nie narusza wynikéw bilansu terenow.

V zmiana Studium sporzadzona zostata zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Prace nad zmiang Studium, byty poddane weryfikacji
poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.]

[Rozdzial XI
Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,
oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki

Rada Miejska w Rykach podje¢ta Uchwate Nr LXXV11/503/2023 z dnia 19 stycznia 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czgsciowej zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki. Celem tej zmiany studium jest
aktualizacja kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego przy
skrzyzowaniu ulic Lubelskiej i Kolejowej w Rykach o powierzchni ok. 3,9 ha. Dotychczasowe
przeznaczenie w studium tego obszaru to ,,Tereny obiektow produkcyjnych, skladow 1
magazynOw oraz zabudowy uslugowej” oznaczone symbolem 1.P,U z dopuszczeniem obiektow
i urzadzen stuzacych do zbierania, magazynowania, przetwarzania i recyklingu odpadow.
Zmiana studium polega na zaktualizowaniu dopuszczonych funkcji zagospodarowania o
produkcje energii za pomocg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z
promieniowania stonecznego oraz przetwarzania biogazu o mocy powyzej 500 kW.

Zmiana przeznaczenia w obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wplywa na
wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Teren, ktorego dotyczy zmiana Studium
jest juz przeznaczony pod zabudowe produkcyjng i ustugowa a zmiana polega jedynie na
rozszerzeniu dopuszczonych funkcji zagospodarowania o funkcje pokrewne. Ponadto w
przedmiotowym obszarze obowigzuje plan miejscowy, ktory przeznacza tereny te na cele
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budowlane. Wobec powyzszego bilans terenow pod zabudowe nie ulegt aktualizacji w ramach
niniejszej VI zmiany studium.

Ustalenia VI zmiany studium wyr6zniono kolorem filetowym wraz z zamknigciem
wprowadzonych zmian w nawias kwadratowy.

Na rysunkach studium wprowadzono kolorem fioletowym granice obszaru objetego
zmiang. Wskazany obszar na rysunku studium oraz tekst wprowadzony VI zmiang nalezy
analizowa¢ w ramach jednolitego dokumentu studium tzn. nie tylko z ustaleniami studium
wyréznionymi jako VI zmian studium ale réwniez ze wszystkim innymi ustaleniami dokumentu
w zakresie w jakim dotycza obszaru zmiany.

VI zmiana studium zostala sporzadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503 ze zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
2021 poz. 2405).

Interpretacja zapisow VI zmiany studium
Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Ryki, nie jest
jednak $cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terendow.

W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje si¢ nastepujaca interpretacje:

a) zapisy okreslajace uwarunkowania oraz kierunki rozwoju obowigzujg tacznie z pozostatymi
zapisami studium zar6wno w zakresie uwarunkowan jak i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (z wylaczeniem indywidualnych ustalen wprowadzonych i oznaczonych VI
zmiang studium),

b) w obszarze VI zmiany studium dopuszcza si¢ na etapie realizacji planu miejscowego
lokalizowanie drég publicznych 1 wewngtrznych, (jezeli wynika to z potrzeby
zagospodarowania terendw oraz nie stoi to w Sprzecznosci z przepisami odrgbnymi).]

[Rada Miejska w Rykach podjeta Uchwate Nr LXXXIV/545/2023 z dnia 26 maja 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia czgsciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki. Celem tej zmiany studium jest aktualizacja
kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszarow skladowiska odpadéw i oczyszczalni
sciekow zlokalizowanych w Rykach w zakresie dopuszczenia produkcji energii elektrycznej z
ogniw fotowoltaicznych takze o mocy powyzej 500 kW. Dotychczasowe przeznaczenie w
studium tych obszaréw to ,tereny infrastruktury technicznej Cs (oczyszczalnia s$ciekow —
oznaczona na rysunku studium symbolem K, i sktadowiska odpadow komunalnych — oznaczony
symbolem O,P,E). Zmiana studium, dla tych obszarow polega na rozszerzeniu dopuszczonych
funkcji zagospodarowania o produkcje energii z Urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii z promieniowania stonecznego W tym o mocy powyzej 500 kW.
Ponadto zmiana Studium objeta wykreslenie z czes$ci tekstowej zakazu zjazdow z ulicy
Warszawskiej na tereny ustugowe w strefie D2 oraz konieczno$¢ wyznaczania nowych drog
rownolegtych do ulicy Warszawskiej. Zmiana ta jest mozliwa w zwigzku ze zmiang klasy
| kategorii drogi ul. Warszawskiej w zwigzku z wybudowaniem trasy S-17 .

Zmiana przeznaczenia w obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wplywa na
wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Teren, ktorego dotyczy zmiana Studium
jest juz przeznaczony pod zabudowe infrastruktury technicznej a zmiana polega jedynie na
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rozszerzeniu dopuszczonych funkcji zagospodarowania o funkcje pokrewne zwigzane z
pozyskaniem energii niezbednej do funkcjonowania istniejacych obiektow. Ponadto w
przedmiotowym obszarze obowigzuje plan miejscowy, ktdry przeznacza tereny te na cele
budowlane. Wobec powyzszego bilans terenéw pod zabudowe nie ulegt aktualizacji w ramach
niniejszej VIl zmiany studium.

Ustalenia VII zmiany studium wyrézniono kolorem bragzowym wraz z zamknig¢ciem
wprowadzonych zmian w nawias kwadratowy.

Na rysunkach studium wprowadzono kolorem jasno bragzowym granice obszaru objetego
zmiang. Wskazany obszar na rysunku studium oraz tekst wprowadzony VII zmiang nalezy
analizowa¢ w ramach jednolitego dokumentu studium tzn. nie tylko z ustaleniami studium
wyroznionymi jako VII zmian studium ale rowniez ze wszystkim innymi ustaleniami dokumentu
w zakresie w jakim dotyczg obszaru zmiany.

VIl zmiana studium zostata sporzadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503 ze zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
2021 poz. 2405).

Interpretacja zapisow VIl zmiany studium
Tres$¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy RykKi, nie jest
jednak $cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania 1 uzytkowania terenow.

W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje sie, iz zapisy okreslajace uwarunkowania
oraz kierunki rozwoju obowigzuja lgcznie z pozostatymi zapisami studium zar6wno w zakresie
uwarunkowan jak 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego (z wylaczeniem
indywidualnych ustalen wprowadzonych i 0znaczonych VII zmiang studium).
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