Wykaz

nieruchomosci przeznaczonej do zbycia,
obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego dziatek oraz prawo wtasnosci budynkow
1 budowli.

Potozenie nieruchomosci:
woj. lubelskie, pow. rycki, miasto Ryki, obreb 0001 Ryki, ul. Juliusza Stowackiego
Oznaczenie nieruchomosci:
nr Ksiegi Wieczystej: LU1Y/00012500/3
nr geod. dzialek:

e 4629/11 o pow. 0,1217 ha (klasouzytek: Ti— 0,1217 ha)

*  4629/19 o pow. 1,3721 ha (klasouzytek: Ba — 0,8399 ha, Ti — 0,5322 ha)
Laczna pow. nieruchomosci: 1,4938 ha
Wilasnos¢: Skarb Panstwa
Uzytkowanie wieczyste: Gmina Ryki
Cena nieruchomosci: 10.000.000,00 zt
Przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryki: przeznaczenie podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz zabudowa uslugowa, przeznaczenie uzupelniajace - parkingi, zielen
urzadzona, dojscia i dojazdy (2UC/U, 3UC/U).
Obecnie nieruchomo$¢ zagospodarowana jako teren dworca PKS wraz z zapleczem
technicznym.
Nieruchomo$¢ sktadajaca si¢ z dziatek nr 4629/11 1 nr 4629/19 posiada nieregularny ksztatt
wielokata. Teren z niewielkim obnizeniem w stosunku do ulicy Juliusza Stowackiego,
wolno dostepny. Zagospodarowanie nieruchomos$ci stanowi zabudowa budynkowa wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz infrastruktura techniczna zwigzana z ustugami
komunikacji. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w zasiegu pelnego uzbrojenia w infrastrukture
techniczna.
Przez $rodkowa czg$¢ nieruchomosci, w kierunku zblizonym z zachodu na wschod,
przebiega sie¢ kanalizacji deszczowej oznaczonej na mapie jako kdD 1200. Przewdd ten
przecina teren dziatki 4629/19. Ponadto na nieruchomos$ci wystepuja przewody kanalizacji
deszczowej o $rednicy od 150 mm do 500 mm wraz ze studniami rewizyjnymi i elementami
uzbrojenia technicznego.
Réwnolegle do czgsci przewoddéw kanalizacji deszczowej przebiega sie¢ kanalizacji
sanitarnej oznaczona jako ks, obejmujaca przewody o srednicy od 200 mm do 400 mm. Sieé¢
ta zwigzana jest z obstugg istniejacej zabudowy.
Do sieci kanalizacji deszczowej oraz sanitarnej wtgczone sg nieruchomosci sgsiednie.
Przez nieruchomos$¢ przebiega sie¢ wodociggowa oznaczona jako wo80 oraz przylacza
wodociggowe do istniejacych budynkow i do dziatek sagsiednich.
Przez teren nieruchomos$ci przebiegaja sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia
oznaczone jako eN, eNA oraz fragment eWA. Przewody te prowadzone sa wzdluz
istniejacych ciggéw komunikacyjnych w centralnej czesci nieruchomos$ci, przy jej
granicach, do budynkéw zlokalizowanych na dziatkach 1 do nieruchomosci sasiednich.
W poludniowej cze$ci dziatki przebiega sie¢ gazowa oznaczona jako gs75, zasilajaca
nieruchomosci sgsiednie.



Z uwagi na znaczny stopien uzbrojenia terenu, przed realizacja ewentualnych inwestycji
wskazane jest przeprowadzenie szczegotowej analizy przebiegu sieci na aktualnej mapie do
celow projektowych oraz uzyskanie warunkéw technicznych od gestorow poszczego6lnych
sieci.
Na dziatce nr 4629/19 zlokalizowany jest zesp6t budynkéw i budowli stanowigcych
wlasnos¢ uzytkownika wieczystego gruntu, zwigzanych z funkcjonowaniem bazy
transportowej z zapleczem technicznym.
Podstawowym obiektem kubaturowym jest budynek hali warsztatowo-garazowe;j
o konstrukeji stalowej, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wykonany w technologii
uprzemystowionej z cz¢sciowo wydzielonymi pomieszczeniami technicznymi i zapleczem
socjalnym (pow. zabudowy 1002 m?). Obiekt wybudowany w 1982 r. potozony jest
w poludniowej czg$ci nieruchomosci.
W bezposrednim sagsiedztwie zlokalizowany jest podziemny separator substancji
ropopochodnych petnigcy funkcje oddzielacza blota, piasku, zawiesin mineralnych oraz
olejow 1 smaréw pochodzacych ze S$ciekéw technologicznych i woéd opadowych
sptywajacych z utwardzonych powierzchni nieruchomosci. Separator wykonany zostat jako
prefabrykowany zbiornik podziemny, posadowiony w gruncie, wyposazony w komory
sedymentacyjne 1 separacyjne umozliwiajagce oczyszczanie $ciekdw przed ich
odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego.
Na terenie nieruchomosci znajduje si¢ ponadto niewielki budynek pomocniczy portierni,
wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Obiekt jest jednokondygnacyjny, o prostej
bryle architektonicznej (pow. zabudowy 15 m?).
W zachodniej cze$ci nieruchomosci znajduja si¢ dwa niewielkie pawilony handlowo-
ustlugowe o lekkiej konstrukcji. Obiekty cechuje niski standard techniczny i uzytkowy (pow.
zabudowy 12 m? i 16 m?). Budynki te stanowig prawo wilasnos$ci osob trzecich.
Na nieruchomosci znajduje si¢ réwniez budynek (o pow. zabudowy 31 m?) rozdzielni
energetycznej o konstrukcji murowanej, jednokondygnacyjny, budynek stanowi prawo
wlasnos$ci 0sob trzecich.
Do budowli znajdujacych si¢ na nieruchomosci naleza:
e utwardzone place manewrowe 1 postojowe wykonane z prefabrykowanych plyt
betonowych oraz kostki betonowe;j,
* wewngtrzny uklad komunikacyjny obejmujacy drogi dojazdowe, place manewrowe
1 stanowiska postojowe,
» zadaszone stanowiska obstugi pasazerow (wiaty peronowe) wykonane w konstrukcji
stalowe;,
* o$wietlenie terenu w postaci stupéw oswietleniowych,
e ogrodzenie, elementy odwodnienia oraz urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjonowaniem dworca.
Dojazd do nieruchomos$ci odbywa si¢ droga powiatowag — ul. Juliusza Stowackiego,
o nawierzchni bitumicznej, wraz z urzagdzonym zjazdem na dziatke nr 4629/19.
Prawo uzytkowania wieczystego zostato ustalone do dnia 5 grudnia 2089 r.
Obecna optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 1% ceny gruntu 1 wynika
z celu publicznego, na jaki nieruchomo$¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste. Po
nabyciu prawa uzytkowania wieczystego przez przysziego nabywce stawka procentowa
optaty moze ulec zmianie.



Optlaty roczne wnosi si¢ przez caty okres uzytkowania wieczystego w terminie do 31 marca

kazdego roku, na konto wskazane przez Starostwo Powiatowe w Rykach. Optata podlega

aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ z urzgdu albo na wniosek uzytkownika

wieczystego nieruchomosci gruntowej, na podstawie warto$ci nieruchomosci gruntowej

okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Oplata roczna obcigzata bedzie nabywce od
roku nastepnego po dniu nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ winna by¢ zagospodarowana zgodnie z przeznaczeniem od dnia zakupu

prawa uzytkowania wieczystego.

Prawo uzytkowania wieczystego dziatek oraz prawo witasnosci budynkéw 1 budowli bedzie

zbywane w drodze przetargu publicznego nieograniczonego.

Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nastgpi pod warunkiem:

* ustanowienia na rzecz Gminy Ryki nieodplatnej stuzebnosci przesytu, polegajacej na
prawie odprowadzania wod deszczowych oraz zapewniajacej dostep do kolektora
deszczowego w celu jego eksploatacji, konserwacji, remontéw i usuwania awarii.
Stuzebnos¢ obejmowac bedzie pas gruntu o szerokosci 6 m (po 3 m od osi kolektora),
przebiegajacy wzdhuz osi istniejacego kolektora deszczowego oznaczonego na mapie
jako kdD 1200, od dziatki nr 4740 do dziatki nr 4629/16. Gmina dopuszcza mozliwo$¢
zmiany potozenia kolektora, przy zachowaniu parametrow odprowadzania wod
deszczowych, co bedzie wigzato si¢ ze zmiang przebiegu stuzebnosci.

* ustanowienia na dziatce nr 4629/19 stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu pasem
gruntu o szerokosci 5 m, przebiegajacej na calej dlugosci granicy z dziatkg nr 4629/10
oraz na odcinku 5 m wzdluz granicy z dziatka nr 4629/20, na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego dzialek nr 4629/4 i 4629/20, potozonych
w Rykach, obr¢b Ryki. Doktadny przebieg stuzebnosci przedstawiono na mapie
z projektem podziatu nieruchomosci, w wyniku ktérego wydzielono dziatki nr 4629/19
14629/20.

Ogloszenie o terminie przetargu publicznego, jego warunkach i charakterze, zostanie

podane do publicznej wiadomosci po uptywie terminu okreslonego w art. 35 ust.1 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399)

1 wydaniu zarzadzenia przez Burmistrza Ryk.

Osoby ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci z mocy art. 34 ust. 1

pkt 1 1 pkt 2 w/w ustawy mogg sktada¢ wnioski do dnia 3 wrzes$nia 2026 r.

Ryki, 23.07.2026 .
Burmistrz Ryk

inz. Jarostaw Zaczek



