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OPIS DO EKSPERTYZY

1. CEL EKSPERTYZY

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego budynkéw . harcowki”,
zlokalizowanych w Rykach przy ul. Piaskowej, w zwigzku z przypuszczeniem przez
Inwestora o ich niezadowalajagcym stanie technicznym, lgcznie z niespelnieniem
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
dyskwalifikujacym ich dalsze uzytkowanie w obecnym stanie.

2. PODSTAWY FORMALNE I MERYTORYCZNE
A) PODSTAWY FORMALNE
- zlecenie Inwestora

B) PODSTAWY MERYTORYCZNE

- wizja lokalna w obiekcie,

- pojedyncze, odrgczne rysunki archiwalne inwentaryzacji obiektu

- inwentaryzacja obiektu dla potrzeb opracowania ekspertyzy przeprowadzona
przez autora ekspertyzy,

- wywiad S$rodowiskowy dotyczacy historii obiektu przeprowadzony =z
pracownikami Inwestora,

- warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- polskie normy

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna stanu technicznego
budynkéw ,,harcowki”, zlokalizowanych w Rykach przy ul. Piaskowej, w zwiazku z
przypuszczeniem przez Inwestora o ich niezadowalajacym stanie technicznym, lacznie
z niespetnieniem warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, dyskwalifikujgcym ich dalsze uzytkowanie w obecnym stanie.

Na dzialce znajduje si¢ budynek gtowny ,harcowki” oraz budynek do zajeé
edukacyjnych z przybudowanym zadaszeniem na sprzet plywajacy oraz
pomieszczeniem na letnia kuchni¢. Budynek do zaje¢ edukacyjnych to obiekt
zaadaptowany z budynku bytej stodoty. Wszystkie obiekty sg uzytkowane okresowo
na potrzeby Hufca Harcerskiego.

4. OPIS OGOLNY BUDYNKU WRAZ Z OCENA STANU
TECHNICZNEGO

4.1 Budynek gléwny — harcowka — jest to obiekt jednokondygnacyjny z
poddaszem uzytkowym catkowicie podpiwniczony. Budynek wykonany w
konstrukcji tradycyjnej o scianach murowanych z cegly ceramicznej pelnej
oraz silikatowej. Od zewnatrz cegla ceramiczna natomiast od wewnagtrz cegla
silikatowa. Czgs¢ nadmurowana na poziomie poddasza z bloczkow
gazobetonowych. Stropy w budynku w formie ptytki zelbetowej na belkach
stalowych rozstawionych co okoto 1,10 m. Dach w konstrukcji drewnianej o
ustroju ptatwiowo — krokwiowym wsparty an $cianach zewnetrznych oraz na
stropie nad parterem. Pokrycie dachu stanowi blacha trapezowa mocowana
wkretami do drewna do tat drewnianych. Polgczenie poszczegélnych
kondygnacji , czyli piwnice parter oraz parter poddasze, za posrednictwem
klatki schodowej zelbetowej, jednobiegowej. Stolarka okienna i drzwiowa
drewniana. Stan techniczny budynku oceniam jako $redni z elementami nie




spelniajagcymi  warunkéw  wynikajacych z  Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Stan techniczny konstrukcji budynku z ogdlnych
ogledzin mozna ocenia¢ jako dobry gdyz $ciany murowane nie wykazujg
zarysowan a belki stropu widocznych ugigé, nie mniej jednak, po wykonaniu
obliczen statycznych belek stalowych stropu nad parterem i piwnicami nie jest
spelniony warunek stanu granicznego nosnosci. Jest on przekroczony o 7%.
Obliczenia wykonano bez wykonywania odkrywki stropu, ze wzgledu na nieco
inny charakter ekspertyzy i uzytkowany budynek, ale zebrane obcigzenia nie
powinny znacznie odbiega¢ od rzeczywistosci. Odkrywki takie beda konieczne
do wykonania przy opracowywaniu projektu remontu i przebudowy budynku.
Wowcezas tez nalezy przewidzie¢ wzmocnienia belek stropowych. Stan
techniczny robot wykonczeniowych w budynku jest w dosyé niskim
standardzie i wymaga przeprowadzenia remontu. Do catkowitej likwidacji
nalezy przewidzie¢ istniejacg klatke schodowag ze wzgledu nie spelnianie
warunkow ewakuacji. Nie sg wystarczajace szerokos$ci biegdéw schodowych,
oraz za mala jest szeroko$¢ spocznikdw.

W trakcie wizji lokalnej nie dokonano oceny stanu technicznego wiezby
drewnianej dachu ze wzgledu na jej zabudowe plytami ze sklejki. W tym
przypadku nalezy si¢ liczy¢ rowniez z ingerencjg we wzmocnienie ze wzgledu
na wiek budynku i zmian¢ normy obcigzenia $niegiem w stosunku do okresu
budowy.

Budynek nie spetnia rowniez wymagan normy co do izolacyjnosci termicznej
przegréd zewnetrznych. Sciany budynku wykonane z cegly ceramicznej pelne;j
bez izolacji termiczne;j.

Dane ogdlne budynku:
- wWymiary zewnetrzne 10,05 x 12,10 m
- wysoko$¢ w kalenicy dachu do terenu 7,80 m
- kubatura budynku 612,0 m’
- powierzchnia uzytkowa lgcznie 26594m®  wtym:
e piwnice 92,64 m’
e parter 94,87 m’
e poddasze 78,43 m* (powierzchnia posadzki)

4.2 Budynek do zaje¢ edukacyjnych - jest to obiekt zaadaptowany ze stodoly

wykonany w konstrukcji tradycyjnej o $cianach murowanych z cegly
ceramicznej pelnej. Jest to obiekt do zajgé e okresie letnim ze wzgledu na brak
ogrzewania. Sciany budynku nie posiadaja izolacji termicznej co eliminuje
budynek z jego ogrzewania. Dach w konstrukcji drewnianej kryty blacha
trapezowa mocowang do tat drewnianych.
Stan techniczny konstrukcji budynku nie budzi powaznych obaw poza wiezbg
drewniang ktéra wykazuje slady korozji biologicznej. Stan techniczny robét
wykonczeniowych jest na poziomie standardu niskiego. Budynek wymaga
miejscowych napraw tynku i ponownego malowania. Przed przystgpieniem do
remontu, w zakresie wykonczenia, nalezy dokona¢ przynajmniej punktowej
odkrywki dachu celem dokladniejszego rozpoznania stanu elementow
drewnianych wiezby dachowe;.




Dane ogolne budynku:

- Wymiary zewng¢trzne 7,10 x 14,16 m + kuchnia letnia
3,30 x 5,0 m jako przybudowka

- wysoko$¢ w kalenicy dachu do terenu 5,40 m

- kubatura budynku 498 .0 m’
- powierzchnia uzytkowa tacznie 86,40 m’
5. WNIOSKI

Bioragc pod uwage wyniki z przeprowadzonych ogledzin, badan elementéow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku oraz przeprowadzong analize stanu
zachowania konstrukeji obiektu orzeka si¢ co nastepuje:

S.1Stan techniczny obiektu oceniam jako niezadawalajagcy pod wzgledem
standardu wykonczenia oraz jako nadajacy si¢ do bezwzglednej przebudowy
celem doprowadzenia do zgodnosci z wymaganiami w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W$réd
tych niezgodnosci nalezy wymienic :

- wykonanie klatki schodowej spetniajacej warunki ewakuacii,

- wykonanie ocieplenia $cian zewngtrznych budynku i stropodachu
- wykonani wentylacji w poszczegdlnych pomieszczeniach,

- wykonanie remontu instalacji grzewczej i o$wietleniowej

5.2 W ramach przebudowy nalezy zaprojektowaé wzmocnienie belek stalowych
stropu po wczesniejszym wykonaniu odkrywek i ponownym sprawdzeniu ich
nosnosci

5.3 Nalezy dokona¢ dokladnej oceny wiezby drewnianej dachu, po rozebraniu
istniejgcej podbitki dla celéw docieplenia stropodachu, i w przypadku ztego
stanu technicznego dokona¢ wymiany poszczegélnych jej elementow,

5.4 Likwidacja istniejacego sufitu ze sklejki i wykonanie sufitu z plyty gipsowo —
kartonowe;j

5.5 Dokonanie reperacji tynkéw z wykonaniem gladzi gipsowe] wraz z

malowaniem pomieszczen
OPRfﬁWZ?
mgr inZ. >deusz' ato



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
- budynek harcowki
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Rys. 4 Widok elewacji zachodniej



Rys. 6 Pomieszczenie na parterze



Rys. 7 Widok pomieszczen na poddaszu

Rys. 8 Pomieszczenie na poddaszu



Rys. 9 Widok klatki schodowej od
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Rys. 10 Widok stropu nad piwnicami



Rys. 11 Widok na $ciane w piwnicach



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
- budynek edukacyjny — byla stodola

Rys. 1 Widok od strony poludniowej

Rys. 2 Widok od strony wschodniej
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Rys. 3 Widok od strony péinocnej

Rys. 4 Skorodowana biologicznie wiezba dachowa
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:swigdczenie
TrZe wervrikacvinvm:
TAS-YON-LPZ *

Pan Tadeusz Lato o numerze ewidencvinvm LUB/BQ/QE "~ /na

adres zamieszkania ul. Szelburg-Zarembiny 16, 20-445 Luui.

jest cztonkiem Lubelskiej Okregowej lIzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
upezpleczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wazinego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-18 roku przez:

Joanna Gieroba, Przewodniczacy Rady Lubelskiej Okregowej Izby inzynierow Buaownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza zfozenie o$wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest réwnowazne z oswiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictw::
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