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GK.6727.1.72.2025 Ryki, dnia 03-04-2025

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Wnioskodawca:
2025-04-03 z urzedu
Gmina Ryki

ul. Karola Wojtyly 29

08-500 Ryki

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr XVI/101/2025 z dnia 2025-01-16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki — etap I ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
2025-01-28, poz. 618.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 3995/2, obreb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy lokalnej ,,26KDL”

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug turystycznych i przeznaczenie uzupehiajace - parkingi, zieleri urzadzona,
dojécia i dojazdy ,,2UT” (ok. 16 559 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - cmentarz zamkniety ,,ZCZ” (ok. 174 m?)

- dodatkowo czgs¢ dziatki lezy w strefie ochrony zabytkowego cmentarza zydowskiego

- dodatkowo czgs¢ dziatki lezy w obszarze zabytkowym figurujacym w gminnej ewidencji zabytkow

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla,,26KDL”

§ 61. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL,

10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 18KDL, 19KDL, 20KDL, 21KDL, 22KDL, 23KDL,

24KDL, 25KDL, 26KDL, 27KDL, 28KDL, 29KDL, 30KDL:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych drogi:

a) IKDL - 15,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDL - od 13,3 m do 22,7 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDL - od 15,6 m do 19,1 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDL - od 13,6 m do 16,5 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
e) SKDL - 16,9 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDL - od 12,8 m do 16,3 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7KDL - od 10,5 m do 13,4 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu;
h) 8KDL - od 5,0 m do 20,8 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
) 9KDL - od 8,1 m do 13,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
J) 10KDL - 20 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
k) 11KDL - od 19,2 m do 22,6 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
1) 12KDL - od 10,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
m) 13KDL, 14KDL, 27KDL - 12,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
n) 15KDL - od 11,1 m do 15,9 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
0) 16KDL - 0d 20,0 m do 20,2 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
p) 17KDL - od 15,0 m do 18,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
q) 18KDL - od 15,0 m do 15,2 m - zgodnie z rysunkiem planu,
1) 19KDL - od 22,7 m do 25,2 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
s) 20KDL - od 12,0 m do 13,4 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
t) 21KDL, 22KDL - 15,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
u) 23KDL - 0d 8,0 m do 12,3 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
v) 24KDL - 10,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
w) 25KDL - od 10,3 m do 18,1 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planuy,
X) 26KDL - od 10,1 m do 19,9 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
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y) 28KDL - od 4,6 m do 12,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
) 29KDL - od 14,1 m do 23,6 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu, aa) 30KDL -
od 18,8 m do 25,8 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu.

2. Stawka shuzaca naliczaniu optaty dla terenow KDL zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia

niniejszego planu wynosi 1%.

Dla ,,2UT”
§ 31. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1UT, 2UT, 3UT, 4UT:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug turystycznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - parkingi, zielen urzadzona, dojécia i dojazdy;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych obiektow sportu i rekreacji;
4) w granicach terenu 0znaczonego symbolem 2UT:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych oraz funkcji mieszkaniowej w formie lokalu mieszkalnego
w budynku ustugowym,
b) wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkowego cmentarza zydowskiego, wskazang na rysunku planu, w ktorej ustala
sie zakaz realizacji budynkéw i budowli oraz prowadzenia wszelkich dziataf inwestycyjnych naruszajacych warstwy
ziemne;
5) w graniach terenu oznaczonego symbolem 3UT dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych budynkéw oraz ich rozbudowe,
remont i zmiane sposobu uzytkowania oraz uzupetienie zainwestowania terenu;
6) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynko6w ustugowych do 12 m,
- pozostatych budynkow do 7 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw ustugowych - 2,
- pozostatych budynkow - 1,
¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
- 50%;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2500 m?,
2. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna:

(Stwierdzono niewaznosé na podstawie Rozstrzygnigcia Nadzorczego nr IF-11.4 131.7.2025 z dn. 13.02.2025 r.)
2) dla terenu 2UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 26KDL,
3) dla terenu 3UT i 4UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 25KDD.
3. Stawka stuzaca naliczaniu opfaty dla terenéw UT zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia

niniejszego planu wynosi 20%.

Dla,,ZCZ”
§ 43. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZCZ:
1) przeznaczenie podstawowe - cmentarz zamkniety;
2) nakazuje si¢ zachowanie obszaru nieczynnego cmentarza zydowskiego oraz prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych
majacych na celu upamigtnienie miejsca i jego historii;
3) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych naruszajgcych warstwy ziemne;
4) zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 90%.
2. Stawka stuzaca naliczaniu oplaty dla terenu ZCZ zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia

niniejszego planu wynosi 1%.
4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypiséw

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki - etap I, zwany dalej ,,planem”.
2. Przedmiotem planu jest obszar obejmujacy czg$¢ miasta Ryki o powierzchni ok. 2634 ha, ktdrego granice przedstawiono na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
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3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu okres$lajaca
najmniejszq dopuszczalng odleglos¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych,
od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow, schodéw i pochylni, wykuszy, balkondw,
gankow i taraséw wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;
2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, lub
uzytkowania, ktére zostaly ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
catkowita budynkéw lub czgsci budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia terenu zajetego pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a
w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) przeznaczeniu uzupeniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, uzupelniajgce funkcje
podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajacym lub
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) zabudowie ustugowej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumieé zabudowe ustugowa zwiazang z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza, ktéra nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko;
7) ustugach obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa zwiazang z obstuga komunikacji
samochodowej, w tym: obiekty stuzace sprzedazy, obstudze i naprawie samochodéw i innych $rodkéw transportu, stacje
kontroli pojazdéw, stacje paliw oraz parkingi;
8) ustugach chronionych akustycznie - nalezy przez to rozumiec¢ zabudowe ustugowa obejmujaca budynki zwiazane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, budynki opieki spotecznej, szpitale oraz budynki zamieszkania
zbiorowego;
9) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu liniami
rozgraniczajacymi, lub wylacznie oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, w ktérym litery okreslaja
przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym oznaczeniu
literowym:;
10) terenowych obiektach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumieé¢ budowle, obiekty matej architektury lub
urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, §cianki wspinaczkowe,
stoty do gier, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, terenowe sitownie, pola do minigolfa, place zabaw;
11) pasie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zwarty pas drzew lub krzewéw, o minimalnej szerokosci 10,0 m
i docelowej wysokosci powyzej 3,0 m; dopuszcza sig przerwanie pasa w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomoca symboli;
5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestru lub numerem porzadkowym,;
6) obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem porzadkowym;
7) obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestru;
8) obszary zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem porzadkowym;
9) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska;
10) strefa zachowania uktadu urbanistycznego;
11) strefa ochrony zabytkowego cmentarza zydowskiego;
12) pasy zieleni izolacyjnej;
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13) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m;
14) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 150 m;
15) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia;
16) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 oraz DN150;
17) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku
z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy przekraczajacej 100
kW;
18) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku
7z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o mocy przekraczajacej 500
kW.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow
§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
5) UMN - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) U - tereny zabudowy ustugowej;
7) UP - tereny zabudowy ustug publicznych;
8) UP/US - tereny zabudowy ustug publicznych oraz zabudowy ushug sportu i rekreacji;
9) US - tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji;
10) UR - tereny zabudowy kultu religijnego:
11) UT- tereny zabudowy usiug turystycznych;
12) UC/U - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy
ustugowej;
13) KO - tereny zabudowy ustug obstugi komunikacji;
14) P - tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
15) PU - tereny zabudowy obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
16) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
17) PG - teren eksploatacji powierzchniowej zi6z kruszyw;
18) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
19) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
20) ZC - tereny cmentarzy;
21) ZCZ - teren cmentarza zamknigtego;
22) ZD - tereny rodzinnych ogrédkéw dziatkowych;
23) R - tereny rolnicze;
24) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich;
25) ZL - tereny lasow;
26) WS - tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych;
27) IE - tereny infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyki;
28) IG - tereny infrastruktury techniczne;j - gazowniczej;
29) IK - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacyjne;j;
30) IT - tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacyjne;j;
31) IW - tereny infrastruktury technicznej - wodociagowej;
32) IK/PE - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej oraz urzadzefn wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet; .
33) OPE - teren sktadowiska odpadéw komunalnych oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet;
34) KK - tereny kolejowe;
35) KDS - tereny drog krajowych publicznych klasy ekspresowe;j;
36) KDG - tereny drég wojewodzkich publicznych klasy glownej;
37) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
38) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
39) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
40) KDW - tereny drég wewnetrznych;
41) KP - teren placu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku
planu;
2) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, UMN, U, UP, UP/US, US, RM dopuszcza sie sytuowanie budynkéw
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub w odleglosci 1,5 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszczenie o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy terenéw graniczacych bezposrednio z obszarami wpisanymi do
rejestru zabytkéw oraz figurujacymi w gminnej ewidencji zabytkow;
4) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg potozong pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenéw, dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe i remont;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajacg
terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych budynkéw bez koniecznosci zmiany geometrii dachu;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi dla
poszczegdlnych terendw, przy czym ustalenia te nie dotycza:
a) dziatek budowlanych wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
drogi wewnetrzne,
b) dziatek budowlanych wydzielanych na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka
budowlana, z ktérej wydzielane s dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w ustaleniach
szczegbtowych dla danego terenu,
¢) dzialek budowlanych, w przypadku ktérych wydzielono dzialki pod drogi publiczne lub wewnetrzne, gdzie
pozostata cze$¢ dziatki nie spelnia wymogu minimalnej powierzchni okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla
danego terenu;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$é:
a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, o§wietlenia i masztéw za wyjatkiem obicktéw z zakresu
tacznosci publicznej - 24 m,
b) pozostatych budowli - 12 m, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej,
¢) budynkdéw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terendw.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:
1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposrod odcieni koloréw: biatego, bezowego, zéltego, zielonego
i szarego;
2) nakaz zawarty w pkt. 1 nie dotyczy:
a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia, betonu
i szkla,
b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dzialalnoéé na danej
dziatce budowlane;j;
3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego, brazowego,
ciemnozielonego, grafitowego;
4) nakaz zawarty w pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatléw dachowych z tupkéw,
gontow, betonu, szkta wiér i strzechy;
5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roélin;
6) ustalenia zawarte w pkt 1, 2, 3, 4 i 5 nie dotycza obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz figurujacych
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych ustala si¢ obowiazek indywidualnego okreslenia szczegétowych rozwiazan
na etapie poprzedzajacym realizacj¢ inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.
§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sig, iz dla
wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego okreslonego niniejsza uchwata dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) zakaz o ktérym mowa w pkt. 2 nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami P, PU, OPE, IK/PE, PG, IG, IE, IK, IT
W,
4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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5) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie miasta Ryki;
6) ustala si¢ ochrong przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania terendw
oznaczonych symbolem:

a) MN jak terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MNU, MWU, UMN jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) UT jak terenéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) UP/US, UP, US jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem

dzieci i mlodziezy oraz domoéw opieki spolecznej,

f) RM jak terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;
7) zakaz realizacji ustug chronionych akustycznie w terenach oznaczonych symbolami 26MNU, 40MNU, 38MNU, 6MN,
28U, 16PU;
8) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, w tym zagrozonych substancjami
szczegOlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposéb by uniemozliwi¢ przedostanie si¢ zanieczyszczen do
wod i ziemi;
9) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zagospodarowanie teren6w w sposéb niepowodujacy przekroczeii norm
hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz
zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drog.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w obszarze planu zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajace ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, ktérych granice obszaréw lub lokalizacj¢ obiektow (z
numeracja porzadkowa) wskazano na rysunku planu:
a) zespot kosciota parafialnego: kosciél pw. Najswigtszego Zbawiciela (1), stara plebania (2), teren cmentarza
przykoscielnego z rozplanowaniem ogrodzenia - nr rejestru zabytkow A/821 - decyzja z dn. 31.08.1981 .,
b) dwér (3) i park z pierwszej potowy XIX w. - nr rejestru zabytkéw A/896 - decyzja z dn. 02.04.1962 r.,
¢) cmentarz parafialny z pierwszej polowy XIX w. - nr rejestru zabytkéw A/1006 - decyzja z dn. 04.07.1990 r.,
d) dom mieszkalny tzw. dom mlynarza w graniach $cian zewngtrznych wraz z gruntem pod budynkiem - nr rejestru
zabytkéw A/1678 - decyzja z dn. 31.12.2020 r.,
¢) murowany budynek miyna w graniach $cian zewngtrznych wraz z gruntem pod budynkiem - nr rejestru zabytkow
A/1680 - decyzja z dn. 11.08.2021 r.,
f) figurka Chrystusa Frasobliwego (rzezba) - nr rejestru zabytkow B/387;
2) dla zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 1 wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja
uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
zabytkow i opiece nad zabytkami;
3) wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 1 - Dom ,,Organistéwka” ul. Wspélna 4,
b) 2 - Dwér ul. Warszawska 27, 29 i ul. Wyczétkowskiego 1,
¢) 3 - Kapliczka Sw. Leonarda ul. Warszawska,
d) 4 - Dom ul. Poniatowskiego 1,
e) 5 - Dom ul. Poniatowskiego 9,
f) 6 - Dom ul. Poniatowskiego 23,
g) 7 - Dom ul. Poniatowskiego 25-27,
h) 8 - Dom ul. Poniatowskiego 35,
i) 9 - Dom ul. Ko$ciuszki 4,
j) 10 - Dom ul. Poniatowskiego 67,
k) 11 - Figurka Chrystusa Frasobliwego ul. Poniatowskiego,
1) 12 - Cmentarz przy dawnym kosciele Sw. Jakuba,
m) 13 - Dom ul. Lakowa 19;
n) 14 - Cmentarz Parafialny - ul. Krélewska 150,
0) 15 - Cmentarz Zydowski,
p) 16 - Kapliczka - ul. Lubelska 39,
q) 17 - Budynek kolejowy (mieszkalny) ul. Lubelska 35;
4) dla obiekt6w, o ktérych mowa w pkt. 3 lita, b, d, ¢, f, g, b, i, j, m oraz q ustala sig:
a) zachowanie proporcji architektonicznych, gabarytéw budynkéw oraz cech stylistycznych obiektow,
b) zachowanie ukiadu potaci dachowych i katéw ich nachylenia,
¢) zachowanie parametréw i detali architektonicznych stolarki okiennej i drzwiowej;
5) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 3 lit. ¢, k, p ustala si¢ zachowanie ich lokalizacji oraz formy;

Dokument wygenerowano z serwisu ryki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.
dnia 2025-04-03 07:52:45 przez: Monika Leszko tel. 818657150 strona 6



6) dla obiektdw, o ktérych mowa w pkt. 3 lit 1, n, o ustala sie utrzymanie starodrzewia z wylaczaniem cie¢
pielegnacyjnych i wycinki w przypadku zagrozenia bezpieczefistwa ludzi lub mienia;
7) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
oznaczonych numerami: AZP 68-75/4-1, AZP 69-75/1-1, AZP 69-75/10-10, AZP 69-75/11-11, AZP 69-75/12-12, AZP
69-75/13-13, AZP 69-75/14-14, AZP 69-75/15-15, AZP 69-75/16-16, AZP 69- 75/17-17, AZP 69-75/18-18, AZP
69-75/19-19, AZP 69-75/2-2, AZP 69-75/20-20, AZP 69-75/21-21, AZP 69-75/22-8, AZP 69-75/23-9, AZP 69-75/24-10,
AZP 69-75/3-3, AZP 69-75/30-5, AZP 69-75/4-4, AZP 69-75/48-24, AZP 69-75/49-25, AZP 69-75/5-5, AZP 69-75/6-6,
AZP 69-75/7-7, AZP 69-75/8-8, AZP 69- 75/9-9, AZP 69-76/10-23, AZP 69-76/27-2, AZP 69-76/9-22, AZP 70-75/11-4,
AZP 70-75/13-6, AZP 70- 75/14-1, AZP 70-75/15-2, AZP 70-75/16-3, AZP 70-75/17-4, AZP 70-75/18-5, AZP
70-75/19-6, AZP 70-75/20-7, AZP 70-75/5-2, AZP 70-75/8-1, AZP 70-75/9-2, AZP 70-76/42-3, ktérych granice
okreslono na rysunku planu;
8) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 7 dziatania inwestycyijne, w tym prowadzenie rob6t budowlanych i prac ziemnych,
ktére moga powodowa¢ zniszczenie warstw kulturowych, wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) wskazuje si¢ strefe ochrony uktadu urbanistycznego, obejmujaca historyczna zabudowe oraz zagospodarowanie rynku,
w obrebie ktdrej ustala sie:
a) usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,
b) zachowanie uktadu ulic i placu, w tym ksztaltowanie zabudowy w oparciu o historyczna formule zwarte;
zabudowy pierzejowej,
¢) utrzymanie istniejgcej kompozycji historycznych budynkéw, w tym katéw nachylenia dachéw i polozenia gtéwnej
kalenicy wzgledem ulic,
d) dostosowanie gabarytéw i cech architektonicznych nowo realizowanej zabudowy do historycznej zabudowy
sasiedztwa,
e) dla nowych obiektéw zakaz stosowania dachéw plaskich,
f) wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych terenow,
g) ochrona istniejacego drzewostanu, z wylaczaniem cieé pielegnacyjnych i wycinki w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
10) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkowego cmentarza zydowskiego, wskazang na rysunku planu w terenie
oznaczonym symbolem 2UT, w ktdrej ustala sie zakaz:
a) realizacji budynkow i budowli,
b) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych naruszajacych warstwy ziemne;

VS HEY :-: .. eptaT-ube ‘

(Stwierdzono niewaznos¢ na podstawie Rozstrzygnigcia Nadzorczego nr IF-11.4131.7.2025 z dn. 13.02.2025 r. )

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw

§ 10. Wyznacza sig strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy czynnych oznaczonych symbolem 1ZC, 2ZC o zasiegu 50 m i 150
m zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu zachowania wymogow sanitarnych dla
terendw cmentarzy.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefy ochronne zwiagzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zwigzane z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 kW, ktéra jest tozsama z zasiegiem terenéw 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 1PU, 2PU, 4PU, 5PU,

6PU, 7PU, 8PU, 9PU, 10PU, 11PU, 12PU, 13PU, 14PU, 15PU, 16PU, 18PU, 19PU,

2) o mocy przekraczajacej 500 kW, ktora jest tozsama z zasiegiem terenéw 17PU, OPE, IK/PE.
2. W strefach ochronnych, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw.
3. Wszelkie ponadnormatywne oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, o mocy
przekraczajacej 100 kW i 500 kW, nie moga przekroczy¢ granic stref ochronnej, o ktérych mowa w ust. 1.
§ 12. Wskazuje sig strefe od terenu kolejowego, oznaczonego symbolem KK, zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wynikajacymi z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) $redniego napigcia po 7,5 m w obie strony od osi tych linii,

2) wysokiego napigcia 110kV po 20 m w obie strony od osi tych linii.
2. W pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) maksymalng wysokos¢ zieleni do 3 m.
§ 14. Wskazuje sig strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 oraz DN150 oznaczong na rysunku planu,




w ktérej obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia planu.
§ 15. Wskazuje si¢ strefe oddzialywania lotniska wojskowego w Deblinie, w obrebie ktérej obowigzuja ograniczenia

wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8. :
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 16. 1. Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dzialek:
a) w terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 17MN, 18MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, SIMN, 52MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 61MN,
62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 87MN, 88MN, 89MN, 92MN, 93MN, 95MN, 96MN, 98MN, 10IMN,
104MN, 105MN, 106MN, 107MN, 108MN, 109MN, 110MN, 111MN, 112MN, 113MN, 114MN, 115MN, 116MN,
117MN, 118MN, 119MN, 120MN, 12IMN, 122MN, 123MN, 124MN, 125MN, 126MN, 127MN, 128MN, 129MN,
130MN, 131MN, 132MN, 134MN, 138MN, 139MN, 140MN, 141MN, 142MN, 143MN, 144MN, 145MN, 146MN,
147MN, 148MN, 149MN, 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU,
11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU,
23MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU, 34MNU, 35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU,
39MNU, 40MNU, 4IMNU, 46MNU, 47MNU, 499MNU - 1000 m?,
b) w terenach oznaczonych symbolami 19MN, 20MN, 21IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 53MN, 54MN, 60MN, 68MN, 69MN, 133MN, 135MN, 136MN, 137MN -
500 m?,
¢) w terenach oznaczonych symbolami 70MN, 7IMN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN,
80MN, 81MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU, 42MNU, 43MNU,
44MNU, 45MNU, 48MNU - 600 m?,
d) w terenach oznaczonych symbolami: 1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, SUMN, 6UMN, 7UMN, §UMN, SUMN,
10UMN, IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4AMWU, SMWU, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U, 22U, 23U, 24U, 25U, 26U, 270,
28U, 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 7UP, 8UP, 9UP, 10UP, 1UP/US, 2UP/US, 3UP/US, 4UP/US, US, 1KO, 2KO,
3KO0, 4KO0, 5KO, 6KO, 7KO, 8KO, 9KO, 10KO - 1500 m?
e) w terenach oznaczonych symbolami 15SMN, 16MN, 90MN, 91MN, 94MN, 97MN, 99MN, 100MN, 102MN,
103MN, 2PU, 8PU, 15PU, RU - 2000 m?,
f) w terenach oznaczonych symbolami 1UC/U, 2UC/U, 3UC/U, 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 6UP, 1PU, 3PU, 4PU,
5PU, 6PU, 7PU, 9PU, 10PU, 11PU, 12PU, 13PU, 14PU, 16PU, 17PU, 18PU, 19PU, OPE - 3000 m?,
g) w terenach oznaczonych symbolami 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, UR - 2500 m?,
h) w terenach oznaczonych symbolami IE, IG, IK, IT, IW, IK/PE - 10 m?

3) ustala si¢ minimalny front dzialki:
a) w terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
20MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 4IMN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, SIMN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN,
59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 7IMN, 72MN, 73MN,
74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 87MN, 88MN,
89MN, 92MN, 93MN, 95MN, 96MN, 98MN, 101MN, 104MN, 105MN, 106MN, 107MN, 108MN, 109MN,
110MN, 111MN, 112MN, 113MN, 114MN, 115MN, 116MN, 117MN, 118MN, 119MN, 120MN, 12IMN, 122MN,
123MN, 124MN, 125MN, 126MN, 127MN, 128MN, 129MN, 130MN, 131MN, 132MN, 133MN, 134MN, 135MN,
136MN, 137MN, 138MN, 139MN, 140MN, 141MN, 142MN, 143MN, 144MN, 145MN, 146MN, 147MN, 148MN,
149MN, IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, SMWU, IMNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU,
16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU,
28MNU, 29MNU, 30MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU, 34MNU, 35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU, 39MNU,
40MNU, 41MNU, 42MNU, 43MNU, 44MNU, 45MNU, 46MNU, 47MNU, 48MNU, 49MNU, UMN, 1UP, 2UP,
3UP, 4UP, 5UP, 7UP, 8UP, 9UP, 10UP - 18 m,
b) w terenach oznaczonych symbolami 15MN, 16MN, 90MN, 91MN, 94MN, 97MN, 99MN, 100MN, 102MN,
103MN, RU - 25 m,
¢) w terenach oznaczonych symbolami 2UT, P, PU, US, UP/US, U, UR, UC/U, 3UT, 4UT, KO - 30 m,
d) w terenie oznaczonym symbolem 1UT - 40 m,
e) w terenach oznaczonych symbolami IE, IG, IK, IK/PE, IT, OPE, IW - 5 m;

4) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego na 90° z tolerancjg 30°;
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5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
§ 17. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ukfad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewnia droga krajowa
oznaczona symbolem KDS oraz droga wojewodzka oznaczona symbolem KDG;
3) potaczenie obszaru planu z gminnym ukladem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja drogi powiatowe i gminne
oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD;
4) uzupetieniem uktadu dfég publicznych stanowia drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
5) w obszarze planu, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL i WS, dopuszcza si¢ wyznaczenie drég
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m;
6) zasady obstugi parkingowe;j:
a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na powierzchni
terenu lub w garazu,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: ‘
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz minimum |
miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustug publicznych - minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych, w tym minimum 2 miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dla zabudowy ustug gastronomicznych - minimum 20 miejsc na 100 miejsc konsumpeyjnych, w tym minimum
I miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dla zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych - minimum 5 miejsc, w tym minimum 1
miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dla zabudowy ustug pensjonatowych i hotelarskich - 1 miejsce na 1 pokdj, w tym minimum 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dla zabudowy ustug handlu, biur, administracji - minimum 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dla pozostatych ustug - minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, w tym minimum 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dla zabudowy kultu religijnego - minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikéw, w tym minimum 2 miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dla zabudowy zagrodowej - minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych, w tym
minimum | miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- dla zabudowy terenéw infrastruktury technicznej - minimum 1 miejsce,
- dla inwestycji obejmujacych elektrownie wiatrowe - minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 18. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy. »
2. Dopuszcza sie likwidacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.
3. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej przeznacza sie
tereny drég oznaczonych symbolami KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust. 2
terenami, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZL i PG, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zasilanie w wode z uje¢ wody zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza obszarem planu, za po$rednictwem
istniejacego i projektowanego wodociagu lub z ujecia indywidualnego;
2) rozwdj systemu wodociagowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm.
3) przy realizacji nowych sieci wodociagowych nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem IK/PE;
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2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla przewodow
tlocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekéw potozonej w terenie
oznaczonym symbolem IK/PE; :
3) w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych
zbiornikow bezodpltywowych.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;
2) w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, studni chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego; :
3) rozw6j systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowg sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:
1) rozw6j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.
9. W zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sig:
1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych;
2) rozwdj sieci gazowej poprzez budowg nowych przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
3) mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.
10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem Zrédet
ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.
11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez budowg nowych
i rozbudowe istniejgcych sieci.

Rozdzial 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
§ 19. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi teren6w oznaczonych symbolami IE, IG, IK, IW, IT, UP, UP/US, US, IK/PE, OPE, KDL, KDD.
2. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenow oznaczonych symbolami KK, KDS, KDG, KDZ.

Rozdzial 13.
Ustalenia koficowe
§ 65. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryki.
§ 66. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Lubelskiego.

Ponadto na podstawie Uchwaty nr LXXIV/476/2022 Rady Miejskiej w Rykach z dn. 12 grudnia 2022r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Ryki (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30 grudnia 2022r., poz.
7131) oraz art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2024r., poz. 278) dzialka nr
3995/2 potozona w Rykach, obrgb Ryki, lezy w obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji. W uchwale brak jest
informacji o prawie pierwokupu na rzecz gminy,a takze istnieniu Specjalnej Strefy Rewitalizacji. '

Optaty skarbowej nie pobrano.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymuj3
1. zurzgdu
Gmina Ryki
ul. Karola Wojtyly 29
08-500 Ryki
2. ala
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalg XVI1/101/2025 z dnia 2025-01-16
Zatacznik do sprawy GK.6727.1.72.2025, data wydania 2025-04-03
skala 1 : 2000

' (MR
4001

m § 399971
3998

4000/6

Dotyczy dziatki numer 3995/2 z obrgbu RYKI
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XV1/101/2025 z dn. 16.01.2025T.

OGOLNE

Granica planu

Teren cmentarza zamknietego

Teren sktadowiska odpadéw
komunalnych oraz urzadzen
wytwarzajacych energig z

odnawialnych Zrédet energii

Tereny drdg publicznych klasy
dojazdowej

Tereny drdg publicznych klasy
zbiorczej

Tereny infrastruktury technicznej -
gazowniczej

Tereny infrastruktury technicznej -
telekomunikacyjnej

Tereny laséw

Tereny rolnicze

MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej

UR

Tereny zabudowy ustug kultu
religijnego

UR/S

Tereny zabudowy ustug publicznych
oraz zabudowy ustug sportu i
rekreacji

Bl

Tereny zabudowy ustugowej

Zl

Tereny zieleni izolacyjnej

A

PG

ZC

KDS

KDW

RU

ZP

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren eksploatacji powierzchniowej
246z kruszyw

Tereny cmentarzy

Tereny drog publicznych klasy
ekspresowej

Tereny drég wewnetrznych

Tereny infrastruktury technicznej -
kanalizacyjnej

Tereny infrastruktury technicznej -
wodociggowej

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich

Tereny rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
zabudowy ustugowe;j

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej

Tereny zabudowy obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i
magazynéw

Tereny zabudowy ustug obstugi
komunikacji

Tereny zabudowy ustug sportu i
rekreacji

Tereny zabudowy ustugowej oraz

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zieleni urzadzonej

4
q

KP

KDG

KDL

KK

ZD

WS

uT

Linia wymiarowa

Teren placu

Tereny drogi publicznej klasy
gtéwnej

Tereny drég publicznych klasy
lokalnej

Tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyki

Tereny infrastruktury technicznej -
kanalizacyjnej oraz urzadzen
wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii

Tereny kolejowe

Tereny rodzinnych ogrédkéw
dziatkowych

Tereny wéd powierzchniowych
$rédladowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy obiektéw
produkcyjnych, skiadéw i

magazynoéw oraz zabudowy
ustugowe;j

Tereny zabudowy ustug publicznych

Tereny zabudowy ustug
turystycznych

Tereny zabudowy zagrodowej
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POZOSTALE OZNACZENIA

*

tooon (II
1000 o!
1000 o0l

10000t

Obiekty zabytkowe figurujgce w
gminnej ewidencji zabytkéw wraz z
numerem porzadkowym

Gazocigg wysokiego cisnienia
DN500

Obszary zabytkowe figurujgce w
gminnej ewidencji zabytkéw wraz z
numerem porzadkowym

Strefa ochronna zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w zwigzku z mozliwoscia
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet
energii, 0 mocy przekraczajacej 100
kw

Pasy zieleni izolacyjnej

Strefa od terenu kolejowego
zwigzana z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu

Napowietrzne linie
elektroenergetyczne sredniego
napiecia

Obszar rewitalizacji

Granica terenu zamknietego

d

abc |

Strefa oddziatywania lotniska
wojskowego w Deblinie - zasieg |l
strefy ograniczonej wysokosci
zabudowy

Granica stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wraz z numerem
stanowiska

Obszary zabytkowe wpisane do :
rejestru zabytkéw wraz z numerem
rejestru

Strefa ochronna zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu w zwigzku z mozliwoscia
lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych

energie z odnawialnych Zrédet
energii, 0 mocy przekraczajacej 500
kw

Strefa kontrolowana od gazociggu
wysokiego cisnienia DN500 oraz
DN150

Granica strefy ochrony sanitarnej
od cmentarza - 150 m

Napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego

Obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkéw wraz z numerem
rejestru lub numerem porzadkowym

g

napiecia /!

Gazociag wysokiego ci$nienia
DN150

Obszar zdegradowany

Pasy techniczne napowietrznych
linii elektroenergetycznych
$redniego i wysokiego napiecia

Udokumentowane ztoza kruszywa
naturalnego

Strefa ochrony zabytkowego

cmentarza zydowskiego

Granica strefy ochrony sanitarnej
od cmentarza - 50 m

Strefa zachowania uktadu
urbanistycznego

Pomniki przyrody
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