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WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodaweca:
2026-09-03 z urz¢du
Gmina Ryki

ul. Karola Wojtyly 29

08-500 Ryki

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr XV1/101/2025 z dnia 2025-01-16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki — etap I ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lubelskiego z dnia
2025-01-28, poz. 618.

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr XXXI11/202/2025 z dnia 2025-12-19 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki — etap I ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego z dnia
2025-12-19, poz. 6192.

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach nr XLV/252/2026 z dnia 10 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki — etap I ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Lubelskiego
z dnia 2026-07-31, poz. 3790.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 677/1, obreb RYKI
- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowe;j ,,45SKDD”
- dodatkowo przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z pasem technicznym

Dz. nr 671, obreb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowe;j ,,45KDD” (ok. 70 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupekniajgce - zabudowa uslugowa
nieucigzliwa, zielef urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy ,,143MN” (ok. 2587 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R”

- dodatkowo przez dziatkg przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z pasem technicznym

Dz. nr 670/2, obreb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,45SKDD” (ok. 48 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa
nieucigzliwa, zielen urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy ,,143MN”

- dodatkowo przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasem technicznym

Dz. nr 669, obr¢b RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,,45KDD” (ok. 202 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa
ustugowa nieuciazliwa, zieleri urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy ,,143MN” (ok. 7081 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa i przeznaczenie uzupetniajace -
ziele urzadzona, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy ,,38MNU?” (ok. 2475 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R”

- dodatkowo przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz z pasem technicznym

Dz. nr 668, obreb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,4SKDD” (ok. 51 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa
ustugowa nieuciazliwa, zieleri urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy ,,143MN” (ok. 1402 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa i przeznaczenie uzupelniajace -
zielen urzadzona, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy ,,38MNU” (ok. 1735 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R*

- dodatkowo przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz z pasem technicznym
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Dz. nr 667, obreb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowe;j ,,45KDD” (ok. 56 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa
ustugowa nieuciazliwa, zielen urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy ,,143MN” (ok. 1216 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa i przeznaczenie uzupetniajace -
zielen urzadzona, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,,38MNU” (ok. 1755 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R”

- dodatkowo przez dzialke przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasem technicznym

Dz. nr 666, obreb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,,45KDD” (ok. 53 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa
ushugowa nieucigzliwa, ziele urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy ,,143MN” (ok. 927 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa i przeznaczenie uzupetniajace -
zielen urzadzona, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy ,, 38MNU?” (ok. 1746 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R”

- dodatkowo przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz z pasem technicznym

Dz. nr 665/2, obrgb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,,45KDD” (ok. 64 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa i przeznaczenie uzupetniajace -
zielen urzadzona, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy ,,38MNU” (ok. 1426 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R”

- Przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna ,,2ZI” (ok. 297 m?)

- dodatkowo przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasem technicznym

Dz. nr 664/6, obreb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowe;j ,,4SKDD” (ok. 435 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R”

- Przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna ,,2ZI” (ok. 909 m?)

- dodatkowo przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasem technicznym

Dz. nr 697/3, obreb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,,45KDD” (ok. 184 m®)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa
ushugowa nieuciazliwa, zielen urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy ,,144MN” (ok. 3925 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R”

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa i przeznaczenie uzupetniajace - dojscia i dojazdy, budynki garazowe
»40RM” (ok. 6702 m?)

Dz. nr 698/5, obreb RYKI
- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,,45KDD”

Dz. nr 698/12, obrgb RYKI
- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,45KDD”

Dz. nr 699, obreb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,,45KDD” (ok. 446 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa
ushugowa nieuciazliwa, zielen urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy ,,144MN?” (ok. 9363 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R”

Dz. nr 700/1, obrgb RYKI

- Przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej ,,45SKDD” (ok. 138 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa
ustugowa nieuciazliwa, zielen urzadzona, garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy ,,144MN” (ok. 3091 m?)

- Przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne ,,48R”
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3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,45KDD”

§ 62. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18 KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD,
36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD,
49KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 60KDD, 61KDD,

62KDD, 63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, 70KDD, 71KDD:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
a) 1IKDD - od 10,0 m do 17,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDD - ed-4;0-m-de-4:2-m-z-poszerzeniami-w-strefach-skrzyzowai~ zgodnie z rysunkiem planu (fragment drogi

przylegajacy do granicy planu),
¢) 3KDD, 5KDD - 10,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDD - od 10,0 m do 12,5 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 6KDD - ed+5:7-m-do+6:2-mzpeszerzeniami-w-strefach-skrzy#owai— zgodnie z rysunkiem planu,
f) 7KDD - ed-+6;0-m-do—+6:3-m-z-poszerzenien-w-strefieskrzyzewania— zgodnie z rysunkiem planu,

g) 8KDD - od 9,6 m do 15,3 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
h) 9KDD - 11,1 m - zgodnie z rysunkiem planu,

i) 10KDD - od 12,8 m do 16,5 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
J) 11KDD - 0d 9,9 m do 11,9 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
k) 12KDD - od 16,4 m do 16,6 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowania - zgodnie z rysunkiem planu,
1) I3KDD - od 10,4 m do 15,4 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowa - zgodnie z rysunkiem planu,
m) 14KDD - od 16,7 m do 17,7 m - zgodnie z rysunkiem planu,

n) 15KDD - 16,9 m - zgodnie z rysunkiem planu,

0) 16KDD - od 15,7 m do 16,8 m - zgodnie z rysunkiem planu,

p) 17KDD - od 16,6 m do 16,9 m - zgodnie z rysunkiem planu,

q) 18KDD - od 15,7 m do 16,4 m - zgodnie z rysunkiem planu,

r) 19KDD - od 9,0 m do 9,2 m - zgodnie z rysunkiem planu,

s) 20KDD - 9 m - zgodnie z rysunkiem planu,

t) 21KDD - 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

u) 22KDD - 9 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowania - zgodnie z rysunkiem planu,

v) 23KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 33KDD, 36KDD, 37KDD, 44KDD, 47KDD - 10,0 m z poszerzeniami

w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,

W) 24KDD - 0d 10,0 m do 15,1 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,

X) 25KDD - od 5,4 m do 10,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowaii - zgodnie z rysunkiem planu,

y) 29KDD - od 10,2 m do 10,4 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
z) 30KDD - od 10,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,

aa) 31KDD - od 10,5 m do 15,9 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowari - zgodnie z rysunkiem planu,
bb) 32KDD - od 10,0 m do 20,0 - zgodnie z rysunkiem planu,

cc) 34KDD, 43KDD - 12,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,

dd) 35KDD - 20,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,

ee) 38KDD - od 15,0 m do 19,4 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
ff) 39KDD - od 9,6 m do 21,2 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
gg) 40KDD - od 7,1 m do 13,2 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
hh) 41KDD - od 12,8 m do 14,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowari - zgodnie z rysunkiem planu,
if) 42KDD - od 6,5 m do 10,1 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
Jj) 45KDD - od 10,2 m do 15,9 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
kk) 46KDD - ed-2;6-m-do-7;0-m-z poszerzeniami-w-strefach-skrzyzowafi— zgodnie z rysunkiem planu (fragment
drogi przylegajacy do granicy planu),

1) 48KDD - od 12,0 m do 19,4 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
mm) 49KDD - od 15,0 m do 15,1 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowania - zgodnie z rysunkiem planu,
nn) SOKDD - 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

00) 51KDD - ed-6;5-m-de-32- 1= peszerzeniami-w-strefach-skrzyowai— zgodnie z rysunkiem planu,
pp) 52KDD - od 10,0 m do 15,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

qq) 53KDD - od 13,0 m do 14,5 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowania - zgodnie z rysunkiem planu,
11) 54KDD - ed-t2:4-m-do-+5:H-m-z-peszerzeniami-w-strefach-skezysowaii~ zgodnie z rysunkiem planu,
ss) S5KDD - od 15,0 m do 25,5 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowari - zgodnie z rysunkiem planu,
tt) 56KDD - od 8,8 m do 14,8 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
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uu) S7KDD - od 10,0 m do 11,9 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
vv) 58KDD - od 4,1 m do 17,7 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
ww) 59KDD - od 15,0 m do 27,4 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
xx) 60KDD - od 12,2 m do 22,4 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
yy) 61KDD - 11,9 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
zz) 62KDD - od 12,2 m do 24,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
aaa) 63KDD - od 14,5 m do 20,7 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
bbb) 64KDD - od 14,8 m do 15,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
cce) 65KDD - od 4,7 m do 16,4 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
ddd) 66KDD - od 9,1 m do 15,3 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
eee) 67KDD - od 11,3 m do 14,9 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowar - zgodnie z rysunkiem planu,
fff) 68KDD - od 8,8 m do 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
ggg) 69KDD - od 8,0 m do 9.2 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
hhh) 70KDD - od 10,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu,
iii) 71KDD - od 5,0 m do 8,8 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu.
(Stwierdzono niewaznosé na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego nr [F-11.4131.7.2025 z dn. 13.02.2025 r.)
2. Stawka shuzgca naliczaniu optaty dla terenéw KDD zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Dla,,143MN”, ,,144MN”
§ 20. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN,
59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN,
75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 8 1MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, §6MN, 87MN, 88MN, 89MN, 90MN,
91MN, 92MN, 93MN, 94MN, 95MN, 96MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 101MN, 102MN, 103MN, 104MN, 105MN,
106MN, 107MN, 108MN, 109MN, 110MN, 111MN, 112MN, 113MN, 114MN, 115MN, 116MN, 117MN, 118MN, 119MN,
120MN, 121MN, 122MN, 123MN, 124MN, 125MN, 126MN, 127MN, 128MN, 129MN, 130MN, 131MN, 132MN, 133MN,
134MN, 135MN, 136MN, 137MN, 138MN, 139MN, 140MN, 141MN, 142MN, 143MN, 144MN, 145MN, 146MN, 147MN,
148MN, 149MN:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa nieuciazliwa, zielen urzadzona, garaze, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy;
3) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
4) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojgcych budynkéw ustugowych o maksymalnej powierzchni catkowitej 90 m* wytacznie jako
towarzyszacych budynkom mieszkalnym;
5) realizacja zabudowy gospodarczej i garazowej w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego;
6) dla terenow oznaczonych symbolami 6MN, 40MN i 43MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi z uwzglednieniem uciazliwosci okreslonych w przepisach
odrebnych, wynikajacych z eksploatacji drogi krajowej S17;
7) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$é:
- dla budynkéw mieszkalnych - 10 m,
- dla pozostatych budynkéw - 7 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych - 2,
- pozostalych budynkow - 1,
¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dachy budynkdéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich w przypadku urzadzenia dachu jako powierzchnia biologicznie
czynna lub w przypadku istniejacych budynkéw o takich dachach;
d) maksymalna intensywno$é zabudowy:
- dla terenu 145MN - 0,8,
- dla pozostatych terendw - 0,5,
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e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;
f) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 145MN - 40%,
- dla terenéw 6MN, IMN, 15MN, 16MN, 90MN, 91MN, 97MN, 99MN, 100MN, 102MN, 103MN, 113MN,
141MN, 142MN, 143MN, 144MN, 146MN, 149MN - 20%,
- dla pozostatych terenow - 30%,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:
- dla terenéw 147MN, 145MN, 92MN - 30%,
- dla pozostatych terenow - 40%;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 53MN, 54MN, 60MN, 68MN, 69MN, 133MN, 135MN, 136MN, 137MN - 500 m?,
b) dla terenéw 70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 8§ IMN, §2MN,
83MN, 84MN, 85MN, 86MN - 600 m?,
c) dla terenéw 15MN, 16MN, 90MN, 91MN, 94MN, 97MN, 99MN, 100MN, 102MN, 103MN - 2000 m?,
d) dla pozostatych terendw - 1000 m?;
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenéw IMN i 2MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,
2) dla terenu 3MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL, 2KDD, 3KDD oraz z drég 1IKDW,
3KDW, 4KDW, SKDW,
3) dla terenu 4MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drég 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4) dla terenu SMN z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 3KDD, 4KDD, SKDD oraz z drogi 28KDW,
5) dla terenu 6MN, O9MN, 145MN, 146MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 11KDZ,
6) dla terenu 7MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, SKDD,
7) dla terenu 8MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDG, 1KDZ, 1KDL, 6KDD, 7KDD,
8) dla terenu 10MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 11KDZ, 26KDL,
9) dla terenu 11MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drogi 6KDW,
10) dla terenu 12MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drég 6KDW, 7KDW,
11) dla terenu 13MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drég 7KDW, 8KDW,
12) dla terenu 14MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 8KDD, ul. Zielonej zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz drogi 9KDW,
13) dla terenéw 15SMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8KDD,
14) dla terenu 16MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 7KDL, 8KDD oraz drogi publicznej zlokalizowanej na
dzialce 43 obreb Kolonia Swaty bedacej kontynuacja drogi 7KDL,
15) dla terenu 17MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 8KDL, 7KDL,
16) dla terenu 18MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 8KDL, 39KDD,
17) dla terenu 19MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 9KDD, 10KDD,
18) dla terenu 20MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 9KDD, 13KDD, ul. Tylnej zlokalizowanej poza
obszarem planu,
19) dla terenu 21MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
20) dla terenu 22MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
21) dla terenu 23MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 12KDD, 14KDD, 16KDD,
22) dla terenu 24MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
23) dla terenu 25MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDL, 15KDD, 16KDD,
24) dla terenu 26MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 4KDL, 13KDD, 16KDD, 17KDD,
25) dla terenu 27MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 4KDL, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
26) dla terenu 28MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDL, 18KDD,
27) dla terenu 29MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 4KDL, 19KDD, 21KDD, ul. Ogrodowe;j
zlokalizowanej poza obszarem planu,
28) dla terenu 30MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 19KDD, 20KDD, 21KDD, ul. Ogrodowej
zlokalizowanej poza obszarem planu,
29) dla terenu 31MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 3KDZ, 20KDD, 21KDD, ul. Ogrodowej
zlokalizowanej poza obszarem planu,
30) dla terenu 32 MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDL, 4KDL, 21KDD, 22KDD,
31) dla terenu 33MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDL, 21KDD, 22KDD,
32) dla terenu 34MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 3KDZ, 7KDL, 27KDD, 28KDD,
33) dla terenu 35MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 3KDZ, 28KDD, 30KDD,
34) dla terenu 36MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 7KDL, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
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35) dla terenu 37MN z drog publicznych oznaczonych symbolami 3KDZ, 8KDL, 28KDD, 30KDD,

36) dla terenow 38MN, 39MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 26KDL,

37) dla terenu 40MN z drog publicznych eznaezenyeh-symbelami25KDD-,

38) dla terenu 41MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 7KDL, 8KDL, 26KDD, 28KDD,

39) dla terenu 42MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 8KDL, 39KDD,

40) dla terenu 43MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 25KDL oraz z drogi 30KDW,

41) dla terenéw 44MN, 45MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDL,

42) dla terenu 46MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 25KDL oraz z drogi 30KDW,

43) dla terenu 47MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 13KDZ oraz z drogi 30KDW,

44) dla terenu 48MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 13KDZ, 27KDL, 28kBb-,

45) dla terenu 49MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 13KDZ, 27KDL,

46) dla terenu 50MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 28KDL,

47) dla terenu 51MN z drog publicznych oznaczonych symbolami 28KDL, 25KDD,

48) dla terenu 52MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 25KDD,

49) dla terenu 53MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 3KDZ, 9KDL, 10KDL, 31KDD, 32KDD,
50) dla terenu 54MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 9KDL, 11KDL, 31KDD,

51) dla terenu 55MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 11KDL, 12KDL, 33KDD, 34KDD,
52) dla terenu 56MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 11KDL, 33KDD, 34KDD, 35KDD,
53) dla terenu 57MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 11KDL, 35KDD, 36KDD, 37KDD,
54) dla terenu 58MN z drog publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 11KDL, 36KDD, 37KDD,

55) dla terenu 59MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 35KDD, 36KDD,

56) dla terenu 60MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 12KDL, 13KDL,

57) dla terenu 6 IMN z drég publicznych oznaczonych symbolami 12KDL, 14KDL,

58) dla terenu 62MN drdg publicznych oznaczonych symbolami 46KDD, 8KDZ,

59) dla terenu 63MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 12KDL, 14KDL, 43KDD, 47KDD,
60) dla terenu 64MN drdg publicznych oznaczonych symbolami 46KDD, 12KDZ,

61) dla terenu 65MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 12KDL, 43KDD,

62) dla terenu 66MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 12KDL, 43KDD, 47KDD,

63) dla terenu 67MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDL,

64) dla terenu 68MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 4KDZ, 15KDL,

65) dla terenu 69MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 15KDL oraz drogi 10KDW,
66) dla terenu 70MN z drég publicznych oznaczonych symbolami +2KBE—4kBE-, 48KDD,

67) dla terenu 71MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 48KDD, 49KDD,

68) dla terenu 72MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 18KDL, 49KDD,

69) dla terenu 73MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 18KDL, 49KDD, 50KDD,

70) dla terenu 74MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 18KDL, 51KDD, 52KDD,

71) dla terenu 75MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 51KDD, 52KDD,

72) dla terenu 76MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 52KDD, 59KDD,

73) dla terenu 77MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 18KDL, 55KDD, 59KDD,

74) dla terenu 78MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 54KDD, 55KDD oraz z drogi 33KDW,
75) dla terenu 79MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 7KDL, 18KDL, 54KDD, 55KDD, 57KDD oraz drogi
34KDW,

76) dla terenu 80MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 16KDL, 17KDL, 53KDD,

77) dla terenu 81MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 54KDD, 57KDD i z drogi 34KDW,
78) dla terenu 82MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 54KDD, 55KDD oraz z drogi 33KDD,
79) dla terenu 83MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 55KDD, 59KDD oraz z drogi 13KDW, 32KDW,
80) dla terenu 84MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 55KDD, 59KDD oraz z drogi 13KDW,
81) dla terenu 85MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 16KDL, 17KDL, 59KDD,

82) dla terenu 86 MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 59KDD,

83) dla terenu 87MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 15KDL, 38KDD,

84) dla terené6w 88MN, 89MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDZ oraz z drogi 29KDW,

85) dla terenu 90MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDZ,

86) dla terenu 91MN z drég publicznych oznaczonych symbolami SKDZ, 6KDZ oraz drogi 17KDW, 18KDW,
87) dla terenu 92MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDZ przez droge 17KDW,

88) dla terenéw 93MN, 103MN, 104MN, 105MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDZ,

89) dla terenow 94MN, 100MN drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDZ oraz z drogi 12KDW,

90) dla terendw 95MN, 96MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDZ przez droge 18KDW,

91) dla terenéw 97MN, 102MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KDZ,

92) dla terenu 98MN z drég publicznych oznaczonych symbolami SKDZ, 61KDD,
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93) dla terenu 99MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDZ oraz z drogi 18KDW,

94) dla terenu 101MN z drég publicznych oznaczonych symbolami SKDZ, 6KDZ, 6 1KDD,

95) dla terenéw 106MN, 107MN, 108MN, 109MN, 110MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 40KDD przez

droge 16KDW,

96) dla terenu 111MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 40KDD oraz drogi 16KDW,

97) dla terenu 112MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 40KDD,

98) dla terenu 113MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 39KDD,

99) dla terenu 114MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDZ przez teren 19MNU,

100) dla terenéw 115MN, 116MN, 117MN, 121MN, 122MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDZ,

101) dla terenu 118MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDZ oraz z drég 19KDW, 20KDW,

102) dla terenu 119MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDZ przez drogi 19KDW, 20KDW,

103) dla terenu 120MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDZ oraz z drogi 19KDW,

104) dla terenéw 123MN, 124MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDZ,

105) dla terenu 125MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 9KDZ, 20KDL, 22KDL oraz z drogi 68KDD,

106) dla terenu 126MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 20KDL, 68KDD oraz z drogi 23KDW, 24KDW,

107) dla terenu 127MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 20KDL, 22KDL, 21KDL,

108) dla terenu 128MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 21KDL, 22KDL,

109) dla terenu 129MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 22KDL, 70KDD,

110) dla terenu 130MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDG, 22KDL, 70KDD oraz z drogi 31KDW,

111) dla terenéw 131MN, 132MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 9KDZ, 22KDL, 69KDD,

112) dla terenu 133MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 9KDZ, 67KDD, 65KDD,

113) dla terenu 134MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDZ oraz z drogi 25SKDW,

114) dla terenu 135MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 9KDZ, 58KDD,

115) dla terenu 136MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDG, 63KDD, 67KDD,

116) dla terenu 137MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 2KDG, 9KDZ, 63KDD, 67KDD,

117) dla terenéw 138MN, 140MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDG,

118) dla terenu 139MN z drég publicznych oznaczonych symbolem 2KDG, 13KDZ,

119) dla terenu 141MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 10KDZ przez droge 26KDW,

120) dla terenu 142MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 10KDZ oraz drogi 26KDW,

121) dla terenu 143MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 10KDZ, 45KDD,

122) dla terenu 144MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 45KDD,

123) dla terenu 147MN z drég publicznych oznaczonych symbolami 12KDZ, 44KDD,

124) dla terenéw 148MN, 149MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KDZ przez droge 29KDW.
(Stwierdzono niewazno$¢ na podstawie Rozstrzygnigcia Nadzorczego nr IF-11.4131.7.2025 z dn. 13.02.2025 r. )
3. Stawka stuzaca naliczaniu opfaty dla terenéw MN zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

Dla,,38MNU”
§ 21. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU,
9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU,
22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU, 34MNU,
35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU, 39MNU, 40MNU, 4]MNU, 42MNU, 43MNU, 44MNU, 45MNU, 46MNU, 47MNU,
48MNU, 49MNU:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy;
3) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w formie wolnostojgce;j;
4) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy w formie bliZniaczej;
5) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym lub budynkéw
ustugowych wystepujgcych samodzielnie;
6) realizacja funkcji gospodarczej i garazowej w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub budynku ustugowego;
7) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w terenie 2MNU, 16MNU, 24MNU,
35MNU, 37MNU, 49MNU do 12 m,
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w pozostalych terenach do 10 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy do 7 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w terenie 2MNU, 24MNU, 35MNU,
37MNU, 49MNU - 3,
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w terenie 16MNU - 4,
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w pozostatych terenach - 2,
- pozostatych budynkéw - 1,
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dachy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,
- dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 16MNU - 1,2,
- dla terenu 35MNU, 37MNU - 1,0,
- dla terenu 3MNU, 31MNU - 0,8,
- dla pozostatych terenéw - 0,5,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terendéw 35MNU, 37MNU - 50%,
- dla terendow 2MNU, 16MNU, 31MNU, 49MNU - 40%,
- dla pozostatych terendéw - 30%,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:
- dla terenu 16 MNU - 15%,
- dla terenow 2MNU, 49MNU - 20%,
- dla terenéw 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, $MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 22MNU, 25MNU, 26MNU,
28MNU, 29MNU, 30MNU, 33MNU, 36 MNU, 39MNU, 41MNU - 40%,
- dla pozostatych terendw - 30%;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU, 42MNU, 43MNU, 44MNU, 45MNU, 48MNU - 600 m?,
b) dla pozostatych terenéw - 1000 m?;
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu IMNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDD, 5KDD,
2) dla terenu 2MNU z drég publicznych oznaczonych symbolami 54,KDD, 57KDD oraz z drogi 35KDW,
3) dla terenu 3MNU z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL, 15KDD,
4) dla terenu 4MNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 2KDG, 2KDZ, 3KDL,
5) dla terenu SMNU z drog publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 3KDZ, 3KDL,
6) dla terenu 6MNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 3KDZ, 3KDL,
7) dla terenu 7MNU z drég publicznych oznaczonych symbolami 10KDL, 32KDD,
8) dla terenéw 8MNU, 9MNU, 10MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 39KDD,
9) dla terenu 11MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8KDL,
10) dla terenu 12MNU, 13MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDL,
11) dla terenu 14MNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 12KDL,
12) dla terenu 15MNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 12KDL, 14KDL, 47KDD,
13) dla terenu 16MNU z drog publicznych oznaczonych symbolami 2KDZ, 14KDL,
14) dla terenu 17MNU, 32MNU, 34MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ,
15) dla terenu 18MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ przez droge 15KDW,
16) dla terenow 19MNU, 20MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDZ,
17) dla terenu 21MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDZ oraz drogi 21KDW,
18) dla terenu 22MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDZ,
19) dla terenu 23MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 20KDL,
20) dla terenu 24MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 21KDL,
21) dla terenow 25MNU, 36MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDZ,
22) dla terenu 26MNU z drég publicznych oznaczonych symbolami 11KDZ,
23) dla terenu 27MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 44KDD,
24) dla terenu 28MNU z drég publicznych oznaczonych symbolami 9KDZ, 10KDZ oraz drogi 58KDD,
25) dla terenu 29MNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 9KDZ, 10KDZ, 56KDD,
26) dla terenu 30MNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 2KDG, 9KDZ, 10KDZ, 56KDD,
27) dla terenu 31MNU z drdég publicznych oznaczonych symbolami HdbZ-, 26KDL,
28) dla terenu 33MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 25KDL,
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29) dla terenéw 35MNU, 37MNU, 39MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 26KDL,

30) dla terendw 38MNU, 40MNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 10KDZ,

31) dla terenu 41MNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 13KDZ, 28KDL, 42KDD oraz z drogi 27KDW,

32) dla terenu 42MNU z drég publicznych oznaczonych symbolami 13KDZ, 42KDD, 41KDD oraz drogi 27KDW,

33) dla terenu 43MNU z drog publicznych oznaczonych symbolami 28KDL, 41KDD, 42KDD,

34) dla terenu 44MNU z drég publicznych oznaczonych symbolami 13KDZ, 27KDL, 29KDD, 41KDD,

35) dla terenu 45SMNU z drdg publicznych oznaczonych symbolami 27KDL, 28KDL, 29KDD, 41KDD,

36) dla terenu 46MNU z drég publicznych oznaczonych symbolami 13KDZ, 28KDL,

37) dla terenu 47MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 13KDZ oraz z drogi 30KDW,

38) dla terenu 48MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem 28KDD,

39) dla terenu 499MNU z drég publicznych oznaczonych symbolami 17KDL S7KDD erazzdregi3KBDW-.
(Stwierdzono niewaznos¢ na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego nr IF-11.4131.7.2025 z dn. 13.02.2025 v.)
3. Stawka stuzaca naliczaniu optaty dla terenow MNU zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomogci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

Dla,,48R”
§ 45. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R,
16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R,
39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R:
1) przeznaczenie podstawowe - uzytki rolne;
2) stawka stuzaca naliczaniu optaty dla terenéw R zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Dla ,, 40RM”
§ 36. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM,
11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM,
27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM,
43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM, 54RM:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace - dojscia i dojazdy, budynki garazowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosé budynkéw do 10 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych - 2,
- pozostatych budynkow - 1,
c¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°,
- dla pozostatych budynkow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
20° do 35°,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
e) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 30%;
2. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna:
1) dla terenéw 1RM, 2RM, 3RM, 7RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 39KDD,
2) dla terenu 4RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 39KDD przez tereny 3RM i 7R,
3) dla terenéw 5SRM, 6RM, 9RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 40KDD,
4) dla terenéw 8RM, 10RM, z drogi publicznej oznaczonej symbolem 39KDD przez tereny 7RM i 8R,
5) dla terenu 11RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ,
6) dla terenu 12RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KDZ,
7) dla terenu 13RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDZ,
8) dla terenu 14RM z drog publicznych oznaczonych symbolami 6KDZ, 19KDL,
9) dla terenu 15RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 66KDD,
10) dla terenéw 16RM, 17RM z drogi publicznej oznaczonych symbolem 7KDZ poprzez droge 19KDW,
11) dla terenéw 18RM, 19RM, z drogi publicznej oznaczonych symbolem 7KDZ poprzez droge 19KDW oraz teren 23R,
12) dla terenu 20RM, 21RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDZ poprzez droge 21KDW oraz teren 23R;
13) dla terenu 22RM z drogi zlokalizowanej na dzialce nr 413 (obrgb Nowa Dgbia) przez teren 24R,
14) dla terenéw 23RM, 24RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDZ
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15) dla terendw 25RM, 26RM, 28RM, 29RM, 45RM, 48RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8KDZ przez teren
31R,
16) dla terenéw 27RM,32RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8KDZ,
17) dla terenéw 30RM, 31RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 23KDD,
18) dla terenu 33RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 46KDD,
19) dla terenu 34RM, 50RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 46KDD przez tereny 33R, 64MN oraz z drogi
publicznej 12KDZ przez teren 33R,
20) dla terenu 35RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDZ przez teren 33R,
21) dla terenu 36RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDZ,
22) dla terenu 37RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDS (poprzez dodatkowe jezdnie drogi ekspresowej),
23) dla terenu 38RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 10KDZ,
24) dla terenu 39RM z drog publicznych oznaczonych symbolami 10KDZ, 11KDZ,
25) dla terenéw 40RM, 41RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 11KDZ,
26) dla terenu 42RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDS (poprzez dodatkowe jezdnie drogi ekspresowej),
27) dla terenu 43RM z drogi publicznej 14KDZ za posrednictwem dziatki nr 823,
28) dla terenu 44RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 28KDL,
29) dla terenu 46RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 26KDL,
30) dla terenu 47RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 25KDD,
31) dla terenu 49RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDZ przez tereny 23R i 20MNU,
32) dla terenu 51RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ przez tereny 2R i 3MN,
33) dla terenu 52RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 20KDL przez teren 125MN,
34) dla terenu 53RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 10KDZ, poprzez drogg oznaczong symbolem 26KDW,
35) dla terenu 54RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 13KDZ przez teren 51R.
3. Stawka stuzaca naliczaniu optaty dla terenéw RM zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

Dla,,2Z1”
§ 41. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI, 2ZI, 3ZI, 4ZI:
1) przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna;
2) realizacja zieleni ochronnej w formie zieleni urzadzone;j i nieurzadzonej, w tym w formie paséw zieleni izolacyjnej.
2. Stawka stuzaca naliczaniu optaty dla terenéw ZI zwiagzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odregbnych przypiséw

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki - etap I, zwany dalej ,,planem”.
2. Przedmiotem planu jest obszar obejmujacy cze$é miasta Ryki o powierzchni ok. 2634 ha, ktérego granice przedstawiono na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu okre$lajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegto$é usytuowania lica zewnetrznych scian budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych,
od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonow,
gankOw i taraséw wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;
2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, lub
uzytkowania, ktére zostaly ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia
catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia terenu zajgtego pod to
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przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a
w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, uzupehiajace funkcje
podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajacym lub
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) zabudowie ustugowej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa zwiazang z prowadzong
dzialalnoscia gospodarczg, ktéra nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;
7) ustugach obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg ustugowa zwiazang z obstugg komunikacji
samochodowej, w tym: obiekty stuzace sprzedazy, obstudze i naprawie samochodéw i innych srodkéw transportu, stacje
kontroli pojazddw, stacje paliw oraz parkingi;
8) ustugach chronionych akustycznie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa obejmujaca budynki zwiazane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, budynki opieki spolecznej, szpitale oraz budynki zamieszkania
zbiorowego;
9) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu liniami
rozgraniczajgcymi, lub wytgcznie oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, w ktérym litery okreslaja
przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym oznaczeniu
literowym;
10) terenowych obiektach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumieé budowle, obiekty matej architektury lub
urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, Scianki wspinaczkowe,
stoly do gier, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, terenowe sitownie, pola do minigolfa, place zabaw;
11) pasie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zwarty pas drzew lub krzewéw, o minimalnej szerokosci 10,0 m
i docelowej wysokosci powyzej 3,0 m; dopuszcza sig przerwanie pasa w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow wyrazone za pomocg symboli;
5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestru lub numerem porzadkowym:;
6) obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem porzadkowym;
7) obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestru;
8) obszary zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem porzadkowym;
9) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska;
10) strefa zachowania uktadu urbanistycznego;
11) strefa ochrony zabytkowego cmentarza zydowskiego;
12) pasy zieleni izolacyjnej;
13) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m;
14) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 150 m;
15) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia;
16) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN500 oraz DN150;
17) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku
z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, o mocy przekraczajacej 100
kW;
18) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwiazku
z mozliwodcia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, o mocy przekraczajacej 500
kW.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

5) UMN - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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6) U - tereny zabudowy uslugowej;

7) UP - tereny zabudowy ustug publicznych;

8) UP/US - tereny zabudowy ustug publicznych oraz zabudowy ustug sportu i rekreacji;

9) US - tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji;

10) UR - tereny zabudowy kultu religijnego:

11) UT- tereny zabudowy ushug turystycznych;

12) UC/U - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* oraz zabudowy
ushugowej;

13) KO - tereny zabudowy ustug obstugi komunikacji;

14) P - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;

15) PU - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;

16) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

17) PG - teren eksploatacji powierzchniowej zt6z kruszyw;

18) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

19) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

20) ZC - tereny cmentarzy;

21) ZCZ - teren cmentarza zamknigtego;

22) ZD - tereny rodzinnych ogrédkow dziatkowych;

23) R - tereny rolnicze;

24) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich;

25) ZL - tereny lasow;

26) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

27) IE - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

28) IG - tereny infrastruktury technicznej - gazowniczej;

29) IK - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej;

30) IT - tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacyjnej;

31) IW - tereny infrastruktury technicznej - wodociagowej;

32) IK/PE - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel;

33) OPE - teren skladowiska odpadéw komunalnych oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédel;
34) KK - tereny kolejowe;

35) KDS - tereny drog krajowych publicznych klasy ekspresowej;

36) KDG - tereny drég wojewddzkich publicznych klasy gtéwnej;

37) KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

38) KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;

39) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

40) KDW - tereny drég wewnetrznych;

41) KP - teren placu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku
planu;
2) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, UMN, U, UP, UP/US, US, RM dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszczenie o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy terenéw graniczacych bezposrednio z obszarami wpisanymi do
rejestru zabytkow oraz figurujacymi w gminnej ewidencji zabytkow;
4) zachowuje sie istniejaca zabudowe potozona pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenow, dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe i remont;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) dopuszcza sie przebudowe istniejacych budynkéw bez koniecznosci zmiany geometrii dachu;
7) ustala sie minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenéw, przy czym ustalenia te nie dotycza:

a) dziatek budowlanych wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym

drogi wewngtrzne,

b) dziatek budowlanych wydzielanych na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka

budowlana, z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ustaleniach
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szczegotowych dla danego terenu,
c) dziatek budowlanych, w przypadku ktérych wydzielono dziatki pod drogi publiczne lub wewngtrzne, gdzie
pozostata czgs¢ dziatki nie spetnia wymogu minimalnej powierzchni okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla
danego terenu;
8) ustala si¢g maksymalng wysokos$¢:
a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, oswietlenia i masztdw za wyjatkiem obiektow z zakresu
tacznosci publicznej - 24 m,
b) pozostatych budowli - 12 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
c¢) budynkdéw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokryé dachowych:
1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposrdd odcieni koloréw: biatego, bezowego, zottego, zielonego
i szarego;
2) nakaz zawarty w pkt. 1 nie dotyczy:
a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia, betonu
i szkta,
b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnosé na danej
dziatce budowlanej;
3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachdéw sposrdd odcieni koloréw: czerwonego, brgzowego,
ciemnozielonego, grafitowego;
4) nakaz zawarty w pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatéw dachowych z hupkéw,
gontow, betonu, szkta widr i strzechy;
5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;
6) ustalenia zawarte w pkt 1, 2, 3, 4 i 5 nie dotycza obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz figurujacych
w gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktérych ustala si¢ obowiazek indywidualnego okre$lenia szczegétowych rozwiazan
na etapie poprzedzajacym realizacj¢ inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki
nad zabytkami.
§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie, iz dla
wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego okreslonego niniejsza uchwalg dopuszcza sig¢ zachowanie
istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
la) zakaz o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy terendéw oznaczonych symbolami 9PU, 18PU, 2P;
(Dodano pkt 1a na podstawie Uchwaly Nr XLV/252/2026 z dn. 10.07.2026 r.)

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) zakaz o ktérym mowa w pkt. 2 nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami P, PU, OPE, IK/PE, PG, IG, IE, IK, IT
W,
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
5) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie miasta Ryki;
6) ustala si¢ ochrong przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowiazek traktowania terendw
oznaczonych symbolem:

a) MN jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MNU, MWU, UMN jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

d) UT jak terenéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) UP/US, UP, US jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem

dzieci i miodziezy oraz domdw opieki spolecznej,

) RM jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;
7) zakaz realizacji ustug chronionych akustycznie w terenach oznaczonych symbolami 26MNU, 40MNU, 38MNU, 6MN,
28U, 16PU;
8) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, w tym zagrozonych substancjami
szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposob by uniemozliwié¢ przedostanie si¢ zanieczyszczen do
wad i ziemi;
9) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w sposéb niepowodujacy przekroczen norm
hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan technicznych, urzadzen oraz
zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drég.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze planu zlokalizowane sa zabytki wpisane do rejestru zabytkdw, podlegajace ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, ktorych granice obszaréw lub lokalizacje obiektow (z
numeracjg porzadkowa) wskazano na rysunku planu:

a) zespot kosciota parafialnego: kosciot pw. Najswigtszego Zbawiciela (1), stara plebania (2), teren cmentarza

przykoscielnego z rozplanowaniem ogrodzenia - nr rejestru zabytkow A/821 - decyzja z dn. 31.08.1981 r.,

b) dwor (3) i park z pierwszej potowy XIX w. - nr rejestru zabytkéw A/896 - decyzja z dn. 02.04.1962 r.,

¢) cmentarz parafialny z pierwszej potowy XIX w. - nr rejestru zabytkéw A/1006 - decyzja z dn. 04.07.1990 r.,

d) dom mieszkalny tzw. dom mlynarza w graniach $cian zewnetrznych wraz z gruntem pod budynkiem - nr rejestru

zabytkéw A/1678 - decyzja z dn. 31.12.2020 r.,

¢) murowany budynek mlyna w graniach $cian zewnetrznych wraz z gruntem pod budynkiem - nr rejestru zabytkoéw

A/1680 - decyzja z dn. 11.08.2021 r.,

f) figurka Chrystusa Frasobliwego (rzezba) - nr rejestru zabytkow B/387;
2) dla zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 1 wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg
uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
zabytkow i opiece nad zabytkami;
3) wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) 1 - Dom ,,Organistowka” ul. Wspoélna 4,

b) 2 - Dwér ul. Warszawska 27, 29 i ul. Wyczétkowskiego 1,

¢) 3 - Kapliczka Sw. Leonarda ul. Warszawska,

d) 4 - Dom ul. Poniatowskiego 1,

e) 5 - Dom ul. Poniatowskiego 9,

f) 6 - Dom ul. Poniatowskiego 23,

g) 7 - Dom ul. Poniatowskiego 25-27,

h) 8 - Dom ul. Poniatowskiego 35,

i) 9 - Dom ul. Kosciuszki 4,

j) 10 - Dom ul. Poniatowskiego 67,

k) 11 - Figurka Chrystusa Frasobliwego ul. Poniatowskiego,

1) 12 - Cmentarz przy dawnym kosciele Sw. Jakuba,

m) 13 - Dom ul. Lakowa 19;

n) 14 - Cmentarz Parafialny - ul. Krélewska 150,

0) 15 - Cmentarz Zydowski,

p) 16 - Kapliczka - ul. Lubelska 39,

q) 17 - Budynek kolejowy (mieszkalny) ul. Lubelska 35;
4) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt. 3 lita, b, d, e, f, g, h, i, j, m oraz q ustala si¢:

a) zachowanie proporcji architektonicznych, gabarytéw budynkow oraz cech stylistycznych obiektow,

b) zachowanie uktadu potaci dachowych i katéw ich nachylenia,

c¢) zachowanie parametrow i detali architektonicznych stolarki okiennej i drzwiowej;
5) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 3 lit. c, k, p ustala si¢ zachowanie ich lokalizacji oraz formy;
6) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 3 lit 1, n, o ustala si¢ utrzymanie starodrzewia z wyltgczaniem cigé
pielegnacyjnych i wycinki w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
7) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonych numerami: AZP 68-75/4-1, AZP 69-75/1-1, AZP 69-75/10-10, AZP 69-75/11-11, AZP 69-75/12-12, AZP
69-75/13-13, AZP 69-75/14-14, AZP 69-75/15-15, AZP 69-75/16-16, AZP 69- 75/17-17, AZP 69-75/18-18, AZP
69-75/19-19, AZP 69-75/2-2, AZP 69-75/20-20, AZP 69-75/21-21, AZP 69-75/22-8, AZP 69-75/23-9, AZP 69-75/24-10,
AZP 69-75/3-3, AZP 69-75/30-5, AZP 69-75/4-4, AZP 69-75/48-24, AZP 69-75/49-25, AZP 69-75/5-5, AZP 69-75/6-6,
AZP 69-75/7-7, AZP 69-75/8-8, AZP 69- 75/9-9, AZP 69-76/10-23, AZP 69-76/27-2, AZP 69-76/9-22, AZP 70-75/11-4,
AZP 70-75/13-6, AZP 70- 75/14-1, AZP 70-75/15-2, AZP 70-75/16-3, AZP 70-75/17-4, AZP 70-75/18-5, AZP
70-75/19-6, AZP 70-75/20-7, AZP 70-75/5-2, AZP 70-75/8-1, AZP 70-75/9-2, AZP 70-76/42-3, ktérych granice
okreslono na rysunku planu;
8) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 7 dziatania inwestycyjne, w tym prowadzenie rob6t budowlanych i prac ziemnych,
ktére mogg powodowaé zniszczenie warstw kulturowych, wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymij
9) wskazuje sig¢ strefe ochrony ukfadu urbanistycznego, obejmujaca historyczng zabudowe oraz zagospodarowanie rynku,
w obrebie ktorej ustala sie:

a) usytuowanie budynkoéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,

b) zachowanie uktadu ulic i placu, w tym ksztaltowanie zabudowy w oparciu o historyczng formutg zwartej

zabudowy pierzejowej,
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¢) utrzymanie istniejacej kompozycji historycznych budynkdw, w tym katow nachylenia dachéw i potozenia gtéwnej
kalenicy wzgledem ulic,
d) dostosowanie gabarytéw i cech architektonicznych nowo realizowanej zabudowy do historycznej zabudowy
sgsiedztwa,
e) dla nowych obiektow zakaz stosowania dachow ptaskich,
f) wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw,
g) ochrona istniejacego drzewostanu, z wyltgczaniem cigé pielegnacyjnych i wycinki w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
10) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkowego cmentarza zydowskiego, wskazang na rysunku planu w terenie
oznaczonym symbolem 2UT, w ktdrej ustala sie zakaz:
a) realizacji budynkéw i budowli,
b) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych naruszajacych warstwy ziemne;

l btlemet ont ¢ obvikam,

(Stwierdzono niewaznos¢ na podstawie Rozstrzygnigcia Nadzorczego nr IF-11.4131.7.2025 z dn. 13.02.2025 r.)

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow

§ 10. Wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy czynnych oznaczonych symbolem 1ZC, 2ZC o zasiegu 50 m i 150
m zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu zachowania wymogéw sanitarnych dla
terenéw cmentarzy.
§ 11. 1. Wyznacza sig strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zwigzane z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

1) o mocy przekraczajgcej 100 kW, ktora jest tozsama z zasiggiem terenéw 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 1PU, 2PU, 4PU, 5PU,

6PU, 7PU, 8PU, 9PU, 10PU, 11PU, 12PU, 13PU, 14PU, 15PU, 16PU, 18PU, 19PU,

2) o mocy przekraczajgcej 500 kW, ktora jest tozsama z zasiegiem terenéw 17PU, OPE, IK/PE.
2. W strefach ochronnych, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terenow.
3. Wszelkie ponadnormatywne oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, 0 mocy
przekraczajacej 100 kW i 500 kW, nie moga przekroczy¢ granic stref ochronnej, o ktérych mowa w ust. 1.
§ 12. Wskazuje sig strefe od terenu kolejowego, oznaczonego symbolem KK, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wynikajacymi z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.
§ 13. 1. Wyznacza sig pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) sredniego napigcia po 7,5 m w obie strony od osi tych linii,

2) wysokiego napigcia 110kV po 20 m w obie strony od osi tych linii.
2. W pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) maksymalng wysoko$¢ zieleni do 3 m.
§ 14. Wskazuje sig strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia DN500 oraz DN150 oznaczong na rysunku planu,
w ktorej obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia planu.
§ 15. Wskazuje sig strefe¢ oddziatywania lotniska wojskowego w Deblinie, w obrebie ktorej obowiazujg ograniczenia
wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 16. 1. Ustalenia w zakresie szczegtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatek:
a) w terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
I2MN, 13MN, 14MN, 17MN, 18MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, SIMN, 52MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 61MN,
62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 87MN, 88MN, §89MN, 92MN, 93MN, 95MN, 96MN, 9§MN, 101MN,
104MN, 105MN, 106MN, 107MN, 108MN, 109MN, 110MN, 111MN, 112MN, 113MN, 114MN, 115MN, 116MN,
117MN, 118MN, 119MN, 120MN, 12IMN, 122MN, 123MN, 124MN, 125MN, 126MN, 127MN, 128MN, 129MN,
130MN, 131MN, 132MN, 134MN, 138MN, 139MN, 140MN, 141MN, 142MN, 143MN, 144MN, 145MN, 146MN,
147MN, 148MN, 149MN, IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU,
1IMNU, 12MNU, I3MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU,
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23MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU, 34MNU, 35MNU, 36MNU, 37MNU, 38MNU,
39MNU, 40MNU, 41MNU, 46MNU, 47MNU, 49MNU - 1000 m?,
b) w terenach oznaczonych symbolami 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 53MN, 54MN, 60MN, 68MN, 69MN, 133MN, 135MN, 136MN, 137MN -
500 m?,
¢) w terenach oznaczonych symbolami 70MN, 7IMN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN,
SOMN, 81MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 27MNU, 28MNU, 29MNU, 30MNU, 42MNU, 43MNU,
44MNU, 45MNU, 48MNU - 600 m?,
d) w terenach oznaczonych symbolami: 1TUMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, 5UMN, 6UMN, 7UMN, 8UMN, 9UMN,
10UMN, IMW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW, 6MW, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, SMWU, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U, 22U, 23U, 24U, 25U, 26U, 27U,
28U, 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 7UP, 8UP, 9UP, 10UP, 1UP/US, 2UP/US, 3UP/US, 4UP/US, US, 1KO, 2KO,
3KO0, 4K0, 5K0, 6KO, 7K0, 8KO, 9KO, 10KO - 1500 m?,
e) w terenach oznaczonych symbolami 15MN, 16MN, 90MN, 91MN, 94MN, 97MN, 99MN, 100MN, 102MN,
103MN, 2PU, 8PU, 15PU, RU - 2000 m?,
f) w terenach oznaczonych symbolami 1UC/U, 2UC/U, 3UC/U, 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 6UP, 1PU, 3PU, 4PU,
5PU, 6PU, 7PU, 9PU, 10PU, 11PU, 12PU, 13PU, 14PU, 16PU, 17PU, 18PU, 19PU, OPE - 3000 m?,
g) w terenach oznaczonych symbolami 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, UR - 2500 m?,
h) w terenach oznaczonych symbolami IE, IG, IK, IT, IW, IK/PE - 10 m?

3) ustala si¢ minimalny front dziatki:
a) w terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN,
59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71MN, 72MN, 73MN,
74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, §1MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 87MN, 88MN,
89MN, 92MN, 93MN, 95MN, 96MN, 98MN, 101MN, 104MN, 105MN, 106MN, 107MN, 108MN, 109MN,
110MN, 111MN, 112MN, 113MN, 114MN, 115MN, 116MN, 117MN, 118MN, 119MN, 120MN, 121MN, 122MN,
123MN, 124MN, 125MN, 126MN, 127MN, 128MN, 129MN, 130MN, 131MN, 132MN, 133MN, 134MN, 135MN,
136MN, 137MN, 138MN, 139MN, 140MN, 141MN, 142MN, 143MN, 144MN, 145MN, 146MN, 147MN, 148MN,
149MN, IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, SMWU, IMNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, $MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, I5MNU,
16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU, 26 MNU, 27MNU,
28MNU, 29MNU, 30MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU, 34MNU, 35MNU, 36 MNU, 37MNU, 38MNU, 39MNU,
40MNU, 41MNU, 42MNU, 43MNU, 44MNU, 45MNU, 46MNU, 47MNU, 48MNU, 49MNU, UMN, 1UP, 2UP,
3UP, 4UP, 5UP, 7UP, 8UP, 9UP, 10UP - 18 m,
b) w terenach oznaczonych symbolami 15MN, 16MN, 90MN, 91MN, 94MN, 97MN, 99MN, 100MN, 102MN,
103MN, RU - 25 m,
¢) w terenach oznaczonych symbolami 2UT, P, PU, US, UP/US, U, UR, UC/U, 3UT, 4UT, KO - 30 m,
d) w terenie oznaczonym symbolem 1UT - 40 m,
e) w terenach oznaczonych symbolami IE, IG, IK, IK/PE, IT, OPE, IW - 5 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancja 30°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 17. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym ukfadem transportowo-komunikacyjnym zapewnia droga krajowa
oznaczona symbolem KDS oraz droga wojewodzka oznaczona symbolem KDG;
3) potaczenie obszaru planu z gminnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewniajg drogi powiatowe i gminne
oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD;
4) uzupemieniem uktadu drég publicznych stanowia drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
5) w obszarze planu, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL i WS, dopuszcza si¢ wyznaczenie drég
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m;
6) zasady obstugi parkingowe;j:
a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na powierzchni
terenu lub w garazu,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1
miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustug publicznych - minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych, w tym minimum 2 miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla zabudowy ustug gastronomicznych - minimum 20 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych, w tym minimum
1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

- dla zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych - minimum 5 miejsc, w tym minimum 1
miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla zabudowy ustug pensjonatowych i hotelarskich - 1 miejsce na 1 pokéj, w tym minimum 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla zabudowy ustug handlu, biur, administracji - minimum 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla pozostatych ustug - minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, w tym minimum 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla zabudowy kultu religijnego - minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikéw, w tym minimum 2 miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

- dla zabudowy zagrodowej - minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych, w tym
minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla zabudowy terendéw infrastruktury technicznej - minimum 1 miejsce,

- dla inwestycji obejmujacych elektrownie wiatrowe - minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 18. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy
i przebudowy. '
2. Dopuszcza sig likwidacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.
3. Pod budoweg nowych i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej przeznacza sig
tereny drog oznaczonych symbolami KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust. 3
terenami, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZL i PG, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
(Zmieniono brzmienie na podstawie Uchwatly Nr XXXIII/202/2025 z dn. 19.12.2025 r. )
5. W zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala sie:
1) zasilanie w wodg z uj¢¢ wody zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejgcego i projektowanego wodociagu lub z ujecia indywidualnego;
2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudoweg sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm.
3) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem IK/PE;
2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla przewodéw
tlocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszezalni $ciekéw polozonej w terenie
oznaczonym symbolem IK/PE;
3) w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ zastosowanie indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
2) w przypadku braku mozliwo$ci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych do gruntu, studni chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;
3) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych;

Dokument wygenerowano z serwisu ryki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2026-09-03 08:13:47 przez: Monika Leszko tel. 818657150 strona 17



2) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodéw o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

3) mozliwos¢ zastosowania rozwiazan indywidualnych.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem Zrodet
ciepta, ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen.
11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu poprzez budowe nowych
i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
§ 19. 1. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami IE, IG, IK, IW, IT, UP, UP/US, US, IK/PE, OPE, KDL, KDD.
2. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terendw oznaczonych symbolami KK, KDS, KDG, KDZ.

Rozdziat 13.
Ustalenia koncowe
§ 65. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryki.
§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Ponadto na podstawie Uchwaly nr LXX1V/476/2022 Rady Miejskiej w Rykach z dn. 12 grudnia 2022r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Ryki (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30 grudnia 2022r., poz.
7131) oraz art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2024r., poz. 278) dziatki nr 677/1,
671, 670/2, 669, 668, 667, 666, 665/2, 664/6, 697/3, 698/5, 698/12, 699 i 700/1 potozone w Rykach, obreb Ryki, leza w obszarze
zdegradowanym i obszarze rewitalizacji. W uchwale brak jest informacji o prawie pierwokupu na rzecz gminy,a takze
istnieniu Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Optaty skarbowej nie pobrano.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. zurzedu

Gmina Ryki
ul. Karola Wojtyly 29

08-500 Ryki
2. ala
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XVI/101/2025 z dn. 16.01.2025 .
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MN

UR/US

T ree
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VAl

Granica planu

Teren cmentarza zamknietego PG

Teren sktadowiska odpaddéw
komunalnych oraz urzadzen
wytwarzajacych energie z

odnawialnych Zrédet energii

ZC

Tereny drdg publicznych klasy

dojazdowej KDS

Tereny drég publicznych klasy

. . KDW
zbiorczej

Tereny infrastruktury technicznej - | m{
gazowniczej Lt

Tereny infrastruktury technicznej -
telekomunikacyjnej

Tereny laséw RU

Tereny rolnicze

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej

H B B

Tereny zabudowy ustug kultu
religijnego

=
o

Tereny zabudowy ustug publicznych
oraz zabudowy ustug sportu i
rekreacji

Tereny zabudowy ustugowej

N

N
o

Tereny zieleni izolacyjnej

A

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren eksploatacji powierzchniowej KP
2467 kruszyw
Tereny cmentarzy KDG
Tereny drdg publicznych klasy KDL
ekspresowej
Tereny drég wewnetrznych IE|

Tereny infrastruktury technicznej -
kanalizacyjnej

Tereny infrastruktury technicznej -
wodociggowej

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach leénych i rybackich

Tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
zabudowy ustugowej

ZD

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j

Tereny zabudowy obiektéw
produkcyjnych, sktaddéw i
magazyndéw

Tereny zabudowy ustug obstugi
komunikacji

Tereny zabudowy ustug sportu i
rekreacji

Tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zieleni urzadzonej

Linia wymiarowa

Teren placu

Tereny drogi publicznej klasy
gtdwnej

Tereny drdg publicznych klasy
lokalnej

Tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyki

Tereny infrastruktury technicznej -
kanalizacyjnej oraz urzadzen
wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii

Tereny kolejowe

Tereny rodzinnych ogrédkéw
dziatkowych

Tereny wdd powierzchniowych
$rédlgdowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i

magazyndw oraz zabudowy
ustugowe;j

Tereny zabudowy ustug publicznych

Tereny zabudowy ustug
turystycznych

Tereny zabudowy zagrodowe;j
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POZOSTALE OZNACZENIA
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10000

Obiekty zabytkowe figurujace w
gminnej ewidencji zabytkéw wraz z
numerem porzadkowym

Gazocigg wysokiego cisnienia
DN500

Obszary zabytkowe figurujace w
gminnej ewidencji zabytkéw wraz z
numerem porzadkowym

Strefa ochronna zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w zwigzku z mozliwoscia

lokalizacji urzadzen wytwarzajacych

energie z odnawialnych Zrédet

energii, 0 mocy przekraczajacej 100

kw
Pasy zieleni izolacyjnej

Strefa od terenu kolejowego
zwigzana z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu

Obszar rewitalizacji

Granica terenu zamknietego

Napowietrzne linie
elektroenergetyczne sredniego
napiecia
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A
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Strefa oddziatywania lotniska
wojskowego w Deblinie - zasieg Il
strefy ograniczonej wysokosci
zabudowy

Granica stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wraz z numerem
stanowiska

Obszary zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkéw wraz z numerem
rejestru

Strefa ochronna zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w zwigzku z mozliwoscia
lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet
energii, 0 mocy przekraczajacej 500
kw

Strefa kontrolowana od gazociagu
wysokiego cisnienia DN500 oraz
DN150

Granica strefy ochrony sanitarnej
od cmentarza - 150 m

Obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkéw wraz z numerem

rejestru lub numerem porzadkowym

Granica strefy ochrony sanitarnej
od cmentarza - 50 m

Y
\"Q\
Q/Q/

Gazociag wysokiego ci$nienia
DN150

Obszar zdegradowany

Pasy techniczne napowietrznych
linii elektroenergetycznych
sredniego i wysokiego napiecia

Udokumentowane zloza kruszywa
naturalnego

Strefa ochrony zabytkowego
cmentarza zydowskiego

Strefa zachowania uktadu
urbanistycznego

Pomniki przyrody

Napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego
napiecia
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